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ORDLISTA

ARSREDQOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhillanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaliningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag tall
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa s& stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
staimman beslutar efter forslag {ran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillging
fordelas pd tillgangens bedoémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benidmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen [Hreningen gjort under arens lopp péd de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsdttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for 1angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde #r, baserat pA markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan 1 allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond fér yttre underhall, vilket sdkerstdller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittmingen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samitliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medf6ra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kKortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfdra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star téreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser f6r att
kunna svara pd ovanstiende ir viktiga. Friga garna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



Kallelse till drsstimma 12 juni 2023 18.00
Dagordning

1) Stdmmans dppnande

2) Upprattande av forteckning éver ndrvarande och faststéllande av
rostlangd

3) Valav ordférande vid stimman

4) Anmélan av protokollskrivare

5) Val avjusterar och tillika rostréknare

6) Fragan om kallelse har skett enligt stadgarna

7) Godkdnnande av dagordning

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberéttelse

10) Faststdllande av resultat- och balansrdkningen

11) Beslut om anvandande av uppkommet 6verskott eller
tdckande av underskott

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

13) Fradgan om arvoden

14) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter
i valberedningen

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisor och suppleant

17) Val av valberedning
18) Ovriga drenden
19) Stdmmans avslutande






ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Haken, Ramnés far hiarmed ldmna
arsredovisning for rikenskapsdret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och en gemensam utomhusmiljé for umgénge och rekreation &t
medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2012-12-03.

Foreningens fastighet, Ramnas Kyrkby 1:132, beldgen i Surahammars kommun, bebyggdes
1957 av Byggnadsfirman Gustaf Ahlqvist byggnads AB.

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus inneh8llande 56 st ligenheter och 2 st hyresrattsiokaler.
Det finns dven 20 st garage (10 st kall och 10 st varm) samt 9 st p-platser med el.

Foreningens 56 bostader férdelar sig enligt foljande:

4 st lrok
41 st 2rok
11 3rok

Lagenhetsyta: 3 385 m2

Foreningens lokaler fordelas enligt foljande:

Foreningslokal 101 m2
Forrad 60 m2
Lokal 21,8 m2

Byggnaderna &r fullvardesforsdkrade i Trygg-Hansa. I forsakringen ing8r ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursfrsakring och &ven tilldggsférsakring fér bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Avtal fOr tv fanns tom. September genom Allente, administrativ férvaltning finns med HSB
MalarDalarna. Fastighetsskdtsel har under dret ombesérits av boende i féreningen.



De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stam- och badrumsrenovering 2002

Malning av trapphus och tvéttstuga 2003

Lagenhetsdorrar, postboxar, 1dssystem 2007

Byte till energifénster 2008
Omlaggning tak 2008
Uppsattning balkonger pa ettor 2008
Byte takflaktar 2019
Fiberinstallation 2019
Balkongrenovering 2020
Motorvérmare 6 st 2021

Agarforhdllande, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 62 (62, 2021) medlemmar.
Under dret har 13 (17, 2021) ldgenhetséverlatelse skett.

Styrelsen

Eva Hégberg ordférande
Inger Liljenberg Sekreterare
Linus Pichler ledamot
Ismo Hyvénen ledamot
Robert Hermansson ledamot
Susanne Nilsson suppleant
Kristofer Lindholm suppleant

Styrelsen har hdllit 9 sammantraden under dret.
Firmatecknare har varit Eva Hogberg. Linus Pichler och Ismo Hyv6nen, tvd i forening.

Vicevard
Eva Hoégberg och Inger André Liljenberg (from med juni) har delat pa sysslorna.

Revisor
Revisor har varit Ann-Britt Palm.

Valberedning
Valberedning har varit Per Hégberg.



Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-12 i foreningslokalen.

Underhall och investeringar

Under dret har foreningen totalrenoverat kallgaragen samt utfért stamspolning.
Féreningen har en underhdllsplan och den har uppdaterats 2022.

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt stadgarna och underh&lisplan. Arets
avsattning till fond for yttre underhdll uppgar till 436 000 kronor.

Under 2023 kommer féreningen ingd energitryggavtal med HSB for energioptimering. Aven
en forstudie har inletts med solceller samt utemiljon ska forbattras och ses Gver.
Ekonomi

Féreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 6 289 672 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 278 664 kr.

Foreningen har tva rérliga 1&n dar réntan ligger pé 3,86 % samt 4,84 %.

Infor juli 2022 hdjdes avgifterna med 6 % samt garage och p-platser med el med 20 %.
Aven inf6r 2023 beslutade styrelsen att héja avgifterna med 2 %. Arsavgifterna uppgér till
kronor 686 kr/kvm efter h&jning.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhallit flertalet nummer av informationsbrevet Ayt frén HSB
MélarDalarna. Bladet &r utgivet av HSB MélarDalarna.

Foéreningen har en egen e-postadress brf.haken@gmail.com.



FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2 537 2 501 2421 2371 2 370
Resultat efter finansiella poster tkr 343 214 -2 236 171 274
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 10% 5% 2% 31% 28%
Rrsavg.bostéder kr/m? (exkl konsumtionsavg) 655 635 616 616 616
Bankskuld kr/m? 1 858 1940 2023 1505 1576
Réantekostnader kr/m? 46 39 40 33 30
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 104% 113% 118% 88%

Avsattning underhallsfond kr/m? 129 129 74 74

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 94 835 181 200 -109 078 213 929
Omforing av drets resultat enl drsstimma 213 929 -213 929
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -256 883 256 883
Avsittn. fond for yttre uh enl underhdllsplan 436 000 -436 000
Arets resultat 342 939

Belopp vid drets slut 94 835 360 317 -74 267 342939



RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 104 850
Disposition ur UH-fond 256 883
Avsatt till UH-fond - 436000
Arets resultat 342 939
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 268 672

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 268 672
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 360 317 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8li blir 163 822 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Brf Haken i Ramnés
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter A

Nettoomsattning Not 2 2 537 060 2470991
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 29 744
Summa rérelseintikter 2537060 2500735
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 626 695 -1 678 930
Ovriga externa kostnader Not 5 -22 347 -41 219
Personatkostnader och arvoden Not 6 -139 056 -179 325
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -255 583 -255 583
Summa rérelsekostnader -2 043 681 -2 155 056
Roérelseresultat 493 379 345 679
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 3644 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -154 084 -131 750
Summa finansiella poster -150 440 -131 750

Arets resultat 342939 213 929
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Brf Haken i Ramnas

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 5811 476 6 067 059
Summa materiella anidggningstillgdngar 5811 476 6 067 059
Summa anlédggningstillgdngar 5811476 6 067 059
Omséttningstiligdngar

Kortifristiga fordringar

ISundfordringar Not 11 58 227 15 658
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1562 002 1 165 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73 613 71 295
Summa Kortfristiga fordringar 1693 842 1 252 893
Kassa och bank Not 13 95 411 95 351
Summa omsittningstillgangar 1789 253 1348 244
SUMMA TILLGANGAR 7 600 729 7 415 303
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 945 103 945
Fond f6r yttre underhall 360 317 181 200
Summa bundet eget kapital 464 262 285 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -74 267 -109 078
Arets resultat 342 939 213 929
Summa fritt eget kapital 268 672 104 850
Summa eget kapital 732 934 389 995
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 795 000 1910 000
Summa /angfristiga skulder 2 795 000 1910 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3494 672 4 658 336
Leverantorsskulder 198 704 141 841
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 15 286 20 338
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 364 133 294 792
Summa kortfristiga skulder 4 072 795 5115 307
Summa skulder 6 867 795 7 025 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 600 729 7 415 303
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 342 939 213 929
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 255 583 255 583
Kassaflode frén I6pande verksamhet 598 522 469 512
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 717 23 096
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 121 151 -29 223
Kassaflode frén I6pande verksamhet 684 956 463 385
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -278 664 -278 664
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -278 664 -278 664
Arets kassaflode 406 292 184 721
Likvida medel vid drets boérjan 1245 142 1 060 421
Likvida medel vid arets slut 1651434 1245142

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstiligdngar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1,2%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens underhé&lisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [3nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 076 504 kr. (2 076 504 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 216 488 2 148 744
Hyror 108 642 103 140
Ovriga avagifter 191 805 191 520
Ovriga intakter 24 610 32252
Bruttoomsattning 2 541 545 2 475 656
Hyresrabatter och dvriga avdrag -120 -5
Hyresbortfall -4 365 -4 660
2537 060 2470991
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsdkringsersattning 0 29 744
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 59 370 36 741
Reparationer 40 855 206 650
El 254 844 197 183
Uppvarmning 526 118 536 429
Vatten 120 834 96 138
Soph&mtning 55971 38 892
Ovriga avgifter 146 039 171552
Forvaltningskostnader 108 782 91 593
Fastighetsavgift 20 511 19 339
Ovriga driftskostnader 32033 27 998
Planerat underhall 261 338 256 415
1 626 695 1678 930
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 6 523 6 588
Porto och bankavgifter 888 959
Juridiska avgifter 8 588 11 892
Forluster pa hyres- och kundfordringar 0 12 985
Medlems- och styrelseaktiviteter 5548 1780
Ovriga kostnader 800 7 015
22 347 41 219
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 000 24 750
Vicevardsarvode 0 3040
Ovriga arvoden 33280 8 060
Revisorsarvode 5000 2 000
Loner och andra ersattningar 32 804 113 399
Sociala kostnader 24 464 42 610
132 548 193 860
Ovriga
Féréndring semesterldneskuld 0 -20 827
Léneskatt 1838 0
Pensionskostnader och forpliktelser 4 670 6 292
6 508 -14 535
139 056 179 325
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 255 583 255 583
255 583 255 583
Not 8 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintékter 3638 0
Ovriga finansiella intékter 6 0
3644 0
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 153 364 130 936
Ovriga finansiella kostnader 720 814
154 084 131 750
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Brf Haken i Ramnéas

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde - 14 910 186 14 910 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 910 186 14 910 186
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 903 127 -8 647 544
Arets avskrivningar -255 583 -255 583
Utg8ende avskrivningar -9 158 710 -8 903 127
Bokfort varde 5751 476 6 007 059
Mark
Ing8ende anskaffningsvérde 60 000 60 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 60 000 60 000
Bokfért virde 60 000 60 000
Summa byggnader och mark 5811476 6 067 059

Taxeringsvérde for Ramnés kyrkby 1:132 i Surahammar. Vardedr 1957.

Byggnad - bostéder hyreshus 4 524 000 4 350 000
Byggnad - lokaler 256 000 209 000
4 780 000 4 559 000
Mark - bostéder hyreshus 1163 000 1163 000
Mark - lokaler 89 000 71 000
1252 000 1234 000

Taxeringsvarde totalt 6 032 000 5793 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kundfordringar ;
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 58 227 15 658
58 227 15 658
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4798 11 949
Skattefordran 1181 2 353
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1 556 023 1149 791
Ovriga fordringar B 1847
1562 002 1165 940
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 94 980 94 920
Handkassa 432 432
95411 95 351
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 9110 94 835 181 200 -109 078 213929
Omfdring av 8rets resultat enligt &rsstamma 213 929 -213 929
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -256 883 256 883
Avsttn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 436 000 -436 000
Arets resultat 342 939
Belopp vid &rets slut 9110 94 835 360 317 -74 267 342939
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2656760051 4,45% 2026-11-25 1 025 000 100 000
Swedbank 2656760069 4,84% 2023-03-28 749 672 66 664
Swedbank 2755920416 3,86% 2023-01-28 2 605 000 72 000
Swedbank 2952767180 1,56% 2025-06-18 1 910 000 40 000
6 289 672 278 664
3216 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 795 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta [dnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 4 896 352
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jémiorliga sékerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 974 700 8 974 700
varav frigjorda 0 0
Summa stidllda sdkerheter 8974 700 8974 700
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut )
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 278 664 278 664
Kortfristig del av Iangfristig skuld (n&sta &rs [aneomséttning) 3216 008 4 379 672
3494 672 4 658 336
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6 303 5346
Kéliskatt 7 050 5948
Ovriga kortfristiga skulder 1933 9 044
15 286 20 338
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 204 470 175 445
Upplupna réntekostnader 27 297 16 949
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 132 366 102 398
364 133 294 792
Not 19 Visentliga héndelser efter rakenskapsérets utging

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i brf Haken

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsen férvaltning i
bostadsrittsforeningen Haken fér rikenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvar for rakenskapshandlingar och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och
férhallanden i fdreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
fdreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
disponerar resultat enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ramnds 2023-05-26

Y
;&_{'\.

Ann-Britt Palm
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215
KR/KVM
' SPARANDE
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3%

RANTEKANSLIGHET
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KR/KVM
ARSAVGIFT
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227 Nej
KR/KVM
ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

LLas mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL

Sparande

215
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

1584
kr/lkvm

Réantekénslighet

3%

Energikostnad

227
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

655
krikvm

DEFINITION
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Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfbras under de narmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefdrandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte dger

marken)

Totala &rsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att kiara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framfdrhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 &r framat sésom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r eft

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteféréndringar. Beskriver hur
hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for Iag.

RIKTVARDEN/SKALA
5=> 250 kr/kvm

4 =201 -250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stérre investering kommer
att genomforas.

§ =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 krlkvm
3 =5000- 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke fr en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hjningar.












