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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Pedagogen park, som har sitt sate i MéIndals kommun, Vastra Gotalands
I&n, som registrerades hos Bolagsverket den 27 april 2017 under namnet Bostadsrattsféreningen AR Kvarter
5.1, har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

AR Kvarter 5.1 Ekonomisk forening uppfor ett flerbostadshus pa fastigheten Moélndal Magistern 3.
Byggnaden omfattar totalt 42 bostadslagenheter.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten genom fusion.

Den Ekonomiska Féreningen har tecknat avtal med AR Pedagogen Parkering AB om upplatelse av 20
parkeringsplatser inom fastigheterna Huggmejseln 1, Kanslern 2 och Magistern 4.

Langfristiga lan for Brf Vaxthuset i Pedagogen Park beréknas bli placerade enligt offert fran Handelsbanken.

Byggnationen utfors pa totalentreprenad av YLAB Larssons Bygg AB som totalentreprendr at
AR Kvarter 5.1 Ekonomisk férening, org.nr 769633-4528. Genom fusion har den ekonomiska
foreningen uppgatt i Brf Vaxthuset i Pedagogen Park. Registrerat 2023-03-29.

Brf Vaxthuset i Pedagogen park, org.nr 769634-6647 har foérvarvat samtliga andelar i AR Kvarter 5.1
ekonomisk férening, org.nr 769633-4528, vari fastigheten MdIndal Magistern 3 utgor en tillgang. Brf Vaxthuset
i Pedagogen park och AR Kvarter 5.1 fusioneras och bostadsrattsféreningen blir lagfaren agare till fastigheten.
Saljare av AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening ar;

AR Pedagogen Park Bostad AB, org.nr 559083-1474 med 998/1000 andelar,

AR Pedagogen Park AB, 556807-9593 med 1/1000 andelar,

AR Pedagogen Park Kommersiellt AB, org.nr 559083-1524 med 1/1000 andelar.

AR Pedagogen Park Bostad AB férbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Vaxthuset i Pedagogen park
fram till och med faststallt vardear.

AR Bostadsdecket Bygg AB, org.nr 556731-6798, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter samt erlagga
manadsavgift till dess att de ar forsalda till annan part.
Detta atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna
pa andelsoverlatelseavtal och uppdragsavtal med AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i mars 2023.

Enligt nu gallande lagstiftning och praxis innebar andelséverlatelsen ingen uttagsbeskattning for foreningen.
Affaren ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld ar ej faststalld och utldses endast om
foreningen upphor med sin verksamhet och saljer fastigheten. Da det ar osannolikt att féreningen skulle
upphotra med sin verksamhet har den latenta skatteskulden varderats till O kr i bokféringen.

Avskrivning har i den ekonomiska planen beraknats utifrdn en komponentavskrivning enligt K3 med en arlig
avskrivning om 1 938 055 kr till en borjan.

Upplatelse med bostadsratt berédknas ske efter att denna ekonomiska plan blivit registrerad samt tillstand att
upplata erhallits frin Bolagsverket. Sakerheter for insatser enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen kommer lamnas.

Inflyttning ar beraknat till juli 2023.
Foéreningen avses bli en sa kallad "akta bostadsrattsforening”.
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad med styrelseansvarsforsakring. Det kommer att inga ett

kollektivt bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.
Uppmatning av area och volym ar gjorda pa ritning enligt standard SS 21054:2020.
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B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?> BOA

Anskaffningsvarde ca 67 296 kr/m?
Anskaffningskostnad per BTA 53 837 kr/m?
Lan 13 000 kr/im2
Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift, ca 54 296 kr/m?
Arsavygift (exkl bredband/ IP-tel/ TV bas och hushallsel) 866 kr/m?2
Arsavgifter fér enskilds genomsnittliga férbrukningsavgift som debiteras separat, ca 70 kr/m?2
Arsavgifter bredband 46 kr/m?2
Driftskostnad gemensam 275 kr/m?
Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat, ca 70 kr/m2
Driftkostnad bredband 46 kr/m?
Arets kassafléde exKkl likviditetsreserv, ca 45 kr/m?
Avsattning underhallsfond 45 kr/m?
Fondavsattning samt amortering (sparande) 110 kr/m?2

Individuella abonnemang

Hushallsel, ca 300-600 kr/lgh/man

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Bostadsarea:

Tomtareal:

Byggnadens utformning:

Antal lagenheter:

Parkeringsplatser:

Byggar:
Upplatelseform:

Gallande detaljplan:

Taxeringsvarde:

Vardear:

Datum for beslut startbesked:
Inflyttning:

Fastighetsrattsliga atgarder:

Rattigheter/servitut:

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

El:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Internet/Tv/Telefoni:

Belysning:

Avfall:

Mélndal Magistern 3
Bifrostgatan 48 E
2202 m2

3D-fastighetsbildning med utbredning i horisontalplan 2 160 m?2 och hdjd fran
+10,1 till +34,2.

Tva ovriga 3D-utrymmen hor till fastigheten ett med utbredning i horisontal
plan pa 17 kvm, Hojd: Fran ca +10, 5m till ca +13, 9m avsett for soprum och
ett med utbredning i horisontalplanet 58 kvm Hojd: Fran ca +10,5 m till ca
+13,9m avsett for cyklar.

Ett flerbostadshus med totalt 6 vaningar plus vind.
Markplan van 1 (ICA-butik)

Plan 2-4 parkering

Plan 5-6 lagenheter.

Plan 7 vind med forrad och flakt/teknikrum.

42 bostadsratter i plan 5-6.

Separat avtal med AR Pedagogen Parkering har ingatts om upplatelse av 20
st parkeringsplatser till forman for bostadsrattshavare i Brf Vaxthuset i
Pedagogen Park.

2021-23
Bostadsratt

Detaljplan 2019-02-20 1481K-P2019/1 Beslut DETALJPLAN FOR
STADSDELEN PEDAGOGEN PARK. Laga kraft : 2020-03-16

Bostéader Tot vérde

Mark: 17 000 000 kr 17 000 000 kr
Byggnad: 56 000 000 kr 56 000 000 kr
Totalt 73 000 000 kr 73 000 000 kr

Beraknat enl. Skatteverket

2023

2021-09-29 (BN 2020-001095)

Inflyttning ar beraknad till juli 2023.

Klyvning Fastighetsreglering 2020-10-13 1481K-2020/26

Forman Officialservitut 1481K-2020/13.11
Forman Officialservitut 1481K-2020/26.5

Byggnad
Byggnad

Gemensamhetsanlaggning for 2 st hissar — forrattning pagar.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Elcentral.

Vattenburen golvvdrme pa van 5 och vattenburet radiatorsystem pa van 6.
FTX

Fiber via Telia till fastigheten. Féreningen har kollektivt upphandlat Telia
Triple Play. Varje bostadsrattsinnehavare har sjalv méjligheten att valja
abonnemangsstorlek.

Belysning i allmanna utrymmen styrs av narvarodetektorer.

Soprum med atervinning i markplan.
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Cykelf6rrad: Cykelférrad i markplan.
Postboxar: | trapphus i markplan.
Parkering: Separat avtal med AR Pedagogen Parkering har ingatts om upplatelse av 20

st parkeringsplatser till férman for bostadsrattshavare i Brf Vaxthuset i
Pedagogen Park.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar: 6 vaningar plus vind, varav 2 vaningar plus vind i brf:ens fastighet.
Grundlaggning: Betongbjalklag

Stomme: Korslimmat tra

Bjalklag: HDF-bjalklag mellan plan 14-15 & KL-trd mellan plan 15-16 och 16-17.
Trapphus entré: 3 st trapphus, 2 st hissar.

Takkonstruktion: Papp, plat och sedum.

Fasader: Tegel och malad limtrapanel

Balkonger/Uteplatser: Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats. Uteplats i sten. Balkonger i

korslimmat tra.
Vaggar: Regelvaggar med gips.

Dérrar: Entréddrrar i trapphus av lackad aluminium.
Dorrar till allméanna utrymmen utférs som malade staldorrar.
Lagenhetsdorrar utférs som sakerhetsdorrar.
Innerddrrar slata vita.

Fonster: Trafénster med aluminiumutsida.

Ventilation: FTX-ventilation

Innergard: Gemensam innergard pa vaning 5 med vaxthus.
Forrad: Natférrad pa vinden.

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Vaxthuset bestar av ett flerbostadshus innehallande 42 lagenheter.

Rum Golv Tak Viaggar Ovrigt

Hall: Parkett Vitmalat Malat El- och IT-central
Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat

Kok: Parkett Vitmalat Malat Inbyggnadshall,

micro/ugn, diskmaskin
kyl/frys, alt kyl & frys
Sovrum: Parkett Vitmalat Malat Skapsinredning
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Kombimaskin, storre Igh
tvattmaskin och
torktumlare
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms, kostnader for lagfart, pantbrev och féreningsbildning.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr.

Summa forvarvskostnad (inkl. likviditetsreserv) 148 186 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 28 626 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 119 560 000 kr
Summa Finansiering 148 186 000 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL
KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter inkluderande
amorteringar och avsattningar, tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Intakter, ar 1

Arsavgifter andelstal " 1 906 944 kr
Arsavgifter férbrukning kall- och varmvatten 2 154 140 kr
Arsavgifter bredband 100 296 kr
Arsavgifter parkeringsplatser 249 600 kr
Likvidreserv amortering 143 130 kr
Ingdende kassa 100 000 kr
Summa berédknade intdkter inkl ingdende kassa ar 1 2 553 814 kr

Individuella abonnemang:
Hushallsel beraknas till 300-600 kr/ man/ Igh.
Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

1) Arsavgifter &r baserat pa andelstal.
Andelstalen ar beraknat utefter lAgenheternas BOA.
| arsavgiften ingar €] kall- och varmvatten, bredband och hushallsel.
2) Arsavgifter férbrukning kall- och varmvatten. Preliminar debiteras, enligt berakning 70 kr/kvm for kall-
och varmvatten och regleras efter verklig férbrukning.
3) Bredband, varje bostadsrattshavare beslutar enskilt om storlek for abonnemang. Preliminart 199 kr/igh,
man fér grundabonnemang.
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Lagenhetssammanstillning, 42 lagenheter

Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Total insats | Andels- | Arsawgift Man- Berakn Berakn. Total
beskr. plan area inkl. tal baserat avgift arsavg arsavg. man.
upplatelseavg 1 pa Kall- och Bredband avg
andeltal varmvatten
5) cirka 1) 2) 3) 4)
m” (k) (kn) (kn) (kn) (kn) (kn)
42 Igh
111401 3 ROK 5 63,5 3325000 2,7832 53074 4423 4 445 2388 4992
111402 2 ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111403 2 ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111404 2 ROK 5 51,5 2845000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111405 2 ROK 5 53,5 2935000 24199 46 146 3 846 3745 2388| 4357
111406 2 ROK 5 51,5 2985000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111407 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111408 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111409 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111410 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111411 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111412 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111413 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111414 1 ROK 5 41 2345000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111415 3 ROK 5 72,5 3855000 3,102 59310 4943 5075 2388 5564
111416 1ROK 5 36 2205000 1,7841 34022 2835 2520 2388 3244
111417 3 ROK 5 72,5 3625000 3,1102 59 310 4943 5075 2388 5564
111418 1ROK 5 41 2 245000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111419 2 ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111420 2ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111421 2ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111501 = 3 ROK 6 63,5 3465000 2,7832 53 074 4423 4 445 2388 4992
111502 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111503 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111504 2ROK 6 51,5 2945000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111505 2ROK 6 53,5 3035000 2,4199 46 146 3 846 3745 2388| 4357
111506 2 ROK 6 51,5 3085000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111507 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111508 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111509 2ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111510 2ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111511 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111512 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111513 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111514 1 ROK 6 41 2395000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111515 3 ROK 6 72,5 3995000 3,1102 59310 4943 5075 2388 5564
111516 1 ROK 6 36 2 255000 1,7841 34022 2835 2520 2388 3244
111517 3 ROK 6 72,5 3765000 3,1102 59 310 4943 5075 2388 5564
111518 1 ROK 6 41 2295000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111519 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44 760 3730 3605 2388| 4229
111520 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
111521 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388| 4229
Diff 0,0004

BOA 2202,00 119 560 000 100,0000 1906 944 154 140 100 296

Parkeringsplatser 20 st, 1040 kr/man 249 600

Totalt 2 156 544

| arsavgift andelstal ingar ej kall- och varmvatten, bredband samt hushallsel.

2 Arsavgift forbrukning av kall- och varmvatten uppskattas till 70 kr/kvm.

3 Arsavgift bredband beraknas till 199 kr/man, Igh for grundabonnemang,

varje bostadsrattshavare beslutar om egen storlek for abonnemang.

4 Total beraknad manadsavg inkl kall- och varmvatten och bredband.

% RoK = Rum och Kék.
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Rantekostnad lan 1202 292 kr
Summa beraknade kapitalkostnader 1202 292 kr
Specifikation av lan
Lan " Belopp|Bindnings-|Réntesats ¥  Offererad Réante-| Amortering * Summa
tid ? rantesats|  kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 9 542 000 3 man 4,40% 3,92% 419 848 47 710 467 558
Lan 2 9 542 000 3ar 4,20% 3,65% 400 764 47 710 448 474
Lan 3 9 542 000 5ar 4,00% 3,56% 381 680 47 710 429 390
Summa 28 626 000 4,20% 3,71%| 1 202 292 143 130 1345 422

AW N =

Sakerhet for 1an ar pantbrev.
Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuellt.
En mix av korta och langa rantor ger ett snitt pa 4,2% ranta inkl rantemarginal.

Amortering enligt sarskild amorteringsplan. Amortering 0,5% i 10 ar. 1,0% amortering ar 11-15. 1,1%

amortering fran ar 16.

Driftskostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt)

Fastighetsskotsel inkl. Idpande underhall, stadning, service och brand
Teknisk- och ekonomisk férvaltning

Styrelsearvode

Revision

Varme

Vatten fast avgift
Gemensam elférbrukning

Sophamtning

Hissar — del i gemensamhetsanlaggning

Forsakring

Ovrigt, oférutsett

Summa gemensamma driftskostnader

Driftkostnad kall- och varmvatten. Prel. debiteras och regleras efter férbrukning

Driftkostnad bredband. Preliminar kostnad vid grundabonnemang.

Driftkostnad garageplatser

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT

Arskostnad

40 000 kr
150 000 kr
30 000 kr
35 000 kr

106 000 kr
5000 kr
71000 kr
96 000 kr
5 000 kr

45 000 kr
22 550 kr

605 550 kr

154 140 kr
100 296 kr
249 600 kr

1109 586 kr

Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet
fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre dn det berdknade vérdet.

Avskrivningskostnad

Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader

1 938 055 kr
4247 779 kr

Enl nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.

10
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Ovriga finansiella poster Arskostnad

Bendmning

Amortering 143 130 kr
Avsattning till fastighetsunderhall (45 kr/m?) 99 090 kr
Summa beraknade finansiella poster 242 220 kr
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for foreningen efter ar 1 199 102 kr

Den Ekonomiska planen beraknas utga fran en komponentavskrivning enligt K3.

Ytterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beraknade for att tacka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet tillsammans med eventuell likviditetsreserv. Dessa omfattar bland annat
ranta, skatter, driftskostnader, amortering samt avsattning till fond.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har nadgon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns “Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.
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| EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, 11 OCH 16

Ar 1 Ar2 A3 A4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar16

Arsavgifter, andelstal 1906944| 1964 152 2023077 2083769| 2146282 2189208 2417062 2668632
Arsavgift kall- och varmvatten, prel.deb, regleras efter verklig férbrukn. 154 140 158 764 163 527 168 433 173 486 176 956 195 373 215708
Arsavgift bredband, justeras efter abonnemang. 100 296 103 305 106 404 109 596 112 884 116 271 134 789 156 258
Arsavgift kr/m? andelstal 866 892 919 946 975 994 1098 1212
Ovriga intékter

Parkeringshyra 249 600 257 088 264 801 272745 280 927 286 546 316 369 349 297|
Summa intédkter 2410980 2483309 2557809 2634543 2713579 2768980 3063595 3389895
Driftskostnader 605 550 623 717 642 428 661 701 681552 701998 813 809 943 427|

Kall- o varmvatten (prel deb) 154 140 158 764 163 527 168 433 173 486 178 691 207 151 240 145

Bredband (justeras efter abonnemang) 100 296 103 305 106 404 109 596 112 884 116 271 134 789 156 258

Parkeringshyra 249 600 257 088 264 801 272 745 280 927 286 546 316 369 349 297|
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 89 281

Summa 0 0 0 0 0 0 0 89 281
Kapitalkostnader

Réntor 1202292 1196281 1190269| 1184258| 1178246| 1172235 1142177 1082 063]

Avskrivningar 1935901 1935901| 1935901 1935901| 1935901] 1935901| 1935901| 1935901
Summa kostnader 4247779| 4275055 4303330 4332633 4362996] 4391641 4550197| 4796372
Arets bokféringsmissiga resultat ' -1 836 799| -1791746| -1745521| -1698 090 -1649 417 -1622661| -1486 602 -1406477
Ackumulerat bokféringsméssigt resultat -1836799 -3628545 -5374066 -7072156 -8721573 -10344 234 -18 050 826 -25 066 057
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsaéttning till underhallsfond 99 090 102 063 105 125 108 278 111 527 113757 125 597 138 669

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 99 090 201 153 306 277 414 556 526 082 639839] 1243676 1910361
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -1836799( -1791746| -1745521| -1698 090| -1649417| -1622661 -1486602| -1406477|

Arets avskrivning 1935901 1935901 1935901| 1935901 1935901| 1935901| 1935901| 1935901
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 99 102 144 155 190 380 237 811 286 484 313 240 449 299 529 424

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -143130| -143130| -143130| -143130| -143130 -143 130 -286 260 -314 886

Forskottsamortering/Likvidreserv 143 130 110 000 70 000 40 000!
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 12 8 963 12 125 26 402 31 828 56 353 37 441 75 869
Kassabehalining inkl fondavsattning och likviditetsreserv 199 102 310127 427 377 562 058 705412 875522 1989655 3194003
Berakning av fastighetsavgift (betalas fran ar 16) 63798 65712 67 683 69 714 71805 73 241 80 864 89 281

Férutsattningar:
Arsavgifterna héjs med 3,0% per under &r 1-5, dérefter hojs arsavgifterna med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna héjs med 3,0 % per ar under ar 1-5, darefter med 2,0% arligen.

Antagen inflation 3,0 % under en femarsperiod. Darefter 2,0 % enligt Riksbankens langsiktiga mal.

Inflation och rantor &r i dagslaget osékra. Se kap. "J Kénslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.
Preliminart har snittrantan beraknats till 4,2%.

Foreningen har vid ingangen av ar 1 ett kassatillskott placerat pa ett separat bankkonto avsett for amortering enligt verenskommelse med bank. Den extra likvidreserven fordelas over ar 1-4.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostéder forran 15 ar efter faststallt vardear. Taxeringsvardet forutsatts folja inflationsberakningen.

! Arets resultat
Eftersom avskrivning for Idpande rakenskapsar antas ske enligt komponentavskrivning forvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsréttsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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J. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 11 OCH 16
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars A6 Ar 11 Ar 16
Arsavgift inkl kall- och varmvatten & bredband per m?> om:
Antagen inflationsniva och *)
Antagen ranteniva 982 1011 1041 1073 1105 1127 1244 1374
Antagen ranteniva + 1% 1112 1141 1171 1203 1235 1257 1374 1504
Antagen ranteniva + 2% 1242 1271 1301 1333 1365 1387 1504 1634
Antagen ranteniva - 1% 852 881 911 943 975 997 1114 1244
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 982 1014 1045 1076 1108 1131 1248 1379
Antagen inflationsniva + 2% 982 1018 1048 1080 1112 1134 1253 1383
Antagen inflationsniva - 1 % 982 1008 1038 1069 1101 1123 1240 1369

) Andringen sker utifran &ndrad réante- och inflationsniva istéllet for i ekonomisk prognos beraknade 3 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla IAgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall ha hemforsakring. Det kommer att inga ett kollektivt bostadsrattstillagg for
féreningens medlemmar.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

Inflyttning i Idgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla Iagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.

Méindal

Mathias Varstrom Beatrice Pantzerhielm

Manne Aronsson
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WWahiin

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Pedagogen Park,
org.nr. 769634—6647, far harmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte bedomts tillfora nagot av betydelse for granskningen da platsen &r kdand och god
dokumentation har erhallits.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affairen med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor tillstand fran Bolagsverket att
upplata bostdder med bostadsratt.

Bostadsmarknaden pa orten bedoms 6verensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

For att en bostadsrattsforening ska anses vara dkta kravs att 60 procent av verksamheten bestar av
bostader at medlemmar.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Bjorn Sahlin

Wahlin Advokater AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning samt

protokoll Brf 2023-03-20
2023-03-28, antagna pa
Stadgar samt protokoll Brf stamma

Registreringsbevis

Bolagsverket

2023-03-28

Registreringsbevis fusion

Bolagsverket

2023-03-29, 2023-03-31

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2023-03-28
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Utfastelse andelsoverlatelse AB 2022-03-10
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Andelsoverlatelseavtal AB / Brf 2023-01-01
AR Pedagogen Park AB / AR
Avtal ang. nyttjande av Kvarter 5.1 Ekonomisk
parkering Forening 2022-03-04
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Totalentreprenadavtal YLAB Larssons Bygg AB 2020-01-21
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Tilldggsavtal totalentreprenad | YLAB Larssons Bygg AB 2021-02-23
Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2023-03-01
Bygglov Moblndals Stad 2021-03-05
Startbesked Molndals Stad 2021-09-29
Verifierad verklig BOA Radar Arkitektur 2023-03-21
Situationsplan Pedagogen Park 2019-03-06
Ritningar Pedagogen Park 2019-03-06
Bofaktablad AspelinRamm odaterad
Laneoffert Handelsbanken 2023-03-30
Amorteringsplan Brf odaterad
Intyg fran KA Claes Olofsson, KA VBK 2023-03-27
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Garantiutfastelse osalda Igh AR Bostadsdecket Bygg AB 2022-02-21
Moderbolagsgaranti LBM Invest AB 2022-02-28
Véardeutlatande fran maklare Bjurfors 2022-03-09
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Pedagogen Park,
org.nr. 769634—6647, far harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte bedomts tillfora ndgot av betydelse for granskningen da platsen &r kdand och god
dokumentation har erhallit.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor tillstand fran Bolagsverket att
upplata bostdder med bostadsratt.

Bostadsmarknaden pa orten bedoms 6verensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Anders Lenhoff
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning samt

protokoll Brf 2023-03-20
2023-03-28, antagna pa
Stadgar samt protokoll Brf stamma

Registreringsbevis

Bolagsverket

2023-03-28

Registreringsbevis fusion

Bolagsverket

2023-03-29, 2023-03-31

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2023-03-28
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Utfastelse andelsoverlatelse AB 2022-03-10
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Andelsoverlatelseavtal AB / Brf 2023-01-01
AR Pedagogen Park AB / AR
Avtal ang. nyttjande av Kvarter 5.1 Ekonomisk
parkering Forening 2022-03-04
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Totalentreprenadavtal YLAB Larssons Bygg AB 2020-01-21
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Tillaggsavtal totalentreprenad | YLAB Larssons Bygg AB 2021-02-23
Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2023-03-01
Bygglov MolIndals Stad 2021-03-05
Startbesked Molndals Stad 2021-09-29
Verifierad verklig BOA Radar Arkitektur 2023-03-21
Situationsplan Pedagogen Park 2019-03-06
Ritningar Pedagogen Park 2019-03-06
Bofaktablad AspelinRamm odaterad
Laneoffert Handelsbanken 2023-03-30
Amorteringsplan Brf odaterad
Intyg fran KA Claes Olofsson, KA VBK 2023-03-27
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Garantiutfastelse osalda Igh AR Bostadsdecket Bygg AB 2022-02-21

Moderbolagsgaranti LBM Invest AB 2022-02-28

Vérdeutlatande fran maklare Bjurfors 2022-03-09
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Pedagogen park, som har sitt sate i MéIndals kommun, Vastra Gotalands
I&n, som registrerades hos Bolagsverket den 27 april 2017 under namnet Bostadsrattsféreningen AR Kvarter
5.1, har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

AR Kvarter 5.1 Ekonomisk forening uppfor ett flerbostadshus pa fastigheten Moélndal Magistern 3.
Byggnaden omfattar totalt 42 bostadslagenheter.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten genom fusion.

Den Ekonomiska Féreningen har tecknat avtal med AR Pedagogen Parkering AB om upplatelse av 20
parkeringsplatser inom fastigheterna Huggmejseln 1, Kanslern 2 och Magistern 4.

Langfristiga lan for Brf Vaxthuset i Pedagogen Park beréknas bli placerade enligt offert fran Handelsbanken.

Byggnationen utfors pa totalentreprenad av YLAB Larssons Bygg AB som totalentreprendr at
AR Kvarter 5.1 Ekonomisk férening, org.nr 769633-4528. Genom fusion har den ekonomiska
foreningen uppgatt i Brf Vaxthuset i Pedagogen Park. Registrerat 2023-03-29.

Brf Vaxthuset i Pedagogen park, org.nr 769634-6647 har foérvarvat samtliga andelar i AR Kvarter 5.1
ekonomisk férening, org.nr 769633-4528, vari fastigheten MdIndal Magistern 3 utgor en tillgang. Brf Vaxthuset
i Pedagogen park och AR Kvarter 5.1 fusioneras och bostadsrattsféreningen blir lagfaren agare till fastigheten.
Saljare av AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening ar;

AR Pedagogen Park Bostad AB, org.nr 559083-1474 med 998/1000 andelar,

AR Pedagogen Park AB, 556807-9593 med 1/1000 andelar,

AR Pedagogen Park Kommersiellt AB, org.nr 559083-1524 med 1/1000 andelar.

AR Pedagogen Park Bostad AB férbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Vaxthuset i Pedagogen park
fram till och med faststallt vardear.

AR Bostadsdecket Bygg AB, org.nr 556731-6798, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter samt erlagga
manadsavgift till dess att de ar forsalda till annan part.
Detta atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna
pa andelsoverlatelseavtal och uppdragsavtal med AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i mars 2023.

Enligt nu gallande lagstiftning och praxis innebar andelséverlatelsen ingen uttagsbeskattning for foreningen.
Affaren ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld ar ej faststalld och utldses endast om
foreningen upphor med sin verksamhet och saljer fastigheten. Da det ar osannolikt att féreningen skulle
upphotra med sin verksamhet har den latenta skatteskulden varderats till O kr i bokféringen.

Avskrivning har i den ekonomiska planen beraknats utifrdn en komponentavskrivning enligt K3 med en arlig
avskrivning om 1 938 055 kr till en borjan.

Upplatelse med bostadsratt berédknas ske efter att denna ekonomiska plan blivit registrerad samt tillstand att
upplata erhallits frin Bolagsverket. Sakerheter for insatser enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen kommer lamnas.

Inflyttning ar beraknat till juli 2023.

Foéreningen avses bli en sa kallad "akta bostadsrattsforening”.

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad med styrelseansvarsforsakring. Det kommer att inga ett
kollektivt bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.

Uppmatning av area och volym ar gjorda pa ritning enligt standard SS 21054:2020.







B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?> BOA

Anskaffningsvarde ca

Anskaffningskostnad per BTA

Lan

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift, ca

Arsavygift (exkl bredband/ IP-tel/ TV bas och hushallsel)

Arsavgifter fér enskilds genomsnittliga férbrukningsavgift som debiteras separat, ca
Arsavgifter bredband

Driftskostnad gemensam

Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat, ca

Driftkostnad bredband

Arets kassafléde exkl likviditetsreserv, ca
Avsattning underhallsfond

Fondavsattning samt amortering (sparande)

Individuella abonnemang

Hushallsel, ca

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

67 296 kr/m?2
53 837 kr/m?
13 000 kr/m?
54 296 kr/m?
866 kr/m?
70 kr/m?2

46 kr/m?
275 kr/m?
70 kr/m?

46 kr/m?

45 kr/m?
45 Kkr/m?
110 kr/m?

300-600 kr/lgh/man







C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Bostadsarea:

Tomtareal:

Byggnadens utformning:

Antal lagenheter:

Parkeringsplatser:

Byggar:
Upplatelseform:

Gallande detaljplan:

Taxeringsvarde:

Vardear:

Datum for beslut startbesked:
Inflyttning:

Fastighetsrattsliga atgarder:

Rattigheter/servitut:

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

El:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Internet/Tv/Telefoni:

Belysning:

Avfall:

Mélndal Magistern 3
Bifrostgatan 48 E
2202 m2

3D-fastighetsbildning med utbredning i horisontalplan 2 160 m?2 och hdjd fran
+10,1 till +34,2.

Tva ovriga 3D-utrymmen hor till fastigheten ett med utbredning i horisontal
plan pa 17 kvm, Hojd: Fran ca +10, 5m till ca +13, 9m avsett for soprum och
ett med utbredning i horisontalplanet 58 kvm Hojd: Fran ca +10,5 m till ca
+13,9m avsett for cyklar.

Ett flerbostadshus med totalt 6 vaningar plus vind.
Markplan van 1 (ICA-butik)

Plan 2-4 parkering

Plan 5-6 lagenheter.

Plan 7 vind med forrad och flakt/teknikrum.

42 bostadsratter i plan 5-6.

Separat avtal med AR Pedagogen Parkering har ingatts om upplatelse av 20
st parkeringsplatser till forman for bostadsrattshavare i Brf Vaxthuset i
Pedagogen Park.

2021-23
Bostadsratt

Detaljplan 2019-02-20 1481K-P2019/1 Beslut DETALJPLAN FOR
STADSDELEN PEDAGOGEN PARK. Laga kraft : 2020-03-16

Bostéader Tot vérde

Mark: 17 000 000 kr 17 000 000 kr
Byggnad: 56 000 000 kr 56 000 000 kr
Totalt 73 000 000 kr 73 000 000 kr

Beraknat enl. Skatteverket

2023

2021-09-29 (BN 2020-001095)

Inflyttning ar beraknad till juli 2023.

Klyvning Fastighetsreglering 2020-10-13 1481K-2020/26

Forman Officialservitut 1481K-2020/13.11
Forman Officialservitut 1481K-2020/26.5

Byggnad
Byggnad

Gemensamhetsanlaggning for 2 st hissar — forrattning pagar.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Elcentral.

Vattenburen golvvdrme pa van 5 och vattenburet radiatorsystem pa van 6.
FTX

Fiber via Telia till fastigheten. Féreningen har kollektivt upphandlat Telia
Triple Play. Varje bostadsrattsinnehavare har sjalv méjligheten att valja
abonnemangsstorlek.

Belysning i allmanna utrymmen styrs av narvarodetektorer.

Soprum med atervinning i markplan.







Cykelf6rrad: Cykelférrad i markplan.
Postboxar: | trapphus i markplan.
Parkering: Separat avtal med AR Pedagogen Parkering har ingatts om upplatelse av 20

st parkeringsplatser till férman for bostadsrattshavare i Brf Vaxthuset i
Pedagogen Park.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar: 6 vaningar plus vind, varav 2 vaningar plus vind i brf:ens fastighet.
Grundlaggning: Betongbjalklag

Stomme: Korslimmat tra

Bjalklag: HDF-bjalklag mellan plan 14-15 & KL-trd mellan plan 15-16 och 16-17.
Trapphus entré: 3 st trapphus, 2 st hissar.

Takkonstruktion: Papp, plat och sedum.

Fasader: Tegel och malad limtrapanel

Balkonger/Uteplatser: Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats. Uteplats i sten. Balkonger i

korslimmat tra.
Vaggar: Regelvaggar med gips.

Dérrar: Entréddrrar i trapphus av lackad aluminium.
Dorrar till allméanna utrymmen utférs som malade staldorrar.
Lagenhetsdorrar utférs som sakerhetsdorrar.
Innerddrrar slata vita.

Fonster: Trafénster med aluminiumutsida.

Ventilation: FTX-ventilation

Innergard: Gemensam innergard pa vaning 5 med vaxthus.
Forrad: Natférrad pa vinden.

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Vaxthuset bestar av ett flerbostadshus innehallande 42 lagenheter.

Rum Golv Tak Viaggar Ovrigt

Hall: Parkett Vitmalat Malat El- och IT-central
Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat

Kok: Parkett Vitmalat Malat Inbyggnadshall,

micro/ugn, diskmaskin
kyl/frys, alt kyl & frys
Sovrum: Parkett Vitmalat Malat Skapsinredning
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Kombimaskin, storre Igh
tvattmaskin och
torktumlare








D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms, kostnader for lagfart, pantbrev och féreningsbildning.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr.

Summa forvarvskostnad (inkl. likviditetsreserv) 148 186 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 28 626 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 119 560 000 kr

Summa Finansiering 148 186 000 kr







F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL
KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter inkluderande
amorteringar och avsattningar, tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Intakter, ar 1

Arsavgifter andelstal " 1 906 944 kr
Arsavgifter férbrukning kall- och varmvatten 2 154 140 kr
Arsavgifter bredband 100 296 kr
Arsavgifter parkeringsplatser 249 600 kr
Likvidreserv amortering 143 130 kr
Ingdende kassa 100 000 kr
Summa berédknade intdkter inkl ingdende kassa ar 1 2 553 814 kr

Individuella abonnemang:
Hushallsel beraknas till 300-600 kr/ man/ Igh.
Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

1) Arsavgifter &r baserat pa andelstal.
Andelstalen ar beraknat utefter lAgenheternas BOA.
| arsavgiften ingar €] kall- och varmvatten, bredband och hushallsel.
2) Arsavgifter férbrukning kall- och varmvatten. Preliminar debiteras, enligt berakning 70 kr/kvm for kall-
och varmvatten och regleras efter verklig férbrukning.
3) Bredband, varje bostadsrattshavare beslutar enskilt om storlek for abonnemang. Preliminart 199 kr/igh,
man fér grundabonnemang.







Lagenhetssammanstillning, 42 lagenheter

Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Total insats | Andels- | Arsawgift Man- Berakn Berakn. Total
beskr. plan area inkl. tal baserat avgift arsavg arsavg. man.
upplatelseavg 1 pa Kall- och Bredband avg
andeltal varmvatten
5) cirka 1) 2) 3) 4)
m” (k) (kn) (kn) (kn) (kn) (kn)
42 Igh
111401 3 ROK 5 63,5 3325000 2,7832 53074 4423 4 445 2388 4992
111402 2 ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111403 2 ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111404 2 ROK 5 51,5 2845000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111405 2 ROK 5 53,5 2935000 24199 46 146 3 846 3745 2388 4 357
111406 2 ROK 5 51,5 2985000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111407 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111408 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111409 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111410 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111411 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111412 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111413 2 ROK 5 51,5 2715000 2,3472 44 760 3730 3605 2388 4229
111414 1 ROK 5 41 2345000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111415 3 ROK 5 72,5 3855000 3,102 59310 4943 5075 2388 5564
111416 1ROK 5 36 2205000 1,7841 34022 2835 2520 2388 3244
111417 3 ROK 5 72,5 3625000 3,1102 59310 4943 5075 2388 5564
111418 1ROK 5 41 2 245000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111419 2 ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111420 2ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111421 2ROK 5 51,5 2675000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111501 = 3 ROK 6 63,5 3465000 2,7832 53 074 4423 4 445 2388 4992
111502 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111503 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111504 2ROK 6 51,5 2945000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111505 2ROK 6 53,5 3035000 2,4199 46 146 3 846 3745 2388 4 357
111506 2 ROK 6 51,5 3085000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111507 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111508 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111509 2ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111510 2ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111511 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111512 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111513 2 ROK 6 51,5 2815000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111514 1 ROK 6 41 2395000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111515 3 ROK 6 72,5 3995000 3,1102 59310 4943 5075 2388 5564
111516 1 ROK 6 36 2 255000 1,7841 34022 2835 2520 2388 3244
111517 3 ROK 6 72,5 3765000 3,1102 59310 4943 5075 2388 5564
111518 1 ROK 6 41 2295000 1,9657 37 485 3124 2870 2388 3562
111519 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111520 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
111521 2 ROK 6 51,5 2775000 2,3472 44760 3730 3605 2388 4229
Diff 0,0004

BOA 2202,00 119 560 000 100,0000 1906 944 154 140 100 296

Parkeringsplatser 20 st, 1040 kr/man 249 600

Totalt 2 156 544

| arsavgift andelstal ingar ej kall- och varmvatten, bredband samt hushallsel.
2 Arsavgift forbrukning av kall- och varmvatten uppskattas till 70 kr/kvm.

3 Arsavgift bredband beraknas till 199 kr/man, Igh for grundabonnemang,
varje bostadsrattshavare beslutar om egen storlek for abonnemang.

4 Total beraknad manadsavg inkl kall- och varmvatten och bredband.

9 RoK = Rum och Kok.








G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Rantekostnad lan 1202 292 kr
Summa beraknade kapitalkostnader 1202 292 kr
Specifikation av lan
Lan " Belopp|Bindnings-|Réntesats ¥  Offererad Réante-| Amortering * Summa
tid ? rantesats|  kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 9 542 000 3 man 4,40% 3,92% 419 848 47 710 467 558
Lan 2 9 542 000 3ar 4,20% 3,65% 400 764 47 710 448 474
Lan 3 9 542 000 5ar 4,00% 3,56% 381 680 47 710 429 390
Summa 28 626 000 4,20% 3,71%| 1 202 292 143 130 1345 422

AW N =

Sakerhet for 1an ar pantbrev.
Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuellt.
En mix av korta och langa rantor ger ett snitt pa 4,2% ranta inkl rantemarginal.

Amortering enligt sarskild amorteringsplan. Amortering 0,5% i 10 ar. 1,0% amortering ar 11-15. 1,1%

amortering fran ar 16.

Driftskostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt)

Fastighetsskotsel inkl. Idpande underhall, stadning, service och brand
Teknisk- och ekonomisk férvaltning

Styrelsearvode

Revision

Varme

Vatten fast avgift
Gemensam elférbrukning

Sophamtning

Hissar — del i gemensamhetsanlaggning

Forsakring

Ovrigt, oférutsett

Summa gemensamma driftskostnader

Driftkostnad kall- och varmvatten. Prel. debiteras och regleras efter férbrukning

Driftkostnad bredband. Preliminar kostnad vid grundabonnemang.

Driftkostnad garageplatser

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT

Arskostnad

40 000 kr
150 000 kr
30 000 kr
35 000 kr

106 000 kr
5000 kr
71000 kr
96 000 kr
5 000 kr

45 000 kr
22 550 kr

605 550 kr

154 140 kr
100 296 kr
249 600 kr

1109 586 kr

Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet
fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre dn det berdknade vérdet.

Avskrivningskostnad

Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader

1 938 055 kr
4247 779 kr

Enl nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.
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Ovriga finansiella poster

Bendmning

Amortering
Avsattning till fastighetsunderhall (45 kr/m?)

Summa beraknade finansiella poster

Arskostnad

143 130 kr
99 090 kr

242 220 kr

11







H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for foreningen efter ar 1 199 102 kr

Den Ekonomiska planen beraknas utga fran en komponentavskrivning enligt K3.

Ytterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beraknade for att tacka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet tillsammans med eventuell likviditetsreserv. Dessa omfattar bland annat
ranta, skatter, driftskostnader, amortering samt avsattning till fond.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har nadgon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns “Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.
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| EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, 11 OCH 16

Ar 1 Ar2 A3 A4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar16

Arsavgifter, andelstal 1906944| 1964 152 2023077 2083769| 2146282 2189208 2417062 2668632
Arsavgift kall- och varmvatten, prel.deb, regleras efter verklig férbrukn. 154 140 158 764 163 527 168 433 173 486 176 956 195 373 215708
Arsavgift bredband, justeras efter abonnemang. 100 296 103 305 106 404 109 596 112 884 116 271 134 789 156 258
Arsavgift kr/m? andelstal 866 892 919 946 975 994 1098 1212
Ovriga intékter

Parkeringshyra 249 600 257 088 264 801 272745 280 927 286 546 316 369 349 297|
Summa intédkter 2410980 2483309 2557809 2634543 2713579 2768980 3063595 3389895
Driftskostnader 605 550 623 717 642 428 661 701 681552 701998 813 809 943 427|

Kall- o varmvatten (prel deb) 154 140 158 764 163 527 168 433 173 486 178 691 207 151 240 145

Bredband (justeras efter abonnemang) 100 296 103 305 106 404 109 596 112 884 116 271 134 789 156 258

Parkeringshyra 249 600 257 088 264 801 272 745 280 927 286 546 316 369 349 297|
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 89 281

Summa 0 0 0 0 0 0 0 89 281
Kapitalkostnader

Réntor 1202292 1196281 1190269| 1184258| 1178246| 1172235 1142177 1082 063]

Avskrivningar 1935901 1935901| 1935901 1935901| 1935901] 1935901| 1935901| 1935901
Summa kostnader 4247779| 4275055 4303330 4332633 4362996] 4391641 4550197| 4796372
Arets bokféringsmissiga resultat ' -1 836 799| -1791746| -1745521| -1698 090 -1649 417 -1622661| -1486 602 -1406477
Ackumulerat bokféringsméssigt resultat -1836799 -3628545 -5374066 -7072156 -8721573 -10344 234 -18 050 826 -25 066 057
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsaéttning till underhallsfond 99 090 102 063 105 125 108 278 111 527 113757 125 597 138 669

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 99 090 201 153 306 277 414 556 526 082 639839] 1243676 1910361
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -1836799( -1791746| -1745521| -1698 090| -1649417| -1622661 -1486602| -1406477|

Arets avskrivning 1935901 1935901 1935901| 1935901 1935901| 1935901| 1935901| 1935901
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 99 102 144 155 190 380 237 811 286 484 313 240 449 299 529 424

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -143130| -143130| -143130| -143130| -143130 -143 130 -286 260 -314 886

Forskottsamortering/Likvidreserv 143 130 110 000 70 000 40 000!
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 12 8 963 12 125 26 402 31 828 56 353 37 441 75 869
Kassabehalining inkl fondavsattning och likviditetsreserv 199 102 310127 427 377 562 058 705412 875522 1989655 3194003
Berakning av fastighetsavgift (betalas fran ar 16) 63798 65712 67 683 69 714 71805 73 241 80 864 89 281

Férutsattningar:

Arsavgifterna héjs med 3,0% per under &r 1-5, dérefter hojs arsavgifterna med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna héjs med 3,0 % per ar under ar 1-5, darefter med 2,0% arligen.

Antagen inflation 3,0 % under en femarsperiod. Darefter 2,0 % enligt Riksbankens langsiktiga mal.
Inflation och rantor &r i dagslaget osékra. Se kap. "J Kénslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.

Preliminart har snittrantan beraknats till 4,2%.

Foreningen har vid ingangen av ar 1 ett kassatillskott placerat pa ett separat bankkonto avsett for amortering enligt verenskommelse med bank. Den extra likvidreserven fordelas over ar 1-4.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostéder forran 15 ar efter faststallt vardear. Taxeringsvardet forutsatts folja inflationsberakningen.

! Avets resultat

Eftersom avskrivning for Idpande rakenskapsar antas ske enligt komponentavskrivning forvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsréttsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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J. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 11 OCH 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars A6 Ar 11 Ar 16
Arsavgift inkl kall- och varmvatten & bredband per m?> om:
Antagen inflationsniva och *)
Antagen ranteniva 982 1011 1041 1073 1105 1127 1244 1374
Antagen ranteniva + 1% 1112 1141 1171 1203 1235 1257 1374 1504
Antagen ranteniva + 2% 1242 1271 1301 1333 1365 1387 1504 1634
Antagen ranteniva - 1% 852 881 911 943 975 997 1114 1244
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 982 1014 1045 1076 1108 1131 1248 1379
Antagen inflationsniva + 2% 982 1018 1048 1080 1112 1134 1253 1383
Antagen inflationsniva - 1 % 982 1008 1038 1069 1101 1123 1240 1369

) Andringen sker utifran &ndrad réante- och inflationsniva istéllet for i ekonomisk prognos beraknade 3 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla IAgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall ha hemforsakring. Det kommer att inga ett kollektivt bostadsrattstillagg for
féreningens medlemmar.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

Inflyttning i Idgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla Iagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.

Méindal

Mathias Varstrom Beatrice Pantzerhielm

Manne Aronsson
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WWahiin

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Pedagogen Park,
org.nr. 769634—6647, far harmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte bedomts tillfora nagot av betydelse for granskningen da platsen &r kdand och god
dokumentation har erhallits.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affairen med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor tillstand fran Bolagsverket att
upplata bostdder med bostadsratt.

Bostadsmarknaden pa orten bedoms 6verensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

For att en bostadsrattsforening ska anses vara dkta kravs att 60 procent av verksamheten bestar av
bostader at medlemmar.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Bjorn Sahlin

Wahlin Advokater AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning samt

protokoll Brf 2023-03-20
2023-03-28, antagna pa
Stadgar samt protokoll Brf stamma

Registreringsbevis

Bolagsverket

2023-03-28

Registreringsbevis fusion

Bolagsverket

2023-03-29, 2023-03-31

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2023-03-28
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Utfastelse andelsoverlatelse AB 2022-03-10
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Andelsoverlatelseavtal AB / Brf 2023-01-01
AR Pedagogen Park AB / AR
Avtal ang. nyttjande av Kvarter 5.1 Ekonomisk
parkering Forening 2022-03-04
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Totalentreprenadavtal YLAB Larssons Bygg AB 2020-01-21
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Tilldggsavtal totalentreprenad | YLAB Larssons Bygg AB 2021-02-23
Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2023-03-01
Bygglov Moblndals Stad 2021-03-05
Startbesked Molndals Stad 2021-09-29
Verifierad verklig BOA Radar Arkitektur 2023-03-21
Situationsplan Pedagogen Park 2019-03-06
Ritningar Pedagogen Park 2019-03-06
Bofaktablad AspelinRamm odaterad
Laneoffert Handelsbanken 2023-03-30
Amorteringsplan Brf odaterad
Intyg fran KA Claes Olofsson, KA VBK 2023-03-27
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Garantiutfastelse osalda Igh AR Bostadsdecket Bygg AB 2022-02-21
Moderbolagsgaranti LBM Invest AB 2022-02-28
Véardeutlatande fran maklare Bjurfors 2022-03-09








INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Pedagogen Park,
org.nr. 769634—6647, far harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte bedomts tillfora ndgot av betydelse for granskningen da platsen &r kdand och god
dokumentation har erhallit.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor tillstand fran Bolagsverket att
upplata bostdder med bostadsratt.

Bostadsmarknaden pa orten bedoms 6verensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Anders Lenhoff
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Omfattas av ansvarsforsakring







Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning samt

protokoll Brf 2023-03-20
2023-03-28, antagna pa
Stadgar samt protokoll Brf stamma

Registreringsbevis

Bolagsverket

2023-03-28

Registreringsbevis fusion

Bolagsverket

2023-03-29, 2023-03-31

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2023-03-28
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Utfastelse andelsoverlatelse AB 2022-03-10
AR Pedagogen Park Bostad AB,
AR Pedagogen Park AB, AR
Pedagogen Park Kommersiellt
Andelsoverlatelseavtal AB / Brf 2023-01-01
AR Pedagogen Park AB / AR
Avtal ang. nyttjande av Kvarter 5.1 Ekonomisk
parkering Forening 2022-03-04
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Totalentreprenadavtal YLAB Larssons Bygg AB 2020-01-21
Aspelin Ramm Fastigheter AB /
Tillaggsavtal totalentreprenad | YLAB Larssons Bygg AB 2021-02-23
Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2023-03-01
Bygglov MolIndals Stad 2021-03-05
Startbesked Molndals Stad 2021-09-29
Verifierad verklig BOA Radar Arkitektur 2023-03-21
Situationsplan Pedagogen Park 2019-03-06
Ritningar Pedagogen Park 2019-03-06
Bofaktablad AspelinRamm odaterad
Laneoffert Handelsbanken 2023-03-30
Amorteringsplan Brf odaterad
Intyg fran KA Claes Olofsson, KA VBK 2023-03-27








Garantiutfastelse osalda Igh AR Bostadsdecket Bygg AB 2022-02-21
Moderbolagsgaranti LBM Invest AB 2022-02-28
Vérdeutlatande fran maklare Bjurfors 2022-03-09
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