Stadgar for Bostadsrittsforeningen Viaxthuset i Pedagogen park
Antagna den 12 maj 2023
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§6
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Foreningens namn
Foreningens namn (firma) &r Bostadsréttsforeningen Véxthuset i Pedagogen park.

Foreningens andamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenhet for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvidndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siate
Foreningens styrelse har sitt site i Molndals kommun, Vistra Gotalands lan.

Allmanna bestammelser om medlemskap i féreningen
Intrdde i foreningen kan beviljas fysik eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i
foreningens hus eller overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person far vigras medlemskap i foreningen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatrikning, balansridkning, forvaltningsberittelse, kassaflodesanalys och noter.

Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma. Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag péa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Medlems motionsratt

Medlem, som 6nskar att fa visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore mars manads utgang.
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§8

§9

§10

§1

§12

§13

Arenden pa féreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstdimma ska foljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stimman

anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostldngd

val av en eller tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

9. beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansridkningen

10. beslut om hur féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansriakningen ska disponeras
11. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

13. wval av styrelseledaméter och i forekommande fall styrelsesuppleanter
14. wval av revisor och i forekommande fall en revisorssuppleant

15. val av valberedning

16. Ovriga anmilda drenden.

XA R L=

Pa extra foreningsstimman far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har
de tillsammans en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med
hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forédldrar, syskon eller barn fér vara bitrdde eller ombud.

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
hallits. En ledamot utses till ssmmankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag som ska viljas vilka val skall forrittas pa foreningsstimma

Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst sju ledaméter med hogst tva styrelsesuppleanter. Samtliga véljs pa
ordinarie foreningsstimma. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan véljas om.

Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstdmma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

Till och med ett ar efter uppldtelsen

Fram till och med den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter att ett ar forflutit fran det att samtliga
lagenheter upplatits med bostadsritt, utses styrelseledamoterna och eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen for
AR Pedagogen Park Bostad AB. Dock skall alltid minst tva av styrelsens ledaméter eller, om styrelsen bestar av
mindre én fem ledamdter, minst en véljas pa ordinarie foreningsstimma. Denna bestimmelse far ej, utan AR
Pedagogen Park Bostad AB:s skriftliga godkdnnande, dndras fore den tid som anges i detta stycke.

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jaimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning, utses en till
tva revisor/-er med hogst en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska avge sin revisionsberéttelse senast tre veckor fore den foreningsstimma pé vilken den skall
behandlas. Om revisorerna har gjort siarskilda anméarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig
forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Féreningens firma tecknas av den eller de som styrelsen utser.
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§14

§15

§16

§17

§18

§19

§20

Beslutsforhet

Styrelsen ér beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Nir minsta antal ledamdter dr ndrvarande kriavs enhéllighet for giltigt beslut.

Avyttring, till- eller ombyggnad mm

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Den far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar eller till- eller ombyggnad
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtrétt.

Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av
foreningsstimman.

Arsavgiften tillsammans med eventuellt likviditetstillskott for en ligenhet berdiknas sa att den i forhallande till
lagenhetens andel i féreningen kommer att bira sin del av foreningens l6pande kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets virme, varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som légenheten &r upplaten.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten upplats
forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av bostadsritt far foreningen av forvérvaren ta ut en verlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av forvirvaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
eller forfattning.

Underhall

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus och arligen uppritta
en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och séikerstilla behovliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall tillse att foreningens egendom varje ér besiktas.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till yttre fonden ska ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 18. De dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska
avsiittas till dispositionsfonden.

Avsittning till fonden for yttre underhall skall géras med minst 45 kr/ m2 /boarea och ar fram till dess att en
underhallsplan har tagits fram.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhérande Svriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven
mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.
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Till det inre réknas:
e rummens viggar, golv och tak,
e inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen som hor till lagenheten,
e glasi fonster och dorrar,
e ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar bl.a. for underhall och reparationer av:

- ytbeldggningen pa rummens alla viggar, golv och tak samt underliggande ytbehandling som krévs for att
anbringa ytbehandlingen pé ett fackmannamaéssigt sétt

- ickebdrande innervidggar

- glasoch bégar i lagenhetens ytter- och innerfonster, med tillhérande beslag, handtag, lasanordningar,
védringsfilter och tdtningslister forutom utviandig malning och kittning

- till ytterdorren horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as, inklusive nycklar;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for all méalning med undantag f6r malning av ytterdorrens utsida:
motsvarande géller for balkong- eller altandorr

- innerddrrar och sikerhetsgrindar lister och foder

- elradiatorer; nér det géller vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malningen

- elektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- ledningar for vatten och avlopp till den del dessa ir dtkomliga inne i ligenheten och endast betjénar
bostadsrittshavarens ldgenhet

- undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data mm)
i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

- ventiler och luftinslépp, rengéring och malning

- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum, samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrutover bl.a. for:

- till viagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmatur

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn med tillhérande kldmring, till den del det dr atkomligt fran lagenheten

- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvéttmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
- kranar och avstdngningsventiler

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymmen svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning som bl.a:

- vitvaror

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
som foreningen forsett 1dgenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.
Detta géller i tillimpliga delar &ven om det fore kommer ohyra i ldgenheten.

Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte véllat, giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Foreningen fér ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som, enligt vad. ovan sagts, bostadsrittshavaren ska svara

for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och tér endast avse atgédrder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

4(6)



§21

§22

§23

§24

Fordndring i lagenheten
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i lagenheten som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig fordndring av 1dgenheten.

Nk L=

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgérd endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han
eller hon begira att hyresndmnden provar.

Andrahandsuthyrning

Bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand, till annan fysisk person for sjdlvstandigt brukande eller till
juridisk person endast om styrelsen ger sitt samtycke. For att andrahandsuthyrningen ska godkénnas ska
bostadsrittshavaren lamna forslag pa en namngiven andrahandshyresgést. Samtycke krivs &ven om
andrahandshyresgésten dr en till bostadsréttshavaren nérstaende person. Om styrelsen inte ger sitt samtycke 19ses
tvist om andrahandsupplételse hos hyresndmnden.

Styrelsen kan ge tillstand for andrahandsuthyrning for ett ar i taget. Bostadsréttshavaren har rétt att hyra ut lagenhet
i andra hand om det finns beaktansvérda skil, till exempel om bostadsrittshavaren inte kan anvénda lagenheten
under en period och har ordnat boende pé annat héll, exempelvis vid studier eller arbete pa annan ort, langre vistelse
pa vardinrattning, militdrtjédnstgoring eller provboende med partner. Olovlig andrahandsupplatelse, d.v.s. utan
styrelsens samtycke eller tillstand fran hyresndamnden, ger foreningen rétt att siga upp bostadsrittshavaren for
avflyttning.

Styrelsens samtycke till andrahandsuthyrning &r alltid tidsbegrénsat, normalt hogst ett ar. Efter fornyad ansdkan
kan tillstandet fornyas, dock hogst for en sammanlagd tid om tva ar.

Forverkande
Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och foreningen har rétt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse mer 4dn en vecka

efter forfallodagen nér det géller en bostadsldgenhet eller mer én tvéa vardagar efter forfallodagen nér det

géller en lokal,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet &r vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter att
inte utsétta de som bor i omgivningen for storningar, att inte i dvrigt vid sin anvidndning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset eller att inte ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar vid anvéndning av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna ésidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten nér foreningen har ritt till tilltrdde och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska goéra
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for sadan nédringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller anvéinds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgédrd som anges i § 21.

W

Nyttjanderétten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
En uppségning ska vara skriftlig.
Réttelseanmodan och sérskilda bestammelser

Bostadsrittshavaren fér inte sédgas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses i § 23 punkterna 3, 4, 6-8 eller
10 om han eller hon efter tillségelse sa snart som mojligt vidtar réttelse.
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§ 25

§24

Bostadsrittshavaren féar heller inte ségas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses i § 23 punkten 3, om det
ar fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sadant forhallande som avses i § 23 punkten 10, om han eller hon sa snart
som mojligt ansoker om tillstdnd hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fér inte, om det &r fraga om en bostadslagenhet, sdgas upp pa grund av stdrningar i boendet
enligt § 23 punkten 6 forridn socialndmnden har underrittats enligt bostadsréttslagen.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller det som siigs i § 23 punkten 6 iven om
bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta réttelse. Vid sadana stdrningar som géller en bostadsldgenhet far
bostadsrittshavaren sidgas upp utan foregaende underrittelse till socialndimnden. En kopia av uppsédgningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhillande som avses i § 23 punkterna 3, 4, 6-8 eller 10 far
bostadsrittshavaren &dnda inte skiljas fran ligenheten pa en sddan grund om han eller hon vidtar réttelse innan
foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta géller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad
pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 7 kap. 9 § tredje stycket bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i i § 23 punkterna 5
eller 8. Detsamma géller om foreningen inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i § 23 punkterna 3 eller 10 har sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av foérhéllande som avses i § 23 punkten 9 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt

Atervinning vid férsenad betalning av arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 23 punkten 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det 4r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mojligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa sadant
sdtt som anges 1 bostadsréttslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala avgiften inom den
tid som anges i § 23 punkten 2, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

Uppldsning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till ldgenheternas insatser.
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