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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skogsgungan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus och for
féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-08-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Osteréker.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Lovsangarvagens samfallighetsférening. Féreningens andel ar 19
procent. Samfalligheten férvaltar Berga ga:46.

Styrelsen

Carl Wallén Ordférande
Camilla Collan Ledamot
Ida Skoog Ledamot
Johan Lindelof Ledamot
Felicia Ellinor Nygard Suppleant
Mimmi Margareta Rudebrand Suppleant
Nilsson

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision AB
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Valberedning
Felix Oppong Willborg Sammankallande
Susanne Wahlberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Berga 6:809 2021 Oster&ker

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via varmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020 - 2021 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardedret ar 2021.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 970 m?, varav 2 970 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende matning av individuell férbrukning av el, vatten och sophantering.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-02-01 med 29 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 41 133 808 166 077
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 496 054 189 843
Finansiella intakter 759 0
Minskning kortfristiga fordringar 838 977 0
Medlemsinsatser 0 105 015 000
Okning av langfristiga skulder 44 215 740 0
Okning av kortfristiga skulder 0 76 041718
47 551 531 181 246 561
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1395 689 339919
Finansiella kostnader 301 900 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 129 335579
Okning av kortfristiga fordringar 0 1022 708
Minskning av langfristiga skulder 0 12 032 487
Minskning av kortfristiga skulder 86 493 956 0
88 191 545 142 730 693
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 493 794 41 133 808
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -40 640 014 40 967 730
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital-

kostnader
1%
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. Taxebundna
Ovriga kostnader
intakter 39%
43%
Arsavgifter Avskriv-
57% ningar

38%

Ovrig drift
12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
-Lépande hantering av reklamationer och felanmélningar hos medlemmar som ska atgardas av ansvariga

entreprendrer.

-Aven ett storre ingrepp (VA-projektet) fér att justera VA-dragningar till hus 1-10 som blev underkant i besiktning.

-Styrelsen har tagit fram trivselregler for féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 53

Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 481 49 77
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 887 0 3921
Elkostnad/m? totalyta 253 25 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 83 0 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 102 0 135
Soliditet (%) 70 55 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -214 -150 -2 452
Nettoomsattning (tkr) 2 463 190 236
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 970 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 105 015 000 0 0 105 015 000
Fond for yttre underhall 115 000 115 000 0 0
S:a bundet eget kapital 105 130 000 115 000 0 105 015 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -265 076 -115 000 -150 076 0
Arets resultat -213 786 -213 786 150 076 -150 076
S:a fritt eget kapital -478 862 -328 786 0 -150 076
S:a eget kapital 104 651 138 -213 786 0 104 864 924
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-213 786
-150 076
-115 000
-478 862

-478 862
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 462 745
33 310
2 496 054

-1 144 216
-187 997
-63 476

-1 013 011
-2 408 699
87 355
759

-301 900
-301 141
-213 786

-213 786

2021

189 843
0
189 843

-269 559
-70 360
0

0

-339 919
-150 076
0

0

0

-150 076

-150 076
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 148 551 989 149 565 000
Summa materiella anldaggningstillgangar 148 551 989 149 565 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 148 551 989 149 565 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 33671 9080
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 338 467 1266 873
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 59 927 51 468
intakter

Summa kortfristiga fordringar 432 064 1327 421
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 246 560 40 830 195
Summa kassa och bank 246 560 40 830 195
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 678 624 42 157 615
SUMMA TILLGANGAR 149 230 613 191 722 615
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 015 000 105 015 000
Fond for yttre underhall Not 11 115 000 0
Summa bundet eget kapital 105 130 000 105 015 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -265 076 0
Arets resultat -213 786 -150 076
Summa fritt eget kapital -478 862 -150 076
SUMMA EGET KAPITAL 104 651 138 104 864 924
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 29 310 454 0
Summa langfristiga skulder 29 310 454 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 905 286 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 22 957 3724584
Skatteskulder 72 592 145 184
Ovriga skulder 0 82 846 324
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 268 187 141 600
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 269 022 86 857 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 230 613 191 722 615
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 128 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1428 420 151 753
Vattenintakter 276 714 24 243
Elintakter 372 253 13 853
Elintakter moms 345 353 0
Parkering 876 0
Overlatelse/pantsattning 39 123 0
Oresutjamning 5 -7
2 462 745 189 843
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2 816 0
Fakturerade kostnader moms 8 397 0
Ovriga intakter 22 097 0
33310 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 2 269 0
Gemensamma utrymmen 0 102 971
Serviceavtal 10 545 0
12 814 102 971
Reparationer
Installationer 2 745 0
WS 5330 0
Elinstallationer 2816 0
10 891 0
Taxebundna kostnader
El 751 883 76 840
Vatten 247 435 0
Sophdamtning/renhalining 54 984 0
1054 302 76 840
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 453 17 156
Bredband 2 756 0
66 209 17 156
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 72 592
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1144 216 269 559
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1250 2 501
Tele- och datakommunikation 585 650
Inkassering avgift/hyra 2 938 0
Revisionsarvode extern revisor 24 375 41 250
Foreningskostnader 34 125 0
Forvaltningsarvode 63 860 25959
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 500 0
Administration 43 765 0
Konsultarvode 12 600 0
187 997 70 360
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 0
Sociala kostnader 15176 0
63 476 0
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1013011 0
1013 011 0
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 149 565 000 19 691 825
Nyanskaffningar 0 129 873 175
Utgaende anskaffningsvarde 149 565 000 149 565 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -1013 011 0
Utgaende avskrivning enligt plan -1013 011 0
Planenligt restvarde vid arets slut 148 551 989 149 565 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 19 691 825 19 691 825
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 42 750 000 1
Taxeringsvarde mark 24 570 000 1
67 320 000 2
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 320 000 2
67 320 000 2
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 73 585 73 260
Momsavrakning 17 648 0
Klientmedel hos SBC 246 561 303 613
Fordringar 0 890 000
Rantekonto hos SBC 672 0
338 467 1266 873
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 59 927 51 468
59 927 51468

Sida 11 av 14

Brf Skogsgungan

769638-1131



Brf Skogsgungan
769638-1131

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 115 000 0
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 115 000 0
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Danske Bank 0,420 % 14 682 894 0 2023-03-31
Danske Bank 0,700 % 14 738 580 0 2024-04-02
Danske Bank 1,190 % 14 794 266 0 2026-03-31
Summa skulder till kreditinstitut 44 215 740 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 905 286 0
29 310 454 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 990 940 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 86 000 000 86 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 0 18 750

Arvoden 48 300 0

Sociala avgifter 15176 0

Ranta 947 0

Avgifter och hyror 203 764 122 850

268 187 141 600

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

-Lépande arbete med reklamationer och felanmalningar hos medlemmar som ska
atgardas av ansvariga entreprenorer fortsatter.

-Nasta etapp i VA-projektet, for att justera VA-dragningar till hus 11-24 som blev
underkant i besiktning ska ske under varen.

-2-arsbesiktning av alla hus kommer ske under varen.

-Lan med villkorsandringsdag 2023-03-31 har pa nya dret lagts om med en ranta pa
4,05 % och ny villkorsandringsdag 2025-03-31.
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Styrelsens underskrifter

Osteraker den / 2023

Carl Wallén Camilla Collan
Ordférande Ledamot

Ida Skoog Johan Lindel6f
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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