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Styrelsen for Brf Skogsglintan i K&ping far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom at i fSreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med tomtrétt.

Forvaltningen skots av Ekonomihuset Jan Wessén AB enligt avtal. Fastighetsskétsel och viss

administration av foreningen.
Foreningen jobbar sedan 2021 mot en antagen underhéllsplan som strécker sig 30 ar framét i tiden.

Administration och forsikring
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i If Skadeforsikring.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av

foreningen.

Fastigheter och ligenhetsférdelning

Foreningen d4ger fastigheterna Skogsbrynet 1, 2, 3 och 4 i Kopings kommun. Pé tomterna har uppforts 12
bostadshus med 263 lagenheter och 25 lokaler, 8 garagebyggnader samt parkeringsplatser med foljande
fordelning.

Lagenheter:

19 st 1 rum och kdk
70 st 2 rum och kok
147 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Lokaler, garage- och parkeringsplatser:

25 lokaler
94 garageplatser
251 parkeringsplatser

Bostadsyta: 20 260,0 kvm
Lokalyta: 433,8 kvim

262 ldgenheter r upplatna med bostadsritt och en lagenhet &r uppléten till omrédeskontor. Bostadshusen
dr uppforda 1967-1969.
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Styrelse

Ordinarie Roger Nyman ordférande
Maina Bejefalk vice ordforande
Anette Bjornfot
Fredrik Peters
Maher Souliman

Suppleanter Fredrik Rosberg

Under éret har 17 protokollforda styrelsem&ten héllits.

Revisorer
Auktoriserad revisor AnnChristin Eriksson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Foreningsrevisor Ake Blomkvist
Valberedning
Eva Séderberg
Inga-Lisa Wretman
Jan Hellberg

Styrelsen har sitt site i Koping.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har 30 dverlatelser &gt rum.

Foéreningen hade vid arets slut 320 medlemmar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under sommarménaderna revs de gamla uttjénta uteplatserna mellan mittersta husraden och raden mot
Kihlmansgatan. Arbetet med anldggning av 4 nya tillgéngliga uteplatser kunde sedan paborjas och
genomforas i stort enligt tidplan. Invigning av platserna skedde i september och blev en mycket trevlig
tillstdllning med manga boende som anslot.

Under sommaren utférdes dven en del storre méalningsarbeten dér samtliga skorstenar och dorrar till
cykelférraden och tvittstugorna mélades. Aven lekplatserna fick ett vilbehdvligt sténk av nya férger.
De tidigare ppna cykelgaragen mellan hus 18-20 och 30-32 respektive byggdes igen och forsags med
lasbara grindar for att minska stoldrisken.

Forsta etappen i projektet med byte av omrédets bdda undercentraler for virme, byte av samtliga
elementventiler komplett inklusive termostater samt utbyte av foravstingningar for vattnet i samtliga
kok, gick igang i bérjan av juni. I mitten av september var arbetet med undercentralerna klart och
viarmen kunde &ter slas pa. I slutet av &ret kompletterades undercentralen for hus 12-22 (UC 1) med en
avgasare for optimal drift.

Kostnadsokningarna har under &ret varit stora och breda med effekt pa bade tjanster och varor.

Det hoga elpriset har trots en aktiv forvaltning fran foreningens sida inneburit en kraftigt 6kad
elkostnad. Aven kostnaden for sophantering har 5kat medan 6vriga driftkostnader, primért virme och
vatten, varit svéra att géra nagot &t och fortsatt ligger pa utmanande nivéer.
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Till det har rintans utveckling blivit kéinnbar med effekt pa foreningens rantekostnader, som under
aret stigit markant. For att hantera dessa féréndringar, och en inflation som verkar har bitit sig fast, har
styrelsen under 4ret genomfort ett antal konkreta atgdrder som framforallt riktat sig mot kostnadssidan.
Aven ett antal mer langsiktiga atgdrder har paborjats eller planeras, dér ockséd en forstirkt intdktssida

finns med.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging 2022
I januari 2023 hojdes arsavgiften for bostadsrétterna med 8 %, den forsta hojningen av avgiften pé 20 ér.
Hyran for forrad hojdes med 20 %. En revidering av budgeten for 2023 gjorde i mars for att kalibrera och

sikerstilla bade den kortsiktiga som den langsiktiga ekonomin och prioriteringar.

Renoveringen av stammarna i hus 16, 22, 28 och 34 pabérjades i slutet av februari och berdknas paga
fram till forsta veckan i juni. I bérjan av aret gjordes en underhéllsspolning av samtliga avlopp pa
omrédet. En renovering av receptionen pa foéreningskontoret gjordes under mars med resultatet att
foreningen nu har en modern, ljus och vilkomnande plats for bade arbete och méten. Aven
reparationer av tegelfasaderna mot sdder har kommit igdng nér detta skrivs i maj méanad.

Den andra och avslutande etappen i projektet med uppdateringen av virmesystemet kommer att starta
enligt plan i maj och omfattar byte av samtliga elementventiler i husen 24-34. Precis som i UC 1
kommer dven UC 2, som haller hus 24-34 med virme, att kompletteras med en avgasare. Innan
sommarens slut ska ocksa hilften av trapphusentréerna vara ombyggda, en nédvéndig atgérd da flera
ar hart dtgdngna efter artionden av slitage, markséttningar o d.
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/kvm bostadsréttsyta
Genomsnittlig &rsavgift’/kvm
bostadsréttsyta

Viarmekostnad/kvm
bostadsrattsyta

Kapitalkostnad/kvm totalyta
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

2022

13 486 186
494 396
26

968

593

104

18

487 000
1006 373

Totaltyta = bostadssrattsyta + lokalyta

Ekonomi

Ingen hojning av arsavgifterna gjordes under 2022. Arsavgiften inkluderar vdrme och kabel-TV.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Enligt stimmobeslut
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2021

13 519 781
786 319
25

996

593

107

13

487 000
772 123

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
287 261 772 123
234 250

287 261 1006 373

2020

13 517 473
1578 809
21

1112

593

78
16
285123
285123

Balanserat

resultat

5556 184
-234 250

786 319

6108 253

2019

13 663 933
1134 248
16

1141

593

105
20
0

0

Arets

resultat

786 319

-786 319
494 396
494 396

4 (13)

Totalt

7 401 887
0

0
494 396
7 896 283
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 108 254
arets vinst 494 396
6 602 650

disponeras sé att
forslag till &rsmotet att avsitta till fond f6r yttre underhall 487 000

i ny rdkning 6verfores 6115650

6 602 650
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkningen: 494 396
Dispositioner: - 487000
Arets resultat efter dispositioner 7 396
Behéillning fond for yttre underhall efter disposition 1493373

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
noter.

i@&\o



Brf Skogsgléntan i Koping
Org.nr 778500-2325

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

13 486 212
299 785
13 785 997

1 0
2 -9 009 884
3 -1 512 409

4 -2 389 385
-12 911 678
874 319

0

213
-380 136
-379 923
494 396

494 396

494 396

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

13 519 601
264 270
13 783 871

-252 750
-8 738 744
-1 505 303

-2 123 814
-12 620 610
1163 261

-101 800

0
-275 142
-376 942
786 319

786 319

786 319

5 ¥
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstiligingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

23 344 409
24 496
23 368 905

0
0
0
23 368 905

21 065
111 157
290 491
422 713

6 342 651
6 342 651
6 765 364

30 134 269

7(13)

2021-12-31

21495107
31 841
21526 948

0
0
0
21526 948

36758
188 691
283 213
508 662

7 985 444
7 985 444
8 494 106

30 021 054

Lo
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Forskott fran kunder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

287 261
1006 373
1293 634

6 108 254

494 396
6 602 650
7 896 284

19 426 241
19 426 241

597 488
497 994
232 631
11 863
1471768
2 811 744

30 134 269

8(13)

2021-12-31

287 261
772 123
1059 384

5556 185

786 319
6 342 504
7 401 888

20023 729
20 023 729

597 488
496 556
220 482
0
1280911
2 595 437

30 021 054

4
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider: se not 2.

Not 1 Periodiskt underhall

2022 2021
Installation laddstolpar 0 252750
0 252 750
Not 2 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Driftkostnader
Elektricitet 1 040 000 556 961
Fjérrvdrme 2115995 2163 395
Vatten : 1207 341 1240 788
Sophantering 422272 379 297
Fastighetsforsakring 278 746 262 822
5064 354 4603 263
Fastighetsunderhall
Fastighetsunderhall,utvéndigt 225 784 669 295
Fastighetsunderhall, invandigt 12292 109 783
Entre och trapphus 10 423 955
Lagenheter, underhall 483 574 115152
Undercent. vdrme, vatten, vent 80 301 101 731
812 374 996 916
Tvittstugor
Tvittstugor, service och underhall 134 874 113 991
134 874 113 991
Stidning
Stédning 381 345 348 977
381 345 348 977
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt 364 300 314 810

364 300 314 810
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Asfalt & mark
P-platser

Asfaltsytor underhéll
Gronytor underhall

Ovrigt
Ovriga kostnader

Totalt ovriga externa kostnader

Not 3 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Personalkostnader

Loner, sociala, férsédkringar, uttagsbeskattning
Styrelsearvode

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

28 038
31742
59 780

2192 856
2 192 856

9 009 883

2022

1353 827
158 172
1511999

10 (13)

35719
38786
74 505
2 286 282

2286 282

8738 744

2021

1355303
150 000
1505 303

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

1-4 %
10 %

2022-12-31

2626 790
0
2 626 790

-2 594 949
-7 345
-2 602 294

24 496

2021-12-31

2 590 065
36 725
2 626 790

-2 590 065
-4 884
2594 949

31 841
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Aktier i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Forséljningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

78 082 042
4231 342
82 313 384

-56 586 935
-2 382 040
-58 968 975
23 344 409
89 283 000

22 187 000
111 470 000

2022-12-31

S

2022-12-31

19 241
19241

-19 241
-19 241

11(13)

2021-12-31

78 082 042
0
78 082 042

-54 468 005
-2 118930
-56 586 935

21 495107
73 682 000

21359 000
95 041 000

2021-12-31

440 000
-440 000
0

-318 000

318 000
0

2021-12-31

19 241
19 241

-19 241
-19 241
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Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 10 Stillda siikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14ngfristiga l&n.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 205187 3,850
Stadshypotek 205180 3,850
Stadshypotek 205185 3,350
Handelsb.hyp. 205188 3,850
Handelsb.hyp. 205183 3,850
Handelsb.hyp. 20599-159767 3,850
Handelsb.hyp. 202757 3,850

Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar
nistkommande rakenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planerad amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om

2022-12-31
6 000 000

0

2022-12-31

58 506 000
58 506 000

Lanebelopp
2022-12-31
1 897 030
2225996
2107 745
3156 578
3522 600
3758 300
3355480
20 023 729

- 597 488
19 426 241

17 036 289

12 (13)

2021-12-31
6 000 000

0

2021-12-31

58 506 000
58 506 000

Lanebelopp
2021-12-31

1945 058
2251584
2159 469
3263 582
3631800
3911700
3458 024
20 621217
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Angtte Bjornfot

I

Maina Bejefalk Fredrik Peters

Maher Souliman

Ake Blomkvist
Foreningsvald revisor

S B b

Auktoriserad revisor



