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Brf Riggen pa Norra Alvstranden

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Riggen pa Norra Alvstranden, Géteborgs kommun, organisationsnummer
769610-3493 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslégenheter och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innehdllande sammanlagt 53 ligenheter har paborjats
under forsta kvartalet 2004 och inflyttning beriiknas ske med bérjan i april 2005.

Upplételse av bostadsrétterna beriknas ske sa snart foreningen erhéllit Patent- och registrerings-
verkets tillstand.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnader
for fastighetens forviirv pa avtalad képeskilling och pé nedan redovisad upphandling.

Berékning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p4 vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomftrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2004-05-26. Foreningen har ansokt om statligt rintebidrag hos
ldnsstyrelsen i Vistra Gotalands lin. Beslut i drendet har meddelats 2004-04-27.

Foreningen har tecknat avtal med SE-banken avseende langfristiga lan for fastighetens finansiering.

Forsékrings AB Bostadsgaranti utstéller en forsikring - byggsiikerhet under entreprenadtiden - som
fyller entreprendrens skyldighet att stélla sékerhet enligt entreprenadkontrakt och som fér bostadsriitts-
projekt dven omfattar en bakomliggande sidkerhet avseende entreprendrens atagande att forviirva ligen-
heter som ej upplatits med bostadsriitt.

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrittshavare enligt 4 kap 2 §
bostadsrittslagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Foreningen kommer att teckna byggfelsforsakring hos Forsiikrings AB Bostadsgaranti/Gar-Bo Férsikrings AB
alternativt annat forsdkringsbolag.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sannegdrden 44:1 (del av), Géteborgs kommun
Adress: Barken Beatrice gata 2, 4, 6 och 8
Barken Storegrunds gata 1

Tomtens areal: cald 26 m*
Ligenhetsarea bostider: 4423 m?
Antal bostadsldgenheter: 53 st
Byggnadernas utformning: Tva flerbostadshus i fem till sex vaningar

Husen ér placerade pa samma fastighet med nirhet av varandra.
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Brf Ripgen pa Norra Alvstranden

Gemensamma anordningar

Byggnaderna #r for virmeleveranser anslutna till Géteborg Energi

Undercentral for produktion av véirme och varmvatten ir beldgen i killarvaningen pa Barken Beatrices gata 4
Ventilationsanldggning

Hissar, 5 st

Kabel-TV-anldggning

Porttelefon

Ledningar for virme, vatten och avlopp

Fjarrvirmemitare/vattenmétare

Allminna elinstallationer med elmitare

Gemensamma utrymmen

5 trapphus

Barnvagnsrum, forrad, stidrum
Elrum, fliktrum

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Sopnedkast anslutet till sopsug i gemensamhetsanliggning
[nkommande elservis

Anslutning {6r vatten och avlopp

Kér- och gangytor, gronytor, lekplats och utebelysning

Parkering
28st  biluppstillningsplatser i parkeringsdick under gardsbjilklag

Gemensamhetsanliiggningar

Inom kvarteret kommer 6 st bostadshus att uppforas ét tre olika bostadsrittsforeningar. Fastigheten Sannegarden
44:1 kommer att delas i tre fastigheter. Mellan dessa tre fastigheter kommer en gemensamhetsanldgening att bildas
for utforande och drift av garage med tillhtrande trapphus och hissar, tillfartsramp, kér- och gangytor, gronytor,
lekplats, belysning, sopsug, grovsoprum, cykelrum, tvittstugor, foreningslokal, ventilationsanldggningar, ledningar
for vatten, avlopp och dagvatten, undercentral samt ledningar for fjirrvirme, kabel-TV-anlidggning, el- och teleled-
ningar,vattenmatare, elmitare for gemensam el och drift avseende fjérrvarme (uppvirmning och varmvatten) och
grundutbud av kabel-TV. En samfillighetsforening kommer att bildas for att administrera gemensamhetsanliggnin-
gen.

Nir inflyttning sker i foreningens hus kommer inte denna gemensamhetsanlaggning, i sin helhet, att vara utford.

Fastigheten deltar i gemensamhetsanliggningen Sannegirden ga:10 avseende sopsugterminal och ledningar fér sop-
sug inklusive ventiler. Denna gemensamhetsanliggning forvaltas av Eriksbergs samfillighetsférening. Foreningen
skall delta, i enlighet med faststillt andelstal.

Ledningsriitt

Fastigheten belastas av en ledningsrtt for dagvatten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta grundlagd pa pélar

Stomme Birande védggar och bjdlklag av betong. Takstolar av tri
Fasad Utfackningselement med fasadputs och fasadskivor
Légenhetsskiljande viiggar Betong/Isolerad gipsvigg med stdlregelstomme
Innerviggar birande Betong

Innerviggar ¢j birande Gipsskiva med stalregelstomme

Yitertak Papp

Fénster och fonsterddrrar Aluminium klddda (utsida) trifonster med isolerglas
Entrépartier/Ytterddrrar Aluminium / glas

Trappor i trapphus Betong, beldggning terrasso

Trappor i ligenheter Tri

Balkonger Betong med aluminiumricke

Virme Vattenburen radiatorvirme (fjdrrvirme)

Ventilation Mekanisk franluft med tilluft i fasad

TV Kabel TV- anliggning
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré/hall/passage

Vardagsrum

Kok

Ovriga rum

Bad/tvitt

WC och WC/dusch

Kladkammare

Tvitt

En omgang ritningar hélls tillgdngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Golv
Ekparkett

Ekparkett

Ekparkett

Ekparkett

Klinker

Klinker

Ekparkett

Klinker

Typ av rum framgar av ritning.
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Viggar
Malade/Tapet

Malade/Tapet

Mélade/Tapet
Stankskydd
av kakel

Malade/Tapet

Kakel

Kakel

Malat

Milat

Tak
Gringat

Gringat

Malat/Gréngat

Gringat

Malat

Malat

Malat

Malat

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling for foreningens fastighet,
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

évrig
Kapphylla

Fénsterbink av sten
Gardinbeslag

Fonsterbink av sten

Spis

Spiskapa

Kylskap/Frysskap

Komb. Kyl/Frysskdp i 1-2 rok
Diskmaskin fran 3 rok
Kokssnickerier enl ritn
Gardinbeslag

Fonsterbank av sten
Gardinbeslag

Badrumsskap med belysning
Duschskdrm

Tvittmaskin komb. med torktumlare
Badrumsbeslag

Handdukstork, el

Spegel
Badrumsbeslag
Draperiskena, i we/dusch

Inredning enl ritning

Tvittmaskin komb. med torktumlare

128 400 000

128 400 000

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandftrsikrad genom entreprendrens forsorg.
Vid slutbesiktning dvertar bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset dr fullvardes{rsikrat.
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststallts men bedéms faststillas till ca

varav for garage till ca

1 000 000 kr.

Sida 4

55 000 000 kr

.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r | fran placering av 1an och {6rutsatt att rintebidragsperioden l6per fran samma dag.

Kapitalkostnader

Specifikation av lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rintekostnader och amorteringar,

Nettorintekostnaden for féreningens lan, dvs foreningens rintekostnad for beraknade ln minskat med
det rintebidrag féreningen beriknas erhalla enligt nu géllande regler, baseras pé att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsranta respektive slutliga laneréntor kvarstir vid linens placering.
Andras denna relation kan detta innebéira sivil 6kade som minskade nettorintekostnader.

Riintekostnaden f&r beriknade I&n och rantebidrag baseras pé en i planen antagen ranteniva.
Andras denna niva péverkas riintekostnad och rantebidrag i motsvarande grad.

Som sakerhet for 1an limnas pantbrev.

Léan Belopp Bindningstid Rinta Rante- Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1 kostnad
kr ar Ya kr kr kr
Bottenlan | 13 845 000 l 4,50% 623 025 9692 632717
Bottenlan 2 13 845 000 3 4,90% 678 405 9691 688 096
Bottenlan 3 18 460 000 5 5,20% 959 920 12922 972 842
Extra amortering”’ 381000 381 000
Summa lin 46 150 000 2261350 413 305 2674 655
Insatser 48 991 000
Upplatelseavgifter 33259 000
Summa finansiering 128 400 000
Avgar statligt rintebidrag * -616 076
Summa nettokapitalkostnad &r 1 (inkl amort) 2058 578
Summa nettokapitalkostnad ir 2 (inkl amort) 2041074
Summa nettokapitalkostnad ar 3 (inkl amort) 2024 766

1) Amortering ar2: 416 074 ar3: 419 766
Amorteringen kan komma att justeras beroende pa réntan vid bindnings-
tillfallet, dock lagst enligt 50-arig serieplan vilket innebir:
ar . ar 2; ar 3:

32 305 kr 35074 kr 38 766 kr

2) Lanens bindningstid beraknas preliminirt till 1, 3 respektive 5 ir.
Beroende pé rintelagel vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider

bli aktuell. Direfler erbjuds forlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig ranta f6r f6reningens lén 4,90%
4) Extra amortering alternativt rintereserv. Hér nyttjad som amortering,

5) Beriiknat statligt rintebidrag ar 1:
Rintebidragsunderlag (RBU) 42 342 000
Beriknad subventionsréinta (Sub) 4.85%
Réntebidrag per ar: 30,00% av Sub 1, 4550%
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Avsdttningar

Féreningens fastighetsunderhall minst a) 30 kr/m2 Igharea 133 000
Drifiskostnader
Fastighetsforvaltning, ekonomisk b) 100 000
Adm, styr.arv, m m 20 000
Revisionsarvode . 20 000
Vattenavgifter 100 000
Viirmeavgifter 360 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 80 000
Sophamtning 20 000
Fastighetsforvaltning, teknisk 100 000
Kabel-TV (grundutbud) 53000
Forsikringar 44 000
Snéréjning, utestiddning 23 000
Trappstadning 50 000
Hisservice 35 000
Sotning 10 000
Gemensamma anliiggningar inom kvarteret 31000
Gemensamhetsanliggning ga:10 50 000
Fastighetsskatt bostéder c)
Statlig inkomstskatl [ 000
1 097 000
Fastighetsskatt garage 10 000 10 000
Avrundning 422
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3299 000

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenéren den ekonomiska {6rvaltningen av bostadsriittsféreningen,
efter avrikningsdagen och tills dess att féreningen upprittat tva érsredovisningar efter slutfinansiering,
mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c) Foreningen ér befriad fran fastighetsskatt avseende bostider under de 5 férsta dren efter faststallt virdedr,
Direfter utgar halv fastighetsskatt under de 5 nistkommande &ren. From 4r 11 utgar full fastighetsskatt.
Férandring av antagen rantenivé pa foreningens beraknade lan och antaget taxeringsvirde medfor forandring
av statlig inkomstskatt. Eventuell fastighetsskatt under vérdearet/firdigstillandearet samt statlig inkomstskatt
fram till avrikningsdagen betalas av entreprenéren.

Individuella kostnader f6r hushéllsel, kabel-TV utéver grundutbud samt ev garageplats tillkommer.
Driftskostnaderna &r beriiknade efter normalforbrukning, Variationer éver ren forekommer, liksom att det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I'enlighet med vad som f6reskrivs i foreningens stadgar skall (reningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som férdelas efter bostadsritternas insatser.

Arsavgifter bostadsligenheter 4423 m2 691 ke/m2 (i snitt) 3057 000
Hyra garage 28 st 800 kr/man 90% uthyrt 242 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER : . 3299 000

I ncdanstacnde tabell ldmnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom andelstal,

insatser, drsavgifier mm
Sidu 6
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TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, upplitelseavgifter, arsavgifter etc

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT

Nr Storlek  Area Andelstal AVGIFT  UPPLATELSE- per minad
AVGIFT
m? % kr kr kr kr kr
F12 u JRK 96 2,0963 1027000 363 000 1390 000 64 084 5340
21 u 2RK 67 1,6105 789 000 376 000 [ 165000 49233 4103
F22 1 RK 41 1,1737 575 000 155 000 730 000 35 880 2990
F23 u 4 RK 95 2.1106 1 034 000 686 000 1720 000 64 521 5377
F31 JIRK 80 1.8452 904 000 556 000 1460 000 56 409 4701
F32 3 RK 82 18759 919 000 576 000 1495 000 57 345 4779
F33 2 RK 66 1,5942 781 000 444 000 1225000 48 734 4061
F41 3JRK 80 [,8452 904 000 656 000 1 560 000 56 409 4701
F42 JRK 82 1,8759 919 000 676 000 I 595 000 57 345 4779
F43 2RK 66 1,5942 781 000 499 000 1280 000 48 734 4061
F51 4 RK 168 3,2516 [ 593 000 1977 000 3 570 000 99 402 8283
F53 3RK 104 2,2208 1088 000 1142 000 2 230 000 67 890 5658
G21 u 4 RK 96 2,1269 1042 000 678 000 1720 000 65020 5418
G213 u 2RK 56 [,4390 705 000 255000 960 000 43 991 J 666
G31 2 RK 66 1,5942 781 000 444 000 1225000 48 734 4061
G32 1 RK 41 1,1737 575 000 220 000 795 000 35 880 2990
G33 2 RK 67 1,6105 789 000 441 000 1230 000 49 233 4103
Gdl 2RK 66 1,5942 781 000 499 000 1280 000 48 734 4061
G42 1 RK ql 1,1737 575 000 270 000 845 000 35 880 2990
G43 2RK 67 1,6105 789 000 506 000 1295000 49 233 4103
GS1 3 RK 104 2,2208 1 088 000 [ 142 000 2 230 0600 67 890 5658
G53 JRK 109 2,2944 1126 000 1239 000 2365000 70 262 5855
H21 u 4 RK 96 2,1269 I 042 000 698 000 1740 000 65020 5418
H23 1 2 RK 35 14227 697 000 243 000 940 000 43 492 3624
H31 2RK 67 1.6105 789 000 441 000 1230 000 49 233 4103
H32 1 RK q1 11737 575 000 220 000 795 000 35 880 2990
H33 2RK 66 1,5942 781 000 414 000 1 195 000 48 734 4061
H41 2 RK 67 1.6105 789 000 506 000 1295 000 49 233 4103
H42 1 RK 41 1,1737 575 000 270 000 445 000 35 B8O 2990
H43 2 RK 66 [,5942 781 000 499 000 1 280 000 48 734 4061
H51 JRK 104 2,2208 1 088 00¢ 1 157 000 2 245000 67 890 5658
H53 JRK 109 2,2984 I 126 000 1214 000 2 340 000 70 262 5855
J21 u 4 RK 96 2,1269 1 042 D00 668 000 1710 000 65 020 5418
J23 u 3 RK 99 2,1433 1 050 000 720 000 1770 000 65 519 5460
J31 IRK 66 1,5942 781 000 414 000 1195000 48 734 4061
J32 1 RK 4] 1,1737 575 000 215 000 790 000 35 880 2990
J33 JRK 110 2,3147 1134 600 906 000 2 040 000 70 761 5897
J41 2 RK 66 1,5942 781 000 499 0040 1280 000 48 734 40061
J42 1 RK 4l 1,1737 575 000 260 000 835 000 35 880 2990
J43 3JRK 110 2,3147 1134 000 1011000 2 145000 70 761 5897
J51 3 RK 88 1,9697 965 000 950 000 1915000 60 215 5018
J53 I3 RK 113 2,3617 I 157 000 1318 000 2475000 72196 6016
K21 i JRK 115 2,3923 1 172 000 558 000 1730 000 73 132 6094
K22 u 1 RK 35 1,0798 529 000 6 000 535000 33 009 2751
K23 u 4 RK 120 2,5025 1226 000 559 000 1785 000 76 501 6 375
K31 JRK 109 2,2984 1126 000 569 000 1 695 000 70 262 5 855
K32 2RK 57 1,.4533 712 000 178 000 890 000 44 428 3702
K33 4 RK 120 2,5025 1226 000 619 000 1 845 000 76 501 6375
K41 3 RK 109 2,2984 1126 000 684 000 1 810 000 70 262 5 855
K42 2 RK 57 1,4533 712 000 248 000 960 000 44 428 3702
K43 4 RK 120 2,5025 1226 000 739 100 1965 000 76 501 6375
K51 SRK 149 2.9863 1463 000 1327 000 2 790 000 91 290 7 608
K53 5 RK 130 30026 1471000 1 349 000 2 820 000 91 789 7 649
cv. justering -0.0003
SUMMA 4423 100.0000 48 991 000 33 259 000 82 250 000 3057 000

Kostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgifien:
Hushillsel och eventuell hyra av parkeringsplats samt kabel-TV utéver grundutbud

[ hushallsel ingdr forbrukningen av el for komfortviirme i golv i we/dusch och el for franlufisflake i kok.
Kostnaden for hushéllsel varierar beroende pa hushdllsstorlek och levnadsvanor.

Beteckningen u avser att ligenhet ir forsedd med uteplats, dvriga ligenheter har balkong
Det aligger bertrd bostadsrittshavare att svara for underhall av uteplats, se vidare punkt H 3.
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Brf Riggen pa Norra Alvstranden

H.SARSKILDA FORHALLANDEN

wn

Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats och upplételseavgift med belopp
som ovan angivits och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av féreningsstimma.

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag f6r
hushillsel.

Bostadsrittshavaren skall pa cgen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

Mark i anslutning till lagenheten kan ingd i bostadsrétien. Omfattningen av detta framgar

av il bostadsréttsavtalet bilagd handling. Respektive bostadsrittshavare ansvara [6r skotseln
av mark som pa detta sitt upplits med bostadsritt.

Vid bostadsrittsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar {6reskriver.

Pantsittningsavgifl och éverlatelseavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter
beslut av styrelsen.

Bostadsritishavaren skall utan sirskild ersittning halla lagenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid, {6r entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

| omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ir avslutad.
Nagon ritt for bostadsrattshavaren att utkriiva erséttning/skadesténd pa grund av oligen-
heter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ¢j.

Féreningens arliga kostnader (érdelas efter bostadsriitternas insatser, som bl a ar
baserade pé ldgenheternas funktion och yta. Eventuella mindre avvikelser paverkar
inte de faststillda insatserna.

Nagra andra avgifter an de redovisade utgir icke, vare sig regelbundna

eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
forindringar i kostnadsliget som bér kriiva héjningar av drsavgifter, hyror och
avgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

10 Upplatelse far endast ske till fysisk person, upplitelse far dock ske till byggnadsentre-

prendren vad avser de bostadsritter som denne skall forvarva enligt entreprenadkon-
traktet. Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsritt
férvérvas i enlighet med av denne limnad bostadsrittsgaranti.

GOTEBORG 2004-05-26

BOSTADSRATTSFORENINGEN RIGGEN PA NORRA ALVSTRANDEN
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 26 maj 2004
for bostadsrittsforeningen Riggen pd Norra Alvstranden, org. nr: 769610-3493.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter r vederhiftiga, varfor
véar beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
rpplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning O registrering av planen ér
uppfylld.

Féreningen har fler dn ett hus. Det dr vir bedémning att husen ligger si nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 27 maj 2004
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Bilaga till granskningsintyg dat 2004-05-27 for Brf Riggen pa Norra
Alvstranden.

Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:
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Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention
Styrelseprotokoll

Képekontrakt f6r marken inkl bilagor
Driftsbudget Eriksbergs samfillighetsforening
Exploateringsavtal

Finansieringsoffert SE-Banken
Tolalentreprenadkontrakt med bilagor:

Utdrag frén fastighetsregistret

. Beridkning av taxeringsvirde

Rintenotering Dagens Industri

. Avtal om fastighetsreglering

2003-12-19
2004-01-15
2004-04-27
2004-05-26
2004-05-06
Odaterat
2002-02-28
2004-05-12
2003-05-26
2004-03-29
2004-03-31
2004-0310
2002-07-04



