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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanslaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utfarmning &r tillaten. Bestdmmelser utan kartbeteckning galler

inom hela planomradst

GRANSER
woocuocaaatoites Planomradesgrans. Gransen ligger | skafferingens innerkant
— — ———  Anvandningsgrans

= Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

MATUR Naturmark
Kvartersmark

B Bostader

E1 Sopférvaring

N1 Skidbacke och skidift

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

1:8, 1:10 = Storsta lutning
n 1 Kalhuggning ar e tillaten

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

De olika omradena med kvartersmark for bostader
far inte delas | fler fastigheter &n vad som redovisas
med illustrationslinje pa plankartan

'5‘1 Hagst en huvudbyggnad n;ad hagst en lagenhet per
tomtplats - stdrsta byggnadsarea per tomtplats &r 120 m2
for huvudbyggnad och 30 m2 for uthus - minsta
fastighetsstoriek &r B00 m2

e 2 Hogst tva huvudbyggnader med higst en lagenhet per
byggnad, alternativt ett parhus med hogst tva
l4genheter - storsta byggnadsarea per tomtiplats &r 200 m2
fér huvudbyggnader och och 30 m2 fér uthus - minsta
fastighetsstorlek ar 1300 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

AP Marken far inte bebyggeas

(o] Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

Marken skall vara tillgénglig fér allménna underjordiska
ledningar.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hégst en vaning - hogsta byggnadshijd 50 m

Trafasad, icke reflekterande tak

v 1 Suterr@ngvaning far anordnes. Vindsvaning far inte
inredas | hus med suterréngvaning. Dock far ett sk

sovioft inredas om huset har suterr@ngvaning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats

Bygglov far inte ges farran vagar, vattenfarsdrjining och aviopp anlagts till
respektive tomt

Bygglov far inte ges utan aft avioppsreningen godkénts | erforderlig man (se
plan- och genomférandebeskrivningen)

ILLUSTRATION
— — — — lllustrationslinje, fastighetsgrans

DETALJPLAN FOR NYA FRITIDSHUS |

BYDALEN

Hallens-Backen 1:38
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

LANTMATERIET MARK OCH FASTIGHETER

//* (T ML

Sten-Olof Schiardin

Antagen 2001-12-12

Laga kraft 2002-01-09
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DETALJPLAN FOR NYA FRITIDSHUS |

BYDALEN

Hallens-Backen 1:38
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

UPPRATTAD 2001-10-25
LANTMATERIET MARK OCH FASTIGHETER

1 oy
e b - Py
L

Sten-Olof Schardin

B

2321-P02/6




JUVEAEIR
AU R0

AAAAA

- 2321-P02/6




r_—.ZQZI-PUZI&?'

[2321-Po6 _

. Detaljplan for nya fritidshus i’
~ Bydalen, _I-I;llens-Ba:lceh' 1:38
Are kommun och ]iimﬂmd_s lan.
Antagen av Ks 2001-12-12.
Akten inneh. 13 sid. och 1 karta.
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BESLUT

2002-01-09 DNR 2000/6 P

Lantmaterimyndigheten
Jamtlands lan

ik 2002-01- 1

Laga kraftbevis

Kommunstyrelsen har den 125decémber=2001*antagit detaljplan fér HALLENS-
BACKEN 1:3B i Are kommun.

D3 kommunens beslut om antagande inte har 6verklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft den Szjanuari-2002»

idrn Reuterswar

farvy chef tillika stadsarkitekt _:;M /rzrﬁ{
Ulla Nord

namndsekreterare




LANTMATERIET
e e ]

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
NYA FRITIDSHUS I BYDALEN
HALLENS-BACKEN 1:38

ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN
UPPRATTAD 2001-10-25

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestdr av plankarta med planbestimmelser och illustrationsplan samt
plan- och genomférandebeskrivning

Under samridet biliggs fastlghetsfbrtecknmg och grundkarta med gﬁ]lande
plangrinser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att tillskapa 32 nya tomter for fritidsboende p4 mark som idag
inte dr planlagd. Byggriitten pa tomterna foreslds bli i huvudsak densamma som i
angrinsande fritidshusomride frinsett att pd fyra tomter ges mdjlighet att uppfora
tvi bostadshus alternativt ett parhus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen och landskapsbildsskydd )
Omridet ligger inom "fjillvirlden” enl. MB 4 kap 2§. Det omfauas av nksmtresse
for rorligt friluftsliv och vetenskaplig naturvird, diiribland fisket i Dammin. '

PLANDATA

Ldge, areal och markdgofirhdallanden

Planomridet ligger ca 700 meter sydviist om hotellet och pd ovansidan viig 630.
Det angrinsar ett planlagt stugomride.

Planomridet omfattar ca 8 hektar.

Planomridet ir beliget pi Hallens-Backen 1:38 som iigs av Bydalens
Fjillanldggningar AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan :

Enligt omrddesplan for Bydalen, Griftdvallen, antagen 19?9-11 26 av Are
kommun iir planomridet beliget inom "Skogsomride for anliggningsanknutet
friluftsliv”.

Detaljplan
Planomrédet angréansar i nordost omride med detaljplan som antagits 1993-04-14.

1(6)
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Planprogram
Nigot siirskilt planprogram har inte bedomts som erforderligt. All mark #igs av
exploatdren.

Miljokonsekvenser

Planen bedtms inte medféra ndgra allvarligare negativa miljékonsekvenser.
Planomrddet angriinsar ett redan exploaterat fritidshusomréde. Ndgon sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har inte bedmts erforderlig.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2000-08-23 § 128 att:

-bevilja planliggningstillstind for maximalt 30 fritidshustomter
-uppmiirksamma sdkanden pd att det iir avgérande for en utbyggnad att
avloppsfrigan fir en tillfredsstillande 16sning

-sbkanden betalar alla planliggningskostnader

-planliggningstillstindet giller under tvd &r

Miljé- och byggniimnden beslutade 2001-09-06 § 187 att godkinna
planhandlingama for utstillning. Dessutom antogs miljiéchefens skrivelse 2001-
09-05 avseende behandlingsanliggning fér avloppsvatten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomridet tiicks av granskog. Det sluttar mot sydost och utsikten mot fjillen i
stder ir god. Viss urhuggning for viiggata och byggnadsplatser har gjorts. Aven
viss viigbyggnation har skett. Omridet genomldps av ett antal mindre biickar
varav en del endast har vattenféring vid snésmiiltningen.

En mindre transportlift med lifigata finns i omridets ostra del.

Geotekniska forhdllanden

Nigon siirskild geoteknisk understkning fér planomridet har inte genomforts
infor planliggningen. Erfarenhetema av genomférd bebyggelse i grannomridet
visar dock att markens biirighet ir god.

Bebyggelse

Bostader

Planliggningen medger 32 tomter for bostadsindamdl varav 28 for en ligenhet
och fyra stérre tomter for hogst tvi Ligenheter. Minsta fastighetsstorlek ir 800 m2
for enligenhetstomten och 1300 m2 for tvAliigenhetstomten.

Varje tomtplats fir bebyggas med fritidshus i higst en vining samt att
suterrdngvaning fir anordnas. Vindsvining fir inte inredas om suterringvaning
anordnas. Ett s k sovloft fir dock inredas om byggnaden har suterringvining. Ett
sovloft har inte full viningshojd utan "stihtjd” pd en begriinsad bredd av
utrymmet. Maximal byggnadsarea dr 120 m2 pA enliigenhetstomten och 200 m2
pd tvilligenhetstomten. Tva ligenheter kan byggas antingen i tvi huskroppar eller
som parhus. Harutover fir ett uthus om hogst 30 m2 uppféras, Till kategorin uthus
riknas ocksd mindre giiststuga som inte ansluts till VA-nitet och alltsi inte kan
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fungera som sjilvstiindig bostad med full standard. Dessa planbestimmelser ir i
stort sett de som tillimpas pé angrinsande planomride.

Byggnadskultur och gestaltning

Fasadmaterial skall utgoras av tri och mélas i en relativt mérk kulér. Takmaterial
skall utgtras av icke reflekterande material.

Friytor

Rekreation

Mellan de bida planomridena finns en enkel transportlift som iigs av exploatiren
for férbindelse med dkomriden i sluttningama ovanfor. Denna lift kan ersiittas
med annan konstruktion samt férliingas och vridas nigot si att alla boende
bekviimt kan nd dalstationen. En pistad nerfart frdn ovanfér liggande ikomriden
.kan anléggas pi nordéstra sidan om liften. Déirmed ir tillgiingligheten till
skiddkningsomriden vil tillgodosedd.

Naturmiljé _
De biickstrik som i smd raviner genomldper planomridet utgir viirdefulla inslag i
naturmiljon. Ravinema med vegetation bibehalls sdsom de ir frinsett omliggning -
av en mindre striicka for den mellersta biicken ovanfor §versta viigen. Biickamas
vattenforing iir sedan tidigare piverkad av tillkomsten av skidvigen lingre upp i
sluttningen. Numera férekommer vattenforing friimst vid sndsmiltning och
regnperioder. P4 Gvrig naturmark, i huvudsak i sluttningen mot allméinna vigen,
kan skogen glesas ut men inte kalhuggas.

Gator och trafik

Gatundt

Planomrddet far sin angoring via ny vig frin viig 630, En projektering har skett
rérande angoringsviigens linjefdring. Viigen lutar som mest 10%. Den utfors med
ca 5 meter bred grusad kérbana med métesplatser. Diir viigen ansluter till
byggnadskvarteren utformas hogerkurvan med en vilplan som har ringa lutning.
Vilplanen har en bredd av 25 meter och den medger passage av lastfordon liksom
fordonsméten. I planens viistligaste del kan en eventuellt framtida vag viisterut
anslutas.

Viigsystemet i bostadsomridet utgbrs av tvd viiggrenar med viindplaner. \_ﬂigama
éir 5 meter breda. Den Gvre viiggrenen har utforts med en lutning av drygt 11 %.
Strickan r relativt kort, viigen iir rak och lutningen péverkar inte
framkomligheten. Denna vig tillts i planbestimmelserna att bibehdlla sin lutning.

Parkering
Parkering for de nya tomterna sker pi tomtmark.

Gangvdgar, skidangoring

Gingtrafik och skiddkning mellan viindplanerna i respektive planomride &ver
mark for skidbacke och skidlift blir méjlig genom anliiggande av tvi enkla
gingviigar. For den 6vre viigen kan detta bli aktuellt f6rst niir skidliften fitt annan
konstruktion. Den mittliga trafik som kan forekomma vintertid forutsitts inte ge
upphov till stdmingar inom skidomridet.

Angdring pé skidor frin skidleder lingre upp i sluttningen kan ske pé naturmarken
i anslutning till en bickféra.
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Storningar : :

Planomridets ligger som nérmast ca 70 meter frin allménna viigen och ca 100
meter frin angrinsande planomride. En transportlift ligger strax utanfor
viindplanerna. Planen medger att liften kan forindras och férlingas men den blir
&nda i huvudsak lift for de nidrboendes behov. Detta medfor begriinsade stérningar
fran omgivningen. Omrédets exploatering kommer inte mer 4n marginellt att &ka
storningarna for omgivningen.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp .

Vatten- och avloppsanliggningen i Bydalen liksom huvudledningar sgs av
exploattiren. Anliiggningama dr allmiinforklarade. Det nya omridet skall anslutas
genom ledningssystem som finns i grannomridets nedre del. Utbyggnad av nya-
VA-stammar har skett. Forutsittningarna for bygglov iir att
avloppsvattenmiingderna ligger inom ramen for befintligt tillstdnd enligt
davarande Miljtlagen. Enligt nuvarande bedémning kan som mest 10 tomter
bebyggas inom den ramen utan dtgirder. Beddmning av behov av dtgiirder gérs av
Are kommun i samrid med exploatéren.

Exploatéren har under samridstiden utrett hur avloppsreningen frin den allminna
anldggningen alternativt kan l6sas genom infiltration i myrmark. Utredningen
redovisar bl a méjlig myr, ledningsdragning och dimensionering. Till utredningen
héir en miljskonsekvensutredning..

Vattensystemet kan kompletteras med tidur fér att minska toppbelastningen av
vattenuttag tidsmiissigt under dygnet.

Brandvattenftrsorjningen sker genom att normenligt antal brandposter anliggs
inom omridet.

Dagvatten

Dagvattnet pd tomtmark skall si 1ingt som mdéjligt infiltreras inom omridet. De
tre bickar som lper igenom omridet kommer att tillféras dagvatten frin
viigrnarken. Detta 8kar inte vattenmiingden nimnviirt men under anliggandet av
angbringsviigen samt vriga byggnadsitgirder kan det uppkornma viss grumling.
For att forhindra att slam transporteras till Dalsjon anliggs sedimentfillor i
bickarna mellan angéringsvigen och allmiinna vigen.

Virme
Husen viirms upp individuelit.

El
Omridet ansluts till elniitet. Befintlig transformator i grannomridet klarar av den

nya belastningen.

Avfall
_ Omridet ingdr i kommunens ordinarie renhdliningsorganisation. Soporna samlas i
behdllare vid omridets viistra del.

4(6)
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Administrativa fragor

l.mrplikten regleras sl att viigar, vattenforsérjning och avlopp skall vara anlagda
till varje tomt innan bygglov ges. En annan forutsittning for bygglov ir dessutom
att avloppsvattenmingderna ligger inom ramen fér gillande tillstind. Atgirder for
att minska vattenmiingden vidtas kontinuerligt av exploatéren ocksa som
avstimmer dessa med kommunen, se dven avsnittet Vatten och avlopp.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av Miljo- och byggnimnden kan planen sluckas ut pd samrid
i juli/augusti. Planen hanteras med normalt planférfarande. Om inga allvarligare
invindningar framférs, kan planen antas under 2001. Planomridets tomter kan
diirefter avstyckas och bebyggas.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Markiigaren svarar for genomfrandet och exploateringskostnaderna.

Huvudmannaskap for allmdn plats
Konnnumn ir inte huvudman fér allmin plats.

Expfoafermgsav:a!
Ett exp]oatenngsavml skall upprattas mellan kommunen och exploatéren.

A L
FASTIGHETSRATI‘SLI GA FRAGOR/FASTIGHETSINDELNING
I planomrédet bildas 32 nya fritidshusfastigheter. Minsta fastighetsstorlek r 800
resp 1300m2. De nya tomterna kommer att ingd i en ny gemensamhetsanliggning
som omfattar viighdllning, sophantering och skitsel av allmin platsmark,
gronomraden, samt géngvigama tsterut. En samfiillighetsforening bildas for
férvaltningen av gemensamhetsanldggningen. Ett mindre omride allmiin
platsmark, natur, i nordostra hémet bér ingd i angriinsande Dalsjons
samfillighetsforening. Eventuella servitut for V A-serviser ordnas vid
avstyckningen. Ledningsritt bildas for V A-stammarna. Framtida huvudman for
skidliften kan vara markigaren/exploatéren eller de bida planomridenas
samfillighetsféreningar i samverkan.

TEKNISKA FRAGOR

El tele

Omridet ansluts till befintliga el- och teleledningsniit. Exploatéren stir for
kostnaden for detta.

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ansluts till befintligt allméint vatten- och avloppsledningsniit.
Dagvatten frin takytor, parkerings- och viigomriden infiltreras lokalt.
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Viirme
Bebyggelsen virms upp individuellt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har uppriittats pd uppdrag av Bydalens Fjillanléiggningar AB,
Anders Durling av Lantmiiteriet Mark och Fastigheter genom Sten-Olof Schiirdin.

- Planen har utarbetats i samrid med Miljo- och byggnimnden i Are kommun.

:’swn-mu%d@lxe_v

Lantmiitare




