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Brf Hertigen
Org nr 769621-8689

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten
innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-05-04 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Peter Bergman Ordférande 2024
Jenny Sundell Ledamot 2024
Joakim Béck Ledamot 2023
Camilla Eklund Edlund Ledamot 2023
Martin Brenner Suppleant 2023
Erik Warnquist Suppleant 2023
Kenth Nygren Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-26.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning intill ndsta ordinarie stimma utsags Nils Nilsson (sammankallande), Elisabeth Landmark och
Jonas Pettersson. Arvodet beslutades till 1000 kr per person.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.
Foreningsstimman reserverade 60 375 kr exkl. arbetsgivaravgifter i arvode till styrelsen (1,25 PBB).

Foreningen forvirvade den 7 juli 2011 fastigheten Gulsippan 2 i Orebro kommun. Lagfart erholls den 22
december 2011.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsrittsldgenheter, total
boarea ca. 3 628 m2 . Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage.

Nybyggnadsar 2012, vardeéar 2012.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér 16
utgér full fastighetsavgift.

Den skatteméssiga statusen for foreningen ér att den &r en dkta forening.

Samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsrétt.

Under rikenskapsaret har tva bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullviarde hos Trygg Hansa. Forsdkringen omfattar dven
ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Egeryds avseende teknisk forvaltning och snérdjning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under foregaende ar (2021) installerade foreningen laddplatser for elfordon, foreningen erholl dven
investeringsbidrag fran Naturvardsverket pa 50% av investeringskostnaden exklusive mervirdeskatt.

Avdrag for ingdende moms (mervirdesskatt) gjordes pa investeringen da elforbrukningen vid laddningen
debiteras foreningens medlemmar enligt faktiskt férbrukning (IMD - Individuell métning och debitering) vilket
anses som obligatorisk momspliktig verksamhet, se not 11. Momsfordran har utbetalats under aktuellt ar.

Under aret har foreningen genomfort en stamspolning i ldgenheterna samt reliningsarbete. For att minska
risken for inbrott sa har foreningen &ven installerat brytskydd pa dorrarna i kéllaren till forraden.

Porttelefonerna byttes ut under aret mot nya porttelefoner dér det finns en display for att enklare kunna sdka
och ringa upp den som man skall besoka. Till porttelefonerna finns det ocks& mdjligheten att koppla en app i
mobiltelefonen. I appen kan man skapa egna engingskoder samt 6ppna porttelefonen via sin mobiltelefon.

Ovanstaende kostander har hanterats som periodiskt underhall, se not 5.

Foreningen har under aret mottagit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet gillande for &ren 2022-
2024, se not 9. Taxeringsvérdet paverkar foreningens kostnad for fastighetsskatt/fastghetsavgift samt ligger till
grund for berékning av nyckeltal.

Under aret (2022-12-30) villkorséndrades tva av foreningens lan, dessa villkorséandrades till rorligt 1an om 90
dagar, se not 12. Styrelsen beslutade infor villkorsédndringen att byta langivare fran Stadshypotek till SBAB,
dock till f61jd av bankernas handldggningstid flyttades lanen till ny langivare per 2023-02-08, se not 2.

Foreningen kommer att fa 6kade kostnader under 2023. Dom storsta kostnadsokningarna kommer vara
fjarrvarme och riantekostnader. For att minska kostnaderna for uppvarmning sa har man justerat termostaterna i
portar, killarférrdden samt i den gemensamma lokalen. For att behalla ett uthalligt kassaflode med hansyn
tagen till 6kade kostnader samt underhallsplanen sa beslutade styrelsen att hdja drsavgifterna med 9,5%.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 2675132 2647758 2650446 2662961
Resultat efter finansiella poster kr -55070 266 132 225478 45 582
Soliditet % 77 77 77 76
Likviditet % 243 346 305 272
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 576 576 576 576
Skuldséttning per kvim kr 5114 5183 5378 5580
Energikostnad per kv kr 106 77 73 88
Réntekénslighet % 11,8 11,9 12,4 12,8
Sparande per kvm kr 237 272 266 232
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 51408 000 34317 000 919 899 -435 195 266 132
Reservering till yttre fond 185139 -185139
lanspréktagande av yttre fond -28 750 28 750
Balansering av foregaende érs resultat 266 132 -266 132
Arets resultat -55 070
Belopp vid arets utgang 51408 000 34317 000 1076 288 -325 452 -55 070
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -325 452
Arets resultat -55070
-380 522
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 532 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -179 915
I ny rékning balanseras -732 607
-380 522
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -55 070
Dispositioner -352 085
Arets resultat efter dispositioner -407 155
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1428 373
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

3 2675131

2675131

-1177 177
-179 915
-103 665

-83 780

-1 013 464

NN b

-2 558 001

117 130

8 11 887
-184 087

-172 200

-55070

-55070

-55 070
179 915
-532 000

-407 155
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2021-01-01
-2021-12-31

2647758
2 647 758
-934 151
-28 750
-111 195
=79 347

-1 013 464
-2166 907
480 851
13 486
-228 205
-214 719
266 132

266 132

266 132
28 750
-185 139

109 743
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2022-12-31

1,2

9 108 043 915
10 91 564

108 135479

108 135 479

16 293

11 15 386
99 236

3 340 149

3471 064

4509

4509

3475573

111 611 052
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2021-12-31

109 050 336
98 607

109 148 943

109 148 943

9

83 464
97207
2528 356

2709 036

4509

4509

2713 545

111 862 488
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

12,13

12,13

2022-12-31

85725 000
1076 288

86 801 288
-325 452
-55 070
-380 522

86 420 766

24 601 612
99 386

4 424

484 864

25190 286

111 611 052
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2021-12-31

85725 000
919 899

86 644 899
-435 195
266 132
-169 063

86 475 836

8290 756
8290 756
16 645 960
116 302

0

333 634

17 095 896

111 862 488
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet;
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

117 131

1013 464

11 887

-184 087

958 395
-16 293
66 058
-16 916
155 654

1146 898

-335 104
-335104

811 794
2 532 865

3 344 659
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2021-01-01
-2021-12-31
480 851
1013 464

13 486
-228 205

1279 596
0

-55 934
8235

-46 863

1185034

-105 650

-105 650

-935 104
-935 104

144 280
2 388 586

2 532 866
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. 2112)
Passagesystem 10 ar (t.o.m. 2027)
Laddplatser (inventarier) 15 ar (t.o.m. 2035)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningens tva l1an hos Handelsbanken Stadshypotek bundna till och med 2023-03-29, flyttades per 2023-02-
08 till SBAB. I samband med flytten utférdes en extra amortering om 600 000 kr.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror parkering

Vattenavgifter

Elavgifter (Laddplatser)

Ovriga hyresintikter (gistligenhet)
Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg

Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter*

Uppvarmning*

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31

2091 108
413 952
31197
3673
2750
135576
3050

0

2 681 306

-6 175

2675131

2022-01-01

-2022-12-31

182 665
129 921
146 226
279 253
85 680
88 658
47313
35480
138 793
11 418
31770

1177177

10(14)

2021-01-01
-2021-12-31

2091 108
425030
34617
395
2000
108 864
0

5294

2 667 308
-19 550

2 647 758

2021-01-01

-2021-12-31

163 800
95 066
113 530
175 063
81116
83 799
42 118
23 652
120 025
8 853
27130

934 152

*Till f6ljd av peridiseringsdifferens belastar kostnaden for el (11 275 kr) och virme (49 565 kr) avseende

december 2021 riakenskapsaret 2022.
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Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning och relining
Porttelefoner

Brytskydd kéllardorrar
Malning, skirmvéggar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse*
Arvode 6vrigt (valberedningen)
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2022-01-01

-2022-12-31

97 568
59 695
22 652

0

179 915

2022-01-01
-2022-12-31

0

0
5502
30

16 000
10 664
55725
8431
0
7313

103 665

2022-01-01

-2022-12-31

60 750
3000
20030

83 780

11(14)

2021-01-01
-2021-12-31

0
0
0
28 750

28 750

2021-01-01
-2021-12-31

400
209

4 457
230
14 200
4437
52940
12 653
14 356
7313

111 195

2021-01-01

-2021-12-31

59 125
3 000
17222

79 347

*Av kostanden for styrelsearvodet 2022 avser 375 kr rakenskapséret 2021 till foljd av retroaktivt beslut vid
stimman 2022-05-04 om ett arvode for 2021 om 1,25 prisbasbelopp for 2021 (59 500 kr).
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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2022-01-01

-2022-12-31

11 873
14

11 887

2022-12-31

98 592 704
98 592 704

-8 075 168
-1 006 421

-9 081 589

89 511115

18 532 800
18 532 800

108 043 915

79 177 000
22 600 000

101 777 000

98 600 000
3177 000

101 777 000
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2021-01-01
-2021-12-31

13 453
33

13 486

2021-12-31

98 592 704
98 592 704

-7 068 747
-1 006 421

-8075 168

90 517 536

18 532 800
18 532 800

109 050 336

61 713 000
23 400 000

85113 000

82 400 000
2713 000

85113 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 105 650 0
Arets anskaffningar 0 264 125
Avdrag ingdende moms 0 -52 825
Bidrag Naturvardsverket 0 -105 650
Utgéende ackumulerade anskaftningsviarden 105 650 105 650
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 043 0
Arets avskrivningar -7 043 -7 043
Utgéende ackumulerade avskrivningar -14 086 -7 043
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 91 564 98 607
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 13 9
Skattefordran 0 206
Skattefordringar (mervérdesskatt/moms) 0 52 825
Ovriga fordringar 15373 30424
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 15 386 83 464
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,28 *2023-03-29 8241 692
Stadshypotek 3,28 *2023-03-29 8069 164
Danske Bank 0,68 2023-12-30 8290 756

*Villkorsidndrades per 2023-02-08 och flyttades till ny l&ngivare (SBAB)
innan ordinarie villkorsdandringsdag.

Summa skulder till kreditinstitut 24 601 612
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rdkenskapsér -841 712
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar -23 759 900
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om 20 393 052
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Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 31675000 31675000
Summa stiillda sikerheter 31675000 31675000

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Peter Bergman Joakim Bick
Ordférande
Camilla Eklund Edlund Jenny Sundell

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PETER BERGMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tony Peter Bergman

Peter Bergman

JOAKIM BACK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Joakim Back

Joakim Back

CAMILLA EDLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAMILLA EKLUND EDLUND

Camilla Edlund

JENNY SUNDELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID
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JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Hertigen, org.nr 769621 - 8689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hertigen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hertigen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHAN TINGSTROM Sverige
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Johan Tingstrom
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