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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Roskilde i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-4976 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Roskilde 1 2019-11-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 398
7 p-platser 0
155 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 9873
Totalt 167 objekt 10271

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 1 rok, 81 st 2 rok, 33 st 3 rok, 8 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

David Matic Ordférande 2018-09-11
Lena Bengtsson Ledamot 2016-06-20
Rolf Bardskar Ledamot 2015-02-07
Victor Andersson Ledamot 2022-02-01
Diana Klindic Ledamot 2021-02-03
Linus Sjoberg Ledamot 2022-02-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: David Matic, Lins Sjoberg samt Victor Andersson.
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Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Rolf Bardskéar, David Matic, Diana Klindic, Linus Sj6berg.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Johan Oredsson och Lena Samani, valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Christina Hermansson (sammankallande) och Jaleh Mohajel, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-01-25. P4 stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6% samt med 2023-07-01 med 4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-03.

Foreningen har erhallit elstod pa 407 277 kr insatta pa vart skattekonto.

Vasentliga avtal
Serviceavtal med optimering av var grundvattenanlaggning har tecknats med Belux.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor

Styrelsen har i den framtida budgeten att ta hansyn till framférallt kostnader for rantor, tjanster och energi. Pa grund av
stigande rantor och ckade kostnader for energi och tjanster har tvingat féreningen att hoja arsavgiften med 6% fran och med
2023-01-01, samt med 4 % frdn och med 2023-07-01.

En hojning om 20% fran januari 2024 ar beslutad huvudsak pa grund av 2023 &rs ranteutveckling. Beroende pa
ranteutvecklingen for de 1&n som ligger i fas fér kommande omforhandlingar kan ytterligare hojningar bli aktuella de narmaste
aren.

Ekonomi

| vara |&n ingar frikdpspriset for Malmo Roskilde 1 som beraknades av Malmé kommun till

81 507 000 kr. Alternativet till frikdpet var en hojning av arrendekostnaden med 1,6 miljoner kronor per ar till Malmé Kommun.
I lanebilden ingar en arlig amortering 816.000 kr som tillfaller foreningens laneutrymme for framtida underhall. | syfte att
begransa riskerna har féreningen delat upp summan i fem lan med olika bindningstider.

BRF Roskilde har fem lan.

Lan 1 — rorligt, bindningstid tom mars 2024

Lan 2 — bundet, bindningstid tom september 2023
Lan 3 — bundet, bindningstid tom januari 2024
Lan 4 — bundet, bindningstid tom januari 2025
Lan 5 — bundet, bindningstid tom januari 2028
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Flera lan kommer att I6pa ut under kommande &r vilket i sin tur kommer leda till h6jda rantor. Styrelens kommer darfor behéva
se Over foreningens ekonomi och de avgifter som i nulaget rader.

Kommentarer till Arets resultat
Ekonomin &r i balans med fortsatt fokus pa den osdkerhet som réder 6ver kade utgifter fér rantor, tjanster och energi de
narmaste aren.

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhalisatgarder och investeringar i fastigheten:
Kollektiv anslutning till Com Hem, numera tele2.

IMD, gemensamt abonnemang med Individuell M&tning och Debitering av elférbrukningen

Ny energisnal led-belysning i kéllare, trappor, vindar och gardsplan.

Nytt tak, ny ventilation samt renovering av fasader inklusive balkonger.

Installation av grundvattenvarme.

Totalrenovering av évernattnings-, bastu och motionsrum.

Nya cykelstall

Nytt cykelforrad under tak

Planteringar och férskoning av fastighetens tomtmark.

Nytt passersystem inklusive digital bokning av tvéttstugor, dvernattningsrum samt fritidslokal.

Renovering av samtliga hissar.

Grundvatteninstallationen ar standigt under dversyn for ytterligare effektivisering av anlaggningen.

Sarskilt serviceavtal har tecknats med Belux.

Forbattringar av tradgarden.

Injustering av samtliga entrédérrar.

Tvattstugan pa Kronborgsvagen har fatt nya tvattmaskiner.

Flytt av vattenavstangning fran lokalen som tillnér Pak Asian till allméant utrymme har fardigstallts under varen 2023.
Vart varmvattensystem har genomgatt byte av ror och isolering i kédllare och vind samt ny kulvert mellan husen. Injustering av
VVC har optimerats och fardigstéllts. Arbetet blev avslutat under varen 2023.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
De narmsta aren kommer styrelsen att vara aterhallsam med planerat underhall och skjuta pa det som ar mojligt, detta utifran
radande ekonomiska situation med en kostnadsékning som réntor och inflation for med sig.

Slutord

Avslutningsvis kan namnas att mote inom Roskildegruppen kvarstar. Gruppen bestar av de Brf-féreningar som ligger langs
Roskildevagen 7-17.

Styrelsen vill tacka medlemmar som engagerat sig i foreningen och som genom fragor, forslag eller kritik medverkat till
foreningens utvecklande.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 197 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 197.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 172 197 173 251 324
Skuldsattning, kr/kvm 11 065 11145 11224 11304 3408
Rantekanslighet, % 14 15 15 16 5
Energikostnad, kr/kvm 241 219 188 183 169
Driftskostnad, kr/kvm 758 649 663 564 466
Arsavgifter, kr/kvm 815 772 763 745 718
Totala intékter, kr/kvm 929 846 836 815 789
Nettoomséttning, tkr 9545 8 693 8 587 8370 8105
Resultat efter finansiella poster, tkr -68 130 1574 62 1592
Soliditet, % 12 12 13 12 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 225504 0 0 225 504
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 74 410 0 0 74 410
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4345914 0 224 225 4570139
S:a bundet eget kapital, kr 4 645 828 0 224 225 4870 053
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10410219 129 699 0 10315693
Arets resultat, kr 129 699 -129 699 -68 112 -68 112
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10539918 0 -68 112 10 247 581
S:a eget kapital, kr 15 185 746 0 156 113 15117 634
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 420 000 kr samt ianspraktagande skett med 195 775 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 10539918
Arets resultat, kr -68112
Reservation till underhallsfond, kr -420 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 195 775
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 10 247 581
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 10 247 581

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 2 8 676 408 8237 825
Ovriga intékter 3 868 777 455131
9 545 185 8 692 956
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -434 684 -370 967
Planerat underhall 5 -195 775 -298 103
Fastighetsavgift/skatt -274 675 -263 825
Driftskostnader 6 -4 430 299 -4 034 644
Ovriga kostnader 7 -438 631 -489 422
Personalkostnader 8 -300 471 -254 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 635 803 -1 596 767
-7 710 338 -7 308 218
Rorelseresultat 1 834 847 1384 739
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2 580 1683
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 905 539 -1 256 722
-1 902 959 -1 255039
Arets resultat -68 112 129 699
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 9 128 359 577 128 424 829
Pagéende nyanldggningar 10 0 1173016
128 359 577 129 597 845
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 128 360 077 129 598 345
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8150 0
Avgifts- och hyresfordringar 5570 85
Avrakningskonto HSB Malmo 1 683 848 1 996 223
Ovriga fordringar 12 403 169 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 306 321 252224
2 407 058 2249 206
Summa omsittningstillgingar 2 407 058 2249 206
SUMMA TILLGANGAR 130 767 135 131 847 551
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2022/2023 | ARSREDOVISNING Kide | Mams

Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225 504 225504

Uppatelseavgifter 74 410 74 410

Fond for yttre underhall 14 4570139 4345914

4 870 053 4 645 828

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 10 315 693 10410 219

Arets resultat -68 112 129 699
10 247 581 10 539 918

Summa eget kapital 15117 634 15 185 746

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 66 328 000 78 651 000

Summa langfristiga skulder 66 328 000 78 651 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 47 323 000 35816 000

Leverantorsskulder 125 107 221579

Aktuella skatteskulder 16 241 10 614

Ovriga skulder 720 1380

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1 856 432 1961 232

Summa Kortfristiga skulder 49 321 500 38 010 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 767 135 131 847 551
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -68 112 129 699
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 635 803 1596 767
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1567 691 1726 466
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -470 227 -7611
Forandring av kortfristiga skulder -196 304 525631
Kassaflode fran den lopande verksamheten 901 160 2 244 486
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -397 535 -1 001 201
Kassaflode fran investeringsverksamheten -397 535 -1 001 201
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -816 000 -816 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -816 000 -816 000
Arets kassaflode -312 375 427285

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1 996 223 1568 938
Likvida medel vid arets slut 1 683 848 1996 223
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Kassaflodesprognosen ar uppréttad enligt den indirekta metoden.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intidkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 45 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,63%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

Not 2 Nettoomsittning
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2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider 7586 812 7295076
Arsavgifter lokaler 628 172 603 996
Hyresintikter 4121 7 980
Arsavgifter IMD el 457 303 330773
8 676 408 8 237 825

Not 3 Ovriga intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Bredband 363 600 363 690
Gistrum/6vernattningslagenhet 29 350 10 500
Andrahandsuthyringar 19 277 4 409
Overlatelseavgift 19 275 32310
Pantforskrivningsavgift 12 453 24 864
Ovriga intikter 15 445 19 358
Gemensambhetslokal 2100 0
Erhéllna bidrag av elstod 407 277 0
868 777 455131

Not 4 Reparationer

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Lopande underhall 0
Material i I6pande underhéll 0
Reparationer, bostader 35955 17 987
Reparationer av gemensamma utrymmen 31662 89 651
Lopande underhall tvattutrustning 27 625 6072
Reparationer av installationer 57 260 69 109
Lopande underhéll Va/sanitet 81322 25037
Reparationer ovrigt 42 006 12 483
Reparationer, Virme 6515 24 386
Reparationer el/tele 80 250 33360
Reparationer av byggnader utvéndigt 15 684 3441
Reparation av markytor 8 280 45231
Forsédkringsskador 23 744 6 250
Skadegorelse 0
Lopande underhall av hissar 19 619 16 135
Lopande underhéll tele/TV/passagesystem 4763 21 825
434 685 370 967
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Forbrukningsinventarier
Datorutrustning och programvara
Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon

Avgifter for juridiska atgarder
Inkasso

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB
Oresutjimning

Konstaterade forluster pa hyresfordringar

Transaktion 09222115557504232990

2022-09-01
-2023-08-31

0

87 025
108 750
0
195775

2022-09-01
-2023-08-31

1264 513
991 226

1 031 054
453 523
86 864
603 119

4 430 299

2022-09-01
-2023-08-31

189 986
14 225
6 948
25326
0
35855
9375
3350
19 305
7 343
19 166
17201
7 875
15 836
66 815

25
438 631
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2021-09-01
-2022-08-31

47113
0

178 790
72 200
298 103

2021-09-01
-2022-08-31

1153 549
972 626
903 658
372785

92 513
539512

1

4034 644

2021-09-01
-2022-08-31

167 589
14 525
23 125
18 281

9501
27832
0
1384
4 805
7 841
31028
22 505
88118
6072
66 815
1

0

489 422
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2022/2023 | ARSREDOVISNING kide | Maimo
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 183 750 169 050
Revisionsarvode 21 000 19 320
Ovriga arvoden 31500 28 980
236 250 217 350
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 64 221 37 140
64 221 37 140
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 300471 254 490
Not 9 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ingéende anskaffningsvarden 60 722 795 60 722 795
Nytt vve 1570 551
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 62 293 346 60 722 795
Ingéende avskrivningar -16 911 971 -15315 205
Arets avskrivningar -1 607 303 -1 568 266
Arets avskrivning cykelstill -28 500 -28 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 547 774 -16 911 971
Utgiende redovisat virde 43 745 572 43 810 824
Taxeringsvirden byggnader 111 978 000 111 978 000
Taxeringsvarden mark 98 860 000 98 860 000
210 838 000 210 838 000
Bokfort viarde mark 84 614 005 84 614 005
84 614 005 84 614 005
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Not 10 Piagiende nyanliaggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Overfort till Byggnader

Projekt Vvc ledningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovr forutb kostn, uppl int

Forutbetald forbrukningskostn. IMD el
Upplupna ranteintdkter

Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald métning imd Techem
Forutbetald hisskostnad Hisselektra
Forutbetald kabel-tv, bredband Tele2
Ovrigt

Transaktion 09222115557504232990

2023-08-31

1173 016
-1 570 551
397 535

0

0

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

403 169
403 169

2023-08-31

4099
192 313
626

54 981
11302
13 503
29 496
1

306 321

Signerat DM, LB, RB, DK, LS1, VA, JO, LS2, AC

2022-08-31

171 815

1 001 201
1173 016

1173 016

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

674
674

2022-08-31

14 803
130 290
1027
52335
10 889
13 503
29377

252 224
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspréktagande

Not 15 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Léangivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2023-08-31

4345914
420 000
-195 775
4570139

2023-08-31

116 507 000
116 507 000

2022-08-31

4176 017
468 000
-298 103
4345914

2022-08-31

116 507 000
116 507 000

Rantesats
%

3,19

1,050

1,11

1,55

3,769

Datum for
rinteindring
2023-09-05
2024-01-16
2025-01-16
2028-01-18
2024-03-28

Lanebelopp
2023-08-31
9 000 000
11 507 000
35000 000
32 144 000
26 000 000
113 651 000

Lanebelopp
2022-08-31
9 000 000

11 507 000
35000 000
32 960 000
26 000 000
114 467 000

47 323 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 816 000 kr

Berdknad skuld om 5 ar 109 571 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

2023-08-31

47 323 000
66 328 000

Berdknad skuld som forfaller senare dn 5 ar.

Transaktion 09222115557504232990

113 651 000

Signerat DM, LB, RB, DK, LS1, VA, JO, LS2, AC

2022-08-31

35816 000
78 651 000
0

114 467 000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen sophdmtning
Upplupen fastighetsforvaltning
Upplupen kostnad projekt Vvc
Upplupet vatten
Oresutjimning

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning har signerats digitalt.

2023-08-31

14 500
98 605
801 118
398 100
310 480
53 045
45933
14 877
0

0

119 775
-1

1 856 432

Malméo
David Matic Rolf Bardskar
Ordférande
Lena Bengtsson Diana Klindic
Linus Sjoberg Viktor Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Afrodita Cristea BoRevision i Sverige AB
utsedd av HSB Riksférbund

Johan Oredsson
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557504232990

Lena Samani
Av foreningen vald revisor

Signerat DM, LB, RB, DK, LS1, VA, JO, LS2, AC

2022-08-31

14 400
200
735 466
193 695
285 641
60 039
41 892
4 003

1 856
624 040
0

1961 232



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Roskilde i Malmd, org.nr. 746000-4976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Roskilde i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557504945932

Signerat JO, LS, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Roskilde i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Lena Samani Johan Oredsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557504945932 Signerat JO, LS, AC




ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Roskilde i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DAVID MATIC i e LENA BENGTSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-11-13 kl. 08:29:35

ROLF BARDSKAR i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-11-07 kl. 18:10:58

LINUS SJOBERG Do

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-17 kl. 12:47:30

JOHAN OREDSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-27 kl. 19:37:49

E-signerade med BankID: 2023-11-09 kl. 13:05:14

DIANA KLINDIC " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-11-08 kl. 14:38:58

VIKTOR ANDERSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-13 kl. 18:06:46

LENA SAMANI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 11:51:40

AFRODITA CRISTEA N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 12:41:30

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Roskilde i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOHAN OREDSSON N e

BankID

LENA SAMANI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 12:09:37

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-27 kl. 19:34:42

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 12:40:39

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



