Milj6- och byggndmnden Beslut

MBN 2020/2367
18 december 2020

Holger Wickman
Eskelhem Valdarve 402
62270 GOTLAND TOFTA

Beslut om bygglov

ESKELHEM EKEBY 1:92
Nybyggnad av fritidshus och 2 st komplementbyggnader

Beslut
Bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Arbetena far inte paboérjas innan startbesked har limnats.

Byggnaderna far inte tas i bruk innan slutbesked har limnats.

Avgift

Bygglovavgift 14 000 kronor
Startbeskedsavgift 14 500 kronor
Totalt 28 500 kronor

Avgiften ar beridknad 1 enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen,

SES 2010:900, meddelas 1 "Berakning samt besiut av eventuell reduktion” tillhérande
detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar den totala avgiften
inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Upplysningar

e Observera att arbetena inte far paboérjas innan miljé- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap 9 § PBL. Om ndgon
bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap plan- och
byggtérordningen, PBF (2011:33).

o For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Benny Appelqvist, Nis Rangsarve 409, 623 37
Havdhem.

o Tekniskt samrad ska hallas innan startbesked kan limnas. Se kallelse.
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* Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap 43 § PBL om étgirderna inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit
laga kraft.

»  Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag da
bygglovsbeslutet upphor att gilla.

* Byggnaderna far inte tas i bruk innan milj6- och byggnimnden har utfirdat
ett slutbesked (10 kap 4 § PBL).

o Andringar i férhallande till faststillda ritningar fordrar ny provning.

o Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det ar publicerat i Post- och
Inrikes Tidningar.

* Innan du far piborja dina atgirder ska beslutet verkstillas, PBL 9 kap. 42 a §.
Beslutet verkstills fyra veckor efter att beslutet kungjorts.

o Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte ar
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska dd omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.

. Andringsanmélan ska inlimnas till teknikférvaltningen, va-avdelningen, innan
anslutning kan ske.

o Utstakning krivs inte i drendet.

*  Om radonmatningar ej gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Arendebeskrivning

Arendet avser nybygenad av fritidshus och tvd komplementbyggnader; ett
gisthus/forrad och en carport/forrad pa fastigheten Eskelhem Ekeby 1:92.
Fritidshusets fasader uppf6rs i vit puts och tak beliggs med en gré plat.
Komplementbyggnadernas fasader beklds med en naturgra tripanel och tak belidggs
med en gra plat.

Fritidshuset har en byggnads- och bruttoarea om 104 kvm. Gisthuset/forradet har
en byggnads- och bruttoarea om 32,5 kvm och carporten/férradet har en
byggnadsarea om 36,3 kvm och en bruttoarea om 13,5 kvm. Den totala
byggnadsarean pa fastigheten kommer att uppga till 172,8 kvm och den totala
bruttoarean kommer att uppgar till 150 kvm.

Forutsattningar
Ansokan avser bygglov utanfor planlagt omrade.

Lokaliseringen har prévats 1 positivt forhandsbesked genom delegationsbeslut med
beslutsdatum 2018-09-18, § Dnr MBN 2019/2821 (tidigare BN 2014/9826). 1
villkor i forhandsbesked framgar att byggnaden ska anpassas till den omgivande

bebyggelsen.
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Bygg Gotland — 6versiktsplan for Gotlands kommun, antagen av regionfullmiktige
den 14 juni 2010, § 79.

Fastigheten omfattas av planprogram fér Toftaomradet, godkind av BN 1 Gotlands
kommun 2006-12-06.

Fastigheten ar beligen inom ett omrade utpekat som riksintresse for det rorliga
friluftslivet (miljobalken 4 kap 2 ).

Fastigheten ar beldgen inom Forsvarsmaktens riksintresse gallande:
- Paverkansomrade luftrum.
- Paverkansomrade viderradar.
- Stoppomride for hoga objekt.
- Paverkansomrade buller eller annan risk.

Aktuell fastighet ar beligen inom ett omrade som omfattas av riksintresse for Tofta
skjutfilt, enligt 3 kap 9 § miljobalken. I 3 kap 9 § framgar: "Mark- och vattenomriden
som har betydelse for totalforsvaret skall sa langt mijligt skyddas mot dtgdrder som kan pdtagligt
motverka totalforsvarets intressen. Omrdden som dr av riksintresse pd grund av att de behovs for
totalforsvarets anliggningar skall skyddas mot atgdrder som kan pitagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anliggningarna.”

Under handliggning av férhandsbeskedet har Férsvarsmakten inte beretts tillfalle att
yttra sig. De har inte heller informerats om beslutet.

Yttranden

Teknikforvaltningen, va-avdelningen: fastigheten Eskelhem Ekeby 1:92 ligger utanfor
gemensamhetsomrade for den allmanna VA-anliggningen. Anslutning medges ¢j
torran ledningsutbyggnad mellan Klintehamn och Tofta dr klar. Framtida anslutning
sker genom gemensamhetsanliggning under forutsittning att ansdkan ar gjort hos
lantmateriet for att fastigheten skall inga Eskelhem GA: 6. Se separat yttrande.

Forsvarsmafkten har beretts tillfille att yttra sig och motsatter sig att bygglov beviljas.
Forsvarsmakten hordes med information om att bygglovet grundas pa ett positivt
torhandsbesked. I Forsvarsmaktens yttrande framgar bland annat att fastigheten
Eskelhem Ekeby 1:92 ir beligen inom ett omrade som utsitts for en bullerniva som
overskrider gillande riktvirden for buller vid bostider. Vidare framgar att vid en
framtida miljoprovning av Férsvarsmaktens verksamhet pa Tofta skjutfalt kan en
Okning av storningskinslig bebyggelse 1 det bullerutsatta omradet leda till krav pa
begrinsningar f6r den militdra verksamheten och pa sa sitt innebéra pataglig skada
pa riksintresset. Se separat yttrande for mer information.
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GEAB har ingen erinran.
Berirda grannar har underrittats. Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Ans6kan om forhandsbesked for 3 stycken bostadshus inkom 2014-12-10. Beslut om
positivt férhandsbesked togs 2018-09-18, kungjordes 1 Post-och inrikes tidningar
2018-09-21 och vann laga kraft 2018-10-20.

Plan- och bygglagen 9 kap 18 §: "E# firbandsbesked som innebir att atgarden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprivningen, om ansikan om bygglov girs inom tva ar fran den

dag da forhandsbesked vann laga kraft.”

Ans6kan om bygglov inkom inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft, innebirande att férhandsbeskedet dr bindande 1 den nu aktuella bygglovs-
provningen. Detta trots att Forsvarsmakten inte bereddes tillfille att yttra sig under
handlaggningen av férhandsbeskedet och att Férsvarsmakten i1 bygglovsprévningen
har beretts tillfille att yttra sig och dir motsitter sig att bygglov limnas for den sékta
atgirden.

Miljotillstindet for den verksamhet som Forsvarsmakten nu bedriver pa Tofta
skjutfilt beslutades efter det att beslut om positivt férhandsbesked meddelats.
Forsvarsmaktens nu gillande miljétillstand beslutades, 2018-12-20, av
Miljoprovningsdelegationen vid Linsstyrelsen i Stockholm. Fastigheten for det
gillande férhandsbeskedet lag dven utanfor det da gallande paverkansomradet f6r
buller tillh6rande det militira riksintresset fo6r Tofta skjutfilt. Det innebir att det
gillande férhandsbeskedet dven beslutades innan det aktuella paverkansomradet f6r
buller utokades.

Med hinvisning till de ovan anférda omstindigheterna i drendet och till 9 kap 18 §
plan- och bygglagen dr bedomningen att Namnden inte har nagot annat val 4n att
bortse fran Forsvarsmaktens yttrande i bygglovsprévningen. Om Niamnden i
handlaggningen av férhandsbeskedet har handlat korrekt eller inte 4r vid nuvarande
tidpunkt inte Ndmndens sak att avgora.

Det kan konstateras att vad det aktuella férhandsbeskedet redovisar med avseende pa
utredning och motivering inte ar sarskilt uttémmande. Av den anledningen redovisas
nedan en mer utékad bedomning in som vad som vanligtvis ar nédvindig i en
bygglovsprovning som har foregatts av ett férhandsbesked.

Riksintressen

Bedomningen dr att atgirden inte patagligt skulle skada riksintresset for rérligt
friluftsliv da aktuell fastighet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och i ett redan
exploaterat omrade.
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Owriga provningsgrunder

VA-frigan bedéms som utredd dé teknikforvaltningen har meddelat att fastigheten
senare kan ansluta till det allmanna va-nitet genom gemensamhetsanlaggning.
Slutbesked kan diremot inte ges forrin byggnaden har en fungerande vatten- och
avloppsanligening.

Atgirden ir sidan att berérda grannar har beretts tillfille att yttra sig, enligt 9 kap 25§
PBL. Inga synpunkter har inkommit.

Samlad bedomning

Nimndens bedomning idr saledes att forhandsbeskedet har vunnit laga kraft, att det
knappast finns nagra tveksamheter kring att det fanns fog for att meddela det
positiva forhandsbeskedet, att Nimnden ar bunden att medge bygglov i linje med
torhandsbeskedet trots att Forsvarsmakten i bygglovsprovningen motsitter sig att
bygglov ges. Bedomningen ir att férhandsbeskedet uppfyller gillande
provningsgrunder avseende lokaliseringsprovningen. Den ansékta dtgiarden bedoms
aven limplig for sitt andamal och bedoms heller inte innebara ndgon betydande
olagenhet. De planerade byggnaderna dr anpassade till omgivande bebyggelse och
bed6éms dven uppfylla kravet pa god form- firg- och materialverkan. Den samlade
bedémningen ar darfor att bygglov bade kan och ska ges f6r den sokta dtgirden.

Atgirden foljer givet férhandsbesked och uppfyller gillande lagkrav.
Miljé- och byggndamnden

Liza Lyppert Thomsson
Bygglovhandléggare

Beslutet ar taget enligt miljo- och byggnimndens delegationsordning.

Expediering
Beslutet skickas till sokanden/fastighetsidgaren. Kopia av beslutet skickas till
kontrollansvarig.

Beslut skickas till ombud:
Saren Ruthstrim

Viskinde Dalaskog 268
621 41 Vishy

Beslutet skickas till Forsvarsmakten.
Kinda sakigare meddelas om beslutet enligt lista.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (www.poit.se)
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Bilaga 1
Overklagande av beslut
Forenklad delgivning
Bilaga 2
Handlingar som ligger till grund f6r beslutet
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Overklagande av beslut

Vill du 6verklaga beslutet ska du skriva till Lansstyrelsen i Gotlands lin, men skicka
eller Iamna ditt 6verklagande till Milj6- och byggnimnden, 621 81 Visby. Milj6- och
byggnimnden limnar sedan ditt Gverklagande till Linsstyrelsen.

For att Lansstyrelsen ska ta upp ditt 6verklagande ska det ha kommit in till Milj6-
och byggnimnden inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

I ditt 6verklagande ska du ange:
- vilket beslut du 6verklagar, med datum och diarienummer
- varfor du anser att beslutet bor dndras och vilken dndring du vill ha
- de bevis du vill f6ra fram och vad de ska styrka
- fastighetsbeteckning pa er fastighet
- ditt namn, organisationsnummer, postadress, e-postadress och
telefonnummer.

Forenklad delgivning

Nir milj6- och byggnimnden delger dig handlingar i detta drende kan forenklad
delgivning anvindas, enligt 22-26 {§ delgivningslagen (2010:1932).

Den handling som ska delges skickas fran miljo- och byggnimnden i ett vanligt brev
till den adress som nimnden fatt uppgift om att du kan nas pa (brev 1). Minst en dag
senare skickar milj6- och byggnimnden ett sirskilt meddelande om att handlingen i
brev 1 har skickats. Du far alltsa tva brev fran milj6- och byggnimnden, normalt med
en dags mellanrum, och du behover inte kvittera nigon av forsindelserna eller skicka
tillbaka nagot mottagningsbevis. Du anses normalt ha fatt del av handlingen nar tva
veckor har gitt frin den dag déa brev 2 skickades.

Om det i den handling som du delges finns angivet att nagon frist borjar 16pa fran
delgivningen, riknas alltsa den tiden fran det att tvaveckorstiden har gatt ut.
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