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Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 | féljande bestdmmelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsralistéreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma 2r HSB Bostadsratisforening Ryd | Uddevalla.
Styrelsen har sitt séte | Uddevalla.

& 2 Bostadsritisfireningens Endamal

Bostadsratisforeningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och fokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till ndamalatt
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittstireningen samt firatt stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémia serviceverksambet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska | all verksamhet virna om miljon genom attverka
fir en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsforeningen, som en'mediem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare,

&3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medien | bostadsrattsforeningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 5t HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formbkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kbGparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om der [dgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkravern 8r dverlatelsen ogiltig,

§ & Rat vl medlemskap

intrade | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr mediem i H53B och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, gller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

O en bostadsratt har dvergdtt vll bostadsritishavarens make far maken nekss medlemskap i
bostadsrattsfbreningen endast om maken inte 3r medlem i H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstiende person somvaraktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren:

Densom en bostadsrant dvergdtt tll far inte nekas intride | bostadsrdttsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf r uppfylida och bostadsratisforeningen skaligen bor
godta honor som bostadsrdtishavare, O det kan antas att forvdrvaren inte avser stt bosétia sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte niekas p3 diskriminerande grund.

Juridiska personer

M5B ska bevilias medlemskap i bostadsrattsféreningen,

Juridisk person som férvarvat bostadsrdtt till en bostadsligenhet som inte 3r avsedd 16r fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fr inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som d&r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse fér att genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet
sominte ar avsedd 6r fritidsndamal. Samtycke behdvs intevid exekutiv forsalining eller
tvdngsforsilining om den juridiska personen hade pantritti bostaden eller vid férvary som gérs aven
kommun eller ett landsting.




§ 6 Andelsitrvary

Den som férvarvat andel | bostadsrétt ti! bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvetinnehas av fmakar, sambor-eller andra med varandra varaktigt samimanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga férviry

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagssiifte eller liknande férvary och
fBrvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa ait ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsratisfreningen har
forvarvat bostadsratien oth sékt mediémskap. Om upprmaningsn inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsratisiagen tor forvarvarens rakning.

§ 8 Rit att utdva bostadsritien

Nar en bostadsratt Gvergitt till nyinnehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon 8r medienm eller bevilias mediemskap i bostadsrétisforeningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte @r
mediem | bostadsratisforeningen, Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédshoet att inorm sex mignader frin uppmaningen visa att bostadsratien har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte Tar nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsratten och sokt mediemskap, Om uppmianingen inte f6ljs, far bostadsratten tvingsidrsiljas for
didsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsratten och forvarvet skett genom tvingsidrsaljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, harférvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Fraga om att anta-en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en minad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadseatisféreningen.

Fir gt prova fragan om mediemskap kan bostadsréttsfGreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Mekat mediemskap

EnGverlgtelsedr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsratisforeningen,
Enligt bostadsritisiagen galler sirskilda regler vid exekutiv f8rsdlining och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisiagenheterna [ forhallande till {agenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f6r underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr Bven fondering for inre underhall.
findeistal ochinsats f6r lagenhet beslutas av styrelsen. Besliy om dndring av andelstal sofm redfor
Andring av detinbérdes farhiliandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatrediedelar av de réstande pd féreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Bestut om ndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges
bostadsrattsiagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kelenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte-drsavgiften betalas i ratt tid
utgsr drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till. dess full betalning
sker samit paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m,

I rsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophimtning efler
konsurntionsvatten kan biersknas efter forbrukning, For informationstverforing kan ersétining
bestémmas till lika belopp per lagenhet.




§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgft fr
andrahandsuppléitelse

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut éverl3telseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststalls for Gverldtelseavgift vid anstkan
om mediemskap och fir pantsatiningsavgift vid underrittelse om pantsatining.

Avgift 6r andrahandsupplatelse kan'tas ut efter besiut ay styrelsen, Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsratishavares med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplsts under en del av ett 4r, beraknas den hégsta tillatna aveiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten,

Bostadsrattsforeningen fari dvrigt inte ta-ut shrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

& W4 Foreningsstimma

Féreningsstémman @r bostadsrattsféreningens hogsta besiutande Orgarn.

Ordinarie fireningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begrs av en revisor eller av minsten tiondel av samtliga rostberattigade.

Begdran ska ange vilket Srende som ska behandlas.

Foreningsstémman far besluta att den som inte dr medier ska ha rart att narvaraeller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga ristherdttigade som &r nirvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammaofunktiondrer har alltid ratt att nirvara vid foreningsstdmman.

§ 18 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandiat pa ordinarie foreningsstimema, ska skriftligen animala
arendet till styrelsen fore augusti manads utgang.

§16 Kallelse till foreningsstéamma

Styrelsen kallar tif foreningsstdmma.

Kallelse il foreningsstimma ska innehilla uppgife om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fireningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sindas till varje mediem vars adress 3r kind f5r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattstoreningen far dd skriftlig kallelse kravs enligt lag anviinda elektroniska hislpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar fr anvandning av elektroniska hjdlpmedet anges i fag;

§17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma




Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

féreningsstdmmans Gppnande

val avstammoordforande

anmilan av stammoordférandens val av protokoliférare

godkidnnande av rostldngd

fraga om ndrvaroritt vid foreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tv personier att jamte stimmoordfdranden justera protokoilet

valav minst tva rostraknare

fraga om kallelse sketti behérig ordning

genomgéng av styrelsens arsredovisning

. genomglng av revisorernas berttelse

pesiut om faststailande av resultatrakning och balansrakning

. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balensrakningen

14. bheslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut.om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar f6r styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som vaits av
fareningsstdmman

16. beslut.om antal styrelseledamoterochsuppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledambter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val avrevisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22, val avvalberedning, enledamot utses till valberedningens orditrande

23. valavfullmikiige och ersdttare samtHvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaida arenden
som angivits | kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningssidmma

pa extra freningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rbst. innehar en mediem flera bostadsriitter | bostadsrattstoreningen har
mediernmen en rést.

wMediem som inte betalar tBriallen insats eller rsavgift har inte ristratt.

En mediems ritt vid fereningsstamma utdvas av medlemmen persontigen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fultmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfirdandet, Madlem fir foretridas av valfritt embud, Ombud fér bara féretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrade,

§19 Ristaing

Edreningsstammans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer &n halften av.de avgivna rosterna
eller vid ika réstetal den mening som stémmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
iottning om inte annat besiutas av foreningsstamman innan valet forrattas,

Eor vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

O ristsedel inte aviamnas eller réstsedel avidmnas utan réstaingsuppgift {33 kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordforanden vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll.




L fraga om protokollets innehall gdller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstémmans beslut ska faras in | protokollet, samt
3. om résthing har skett ska resultatet anges | protokoliet,

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med higst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman valjer styrelsens ordférande och Bvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden 8r hdgst tvé &r, Styrelseledamot och suppleant Kan vBlias om. Omhelt ny styrelse viljs
av foreningsstammanska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som valis av
foreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrdttsféreningen. Bostadsrttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsarmmans
teckna bostadsrattstoreningens firma:

§ 23 Beslutftrhet

Styrelsen drbeslutfor nar fler 8n hélften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens bestut géller den mening de fleste rostande férenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamédter ar nérvarande krdvs
enhillighet f6r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordf@randen for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot-har ratt att 12 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar bver
mdjligheten ati'ldta annan ta delav styrelsens protokoll

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfalid,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lBgst tvd och hbgst tre, samt higsten suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, tvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie féreringsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr.avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fire féreningsstdmman. Styrelsen ska |8mna skriftlig férklaring till orginarie
féreningsstdmma Bver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forkiaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberatielsen ska hallastillgneliga for medlemmarna minst tvd veckor foreg den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vidordinarie foreningsstdmima valjs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 18gst tva
ledamdter, En ledamot utses av foreningsstamman till ordforande | valberedningen,




Valberedninger bereder och #oresidy personer till de fértroendeuppdreg sém fdréningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forstag pa arvode och féresid principer {or andra
ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamiéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fondey

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond 1or yitre underhail,
styrelsen ska | enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive tai ansprak medel for
yitre underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far f6r att bekosta inre underh3ll av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor hostadsratisiagenheten,

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenhieten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter | bostadsrittsfbreningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprattaen underhlisplan for genomfarande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fbr att sikerstilia att tilirdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setl att bostadsrattsforeningans egendom besiktigas | lamplig omfattning och T enlighst
med bostadsritisforeningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhiisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott somkan uppstd ph bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanserasi ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lBgenhetsfonteckning

Bostadsratishavare har rath att £3 utdrag ur Hgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. Tagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den-skonomiska plan.som ligger til grund fér
upplatelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som firins antecknat rérande pantsatining av bostadsratten, samt

datum for wtfardandet,

S A

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar 6r att s3val underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
atgérderna.




Bostadsrattshavaren bar teckna férsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och desss stadgar, Om bostadsrittsfareningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilationr och anordning far
informationstverféring. Forvissa &tgarder | lagenheten krivs styrelsens tillsténd enligt §37. De
stgirder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenhetenska alltid utféras fackmssigt.

Till ligenheten hir bland annal:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv ochtak Jamte den underliggande behandling sorn krvs $6r
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2, icke bérande innerviggar,

3. inredningllagenhsten-och Bvriga utryimimen tillhorande lEgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattimasking
bostadsrattshavaren svarar ocksd 1or vattenledningar, avstangningsventilerochi
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. lagenhetens yiterddrr med tilhdrande lister, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,
gangjérn, brevinkast, 1&s och nyckiar, med undantag f6r bostadsrétisfareningens
underhalisansvar enigt § 32. Vid byte av lagenhetens yiterddrr ska den nya dérren
motsvara bostadsrattsforeningens krav samt de normer som vid utbytet géller fr
brandklassning och ljudddmpning,

6. glasifonster och dorrarsamt sprijs pé fonster ochi forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster-och fonsterddrr Rorande baslag, handtag, gangjérn, tatningstister samt malning;
bostadsrattsforeningen searardock f6r malning av utifrén synlips delar av
fonster/fonsterdsrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjianar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstider och braskaminer,

13, kéksfiakt, kolfilterflake, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &ren del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand;

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwarme och handdukstork som bostadsrdtishavare fbrsett lagenheten med.

Inghr | bostadsréttsupplatelsen férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrdttshiavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gdller 8ven mark som ar uppldten med bostadsritt

Orvidgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Idgenheten mark/uteplats som &
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och sndskottning. Fér
batkong/altan svarar bostadsrdttshavaren for maining av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren diruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 8r bostadsratshavaren skyldig att falja bostadsrdtisforeningens anvisningar géllande
sk&tsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning/ledningarsom bostadsrattsforeningen svarar for enligt dening
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 BostadsrattafGreningens ansvar

Bestadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag f6r bostadsrittshavarens ansvarenligt & 31, 4r vl underhallet-och hélls i gottskick.




Bostadsratisforeningen svarar vidare for underhall och réparationer av foljaride;

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrausfdreningen har
forsett lagenhéten med ledningarna och dessa tjnar fler &n en lBgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiliande- eller bérande vigsg,

3. radiatorer ochvarmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett [3genheten
med,

4, rokgangar {ef rokeganaar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inlduderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdan samt dven for spiskdpa/koksfiakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdérrens yitersida samt i forekommande fall for brevidda, postbox och
staket.

§ 34 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Forreparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i |8genheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadseattaféreningen far utféra reparation samt byts inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska Tattas av foreningsstémma och far
endast avse &tgird som fbretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Firandring av bostadsritislagenhet

Oiryy et bestut som fattats pa foreningsstimmainneblr att en lgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att farindras eller i sin helhet behdva tasi ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en.om: eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gdtt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet 3nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [agenhetens skick s2 att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé snnans egendom och inte efter uppmaning
avhigiper bristen i ligenhetens skick 53 snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjdlpa bristen
18 bostadsrattshavarens bekostnad.

& 37 ingrepp i lAgenhet

Bostadsrattshavaren thr inte utan styrelsens tillstind | 8genheten utfora dtglrd som innefattar;
1. ingreppienbdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annanvisentlig fordndring av 18genheten,
Styrelsén Tar bara Vagra att medge tilistand tilb en dtglrd som avses i forsta stycket omatgarden.ar
tili pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

§.38 Anvindning av bostaderatien

vid anvandning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stérningar som | shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilio att de inte skiligen bor thlas. Bostadsedttshavaren ska dven i vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for a1t bevara sundhet, ordning och gott skick inomyeller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
bér till hostadsrattshavarens hushall, desom bestker bostadsratishavaren som gést, ndgon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som p3 uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Bverensstimmalse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrétisforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se till att stdrningarna omedelbart u pphdr. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp medanledning av att stbrningarna Sr sirskilt allvarliga med hdnsyntill deras arteller emfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far dettainte tas in i lagenheten,

%39 Tilltrdde till lBgenheten

Foretradare for bostadserdttsféreningen har ratr att £3 komma in i lagenheten nir det behdvs for
tillsyr eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller fér att avhjslpa brist nar
bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsdlias &r
bostadsratishavaren skyldig att I3ta lagenheten visas pa lamplig tid, Bostadsrittstoreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre ol3genhet &n nidvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in | i3genheten och utfora nodvandiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nir bostadsrattsforent ngen har rattull dét kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal f5r upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 13mnas av styrelsen far bostadsritishavaren dndd uppléts
sintagenhet | andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstangd,

Nar eny juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsuppliteise endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahizndsupplatelse behbvs inte;

= om en bostatsrdtt har fdrvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt
bostadsréttsiagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsratisféreningen, elfer

« om lagenheten &r avsedd f5r permanentboende och bostadsratten till ldgenheteninnehas av en
kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behovs ska bostadsriattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadscatishavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medfora
men f6r bostadsrattsfareningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér ndgot annat andama! 3n det avsedda.
Bostadsratisféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse f6r
bostadsratistoreningen eller ndgon medlem | bostadsrart

§ 43 Avsigelse av bostadsritt
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Enbostadsrattshavare fravsigs sig bostadsratten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
darigenom blifrifran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

vid en avsagelse dvergdr bostadsriatten 1l bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre minader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angettsi
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en 1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ér (Orverkad och
bostadsratisfreningen har ritt att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fdljande;

1. Dr8jsmal med insats eller upplatelssavpift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift sifer avgift for andrahandsupplitelse

oiybostadsrdttshavaren drdjer med att betala drsavelft eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfaliodagen eller, nar det géller en fokal, mer
an tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Dloviig uppldtelse i andra‘hand
om hostadseitishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | dndra hand,

4, Annat ndamal
om lsgenheten anvinds for annat dndamél 8n det avsedda,

&, Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren elier den, som lagenheten upplatitstill i andra hand, genom vardslshet ar
willande till att det finns ohyra | lagenheten ellerom bostadsrittshavaren genom alt inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran spridsi huset,

7. Vanvird, stérningar och Hknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
4r upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen 10r stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick efler inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tillirade
om bostadsrattshavaren inte Bmnar tilitrade till l3genheten nir bostadsrattsforeningen har rétttill
tilitrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursake far detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt

otr bostadsrittshavaren inte fullgde skyldighet som ghr utéver det han ska gdra enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisfireningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brotshgt forfarande

o lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsiigt forfarande eller om
lagenteten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

Ervuppsdgning ska varaskriftlig.
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Wyttianderitten dr inte farverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last @r avringa
betydelse,

Rartelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning-enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske-om bostadsratishavaren later bii att efter tilisagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6.0ch 7-9

Arnyttjanderittenenligt punkt 15 eller 7-8 férverkad mensker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas frén ldzenheten p§ den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten dr férverkad pé
grund av sarskilt allvarliga stérningar { boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6-eller .om
bostadsrattsibreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran
dern dag da bostadsratisitreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttianderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrabandsuppiatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avflvttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften —ndrdetdr fraga om en bostadsidgenhet —betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om moiligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
ochvanledningen till denna har I3mnats till socialndmnden | den kommun dér [agenheten ar
belagen.

2. omavgiften—ndr det ar frigs om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att {2 tilibaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar detfriga om en bostadsidgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit farhindrad att betala avgifteninom den tid som anges | f6rsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller iknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 58 snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten omavhysning avgors [ forsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inté’betala avgiften, har dsidosatt sing forpliktelser | 58 hog prad att bostadsrétishavaren skéligen Inte
bor f& behalla lagenheten.

Besiut-om avhysning far meddelas tidigast tredie vardagen efter ulgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsgning enligt punkt 3 far dock, om det ér fréga om-en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmalansoker om tillstdnd till upplatelsen och faransokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skilias fran [3genheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren attvidta rattelse: Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pé forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sieskilt allvarliga storningar | boendet galler vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
o rattelse inte har skett, Tillsigelse om ratielse ska ailtid ske om bostadsratien &r uppldteniandra
hand.

innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska sociainamnden.underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsgning ske utan underrittelse till socialndmnden; en koplaav
uppsagningen ska dock skickas till sogialndmnden,

Punkt 10
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En bostadsrdtishavare kan skiljas fran ligenhaten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfireningen
hat sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Dm det brotisliga forfarandet har angetts till atal
eller om forunderskning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningsn dock kvar sin rétt till
uppsagning intil dess att tva manader har gitt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga firfarandet har avslutats pa nagot annat satL

§ 45 Vissa meddelanden

nir maddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisféreningen i rekommenderal brev under
mcttagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giortvad som krdvs av dery

tillsgealse om stdrningar i boendet

tillsApelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisagelse att vidta ratielse

meddelande till socialnamnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppraning till juridiska personer, dbdsbon med fleraangdende nekat mediemskap.

MOE B e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Hostadsrattsforeningen fae till medlemmarna eller tillndgon annan d& krav enligt lag finns pa
skrifthig Information anvinda elektroniska hiflpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for
anvindning av slektroniska hjlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrdtistireningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godk@nnande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vsentliga fordndringar av
bostadsrattsfareningens hus eller mark sisom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler Tor giltigt besiut
Fir giltigheten av fljande beslut krévs godkinnande av styrelsen f5r HSEB;

1.  beslut att-dverlata bostadsrattstoreningens fastighet; del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om Sndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande besiut krvs godkinnande av styrelsen f8r HSB och H58 Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i Hkvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstdmmer med av
HSRB Riksforbund rekommenderade normalstadgar Tor bostadsrattsforeningar,

§ 48 Utirlide ur HEB

Orirett beslut innebdr att bostadsriattsféreningen begér sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt-om
det fattas pd tvd pavarandra 6lande féreningsstdmmor och pé den senare foreningsstamman
bitritis av minst tvd tredjedelar av de réstande.

vid uttréde ur H5B ska bostadsratisféreningens stadgar ach firma Bndras utan till@mpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsiagenheternas insatser.
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