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Detaljplan for
Holje 116:66 m.fl. Vilboksomradet,
i Olofstroms samhalle, Olofstroms kommun

PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget har foljande handlingar upprattats:
» Plankarta med bestammelser

» Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

» Fastighetsforteckning

= Checklista MKB
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BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2013-09-03 att ge plan- och byggavdelningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér Holje VILBOKSOMRADET i Olofstréms
samhalle, Olofstroms kommun.

Planomradet omfattas idag av 10 planer antagna mellan &r 1958 och 2007.

Behovet av att utveckla och att fornya inaktuella planer ar ett mal for Olofstroms kommun.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &ar att, genom att ersétta ett antal &ldre detaljplaner med en stdrre
detaljplan, skapa béattre forutsattningar vid bygglovsprocessen.

Planférslaget innebar generellt en mer flexibel anvandning av befintliga byggnader samt
medfor 6kade mojligheter till fortatning av mark som redan ar anspraktagen.

PLANENS HANDLAGGNING

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Planen handlaggs med
standardforfarande. Planarbetet delas in i fem steg; plansamrad, granskning, antagande,
laga kraft och genomforande. Under plansamradet och granskningsskedet har sakagare,
berérda boende och remissinstanser mdjlighet att komma med synpunkter. Darefter kan
planen antas. Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandeskedet paborjas
och bygglov ges. Detta planarende befinner sig i plansamradsskedet.

*

| SAMRAD | GRANSKNING | ANTAGANDE | LAGA KRAFT | GENOMFORANDE |

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap Miljobalken ska marken anvandas till det &ndamal den &r mest lampad for med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planférslaget bedéms vara
forenligt med 3 kap Miljébalken. Planférslaget berdrs inte av 4 kap. Miljébalken.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap Miljobalken behandlas foreskrifter for hur miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.
Miljokvalitetsnormerna avser "kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt och har till
syfte att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Planférslaget bedéms inte medverka till att
géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréattas om
planen medger en markanvandning som innebar betydande miljopaverkan. Syftet med miljo-
konsekvensbeskrivningen ar att ge en samlad och allsidig bedémning av detaljplanens
inverkan p& miljon, halsan och sékerheten samt hushallningen med mark och vatten och
andra naturresurser.

For att avgéra om detaljplanen medfér betydande miljopaverkan har en behovsbedémning
gjorts. Som stod for beddmningen har en checklista anvants. Checklistan bifogas
planhandlingarna. Behovsbedémningen har gjorts av tjansteman pa plan- och
byggavdelningen. Vid behovsbedémningen framkom att detaljplanen inte bedéms medféra
nagon betydande miljdpaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behover
uppréattas.

LANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger vaster om de centrala delarna av Olofstrom och ar ca 39 hektar stort.
Omradet avgransas av vastra storgatan i norr, naturreservat/natur i vaster, i séder och oster
har avgransningarna styrts av géllande detaljplaner.
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ar delvis kommunagd, dels privatagd se férdelning bild 2 nedan.
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Den gronmarkerade marken ar kommunagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2012

Enligt gallande oversiktsplan antagen i februari 2012 ar planomradet redovisat som
bostadsomraden blandat med verksamheter.
Planforslaget anses darmed vara férenlig med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av 10 detaljplaner av varierande alder, se bild 3 nedan.
Planforslaget ersatter berdrda stadsplaner, byggplaner och detaljplaner som darmed
foreslas upphavas. Den nya detaljplanen ersatter aven fastightsindelningsbestammelser
ursprungligen faststéllda som tomtindelning. Berérda planer redovisas i tillhérande handling
med titeln Konsekvensbeskrivning pa fastighetsniva.
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Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2013-09-03 att ge plan- och byggavdelningen i
uppdrag att uppratta forslag till sex storre detaljplaner i Olofstroms centrum varav detaljplan
for Vilboksomradet fick andra prioritet. Tanken ar att skapa battre forutsattningar for dagens
och framtidens behov i befintliga centrumbebyggelse genom att ersatta aldre sma planer
med storre och mer dvergripande detaljplaner.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken a&r till storsta delen bebyggd eller anlagd med gator. | anslutning till
flerbostadsomraden i nordvastra planomradet finns utlagd allman platsmark, med
beteckningen park. Tradbestandet utgors i huvudsak av l6vtrad med inslag av tall.

Inom omradet finns ett antal skyddsvarda trad. Det ar framforallt stora bokar, Ek och Tall.
Vid nytillkommen byggnation ska storsta hansyn tas till dessa trad och en anmaélan gdoras till
Lansstyrelsen om man har for avsikt att ta ner nagot trad. Markens topologi varierar fran
planomradets sodra del till den nordvéstra, fran ca 65 m éver havet till ca 91 m.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU, Sveriges geologiska undersokning, &r de vanligast forekommande jordarterna
inom planomradet sandig moran samt indlvssediment och bergarterna ar av typen sur
intrusiv bergart (granit,monzonit m.m.).
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Fororenad mark

Inom planomradet finns ett antal omraden som ar utpekade som potentiellt férorenade.

Vid rivning eller byggnation inom dessa omraden skall vidare utredning avseende eventuell
fororening i marken goras. Vid misstanke om fororening skall tillsynsmyndigheten
underrattas enligt 10 kap. 9 § miljébalken. Om gravning i férorenad mark ska genomféras
maste en anmalan, enligt 288 forordningen(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd, lamnas till tillsynsmyndigheten. Enligt Lansstyrelsens inventeringslista finns
fororend mark pa fastigheterna Holje 5:131, Holje 5:134, Holje 5:179.

Radon

Enligt markradonoéversiktskartan (SGU:s karta i skala 1:50 000) utgér marken inom
planomradet lagriskomrade vad avser radon. Man kan dock inte utesluta forhojd risk for
markradon lokalt.

Da i stort hela planomradet redan ar bebyggt har inga radonmatningar utforts i planarbetet.
Fragan regleras i planbestimmelse om att byggnader i vilket manniskor stadigvarande
vistas ska utféras i radon skyddat utférande.

Risk for skred/héga vattenstand

Inom planomradet finns inga utpekade omraden som utgor riskomraden for skred eller hoga
vattenstand.( Raddningstjansten Vastra Blekinge, riskanalys 2013).

Fornlamningar

Inom Planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamning patraffas skall kontakt
med lansstyrelsen i Blekinge lan ske i enlighet med 2 kap. 108 Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Bostader

Halften av bostadsbestandet inom planomradet utgors av flerbostadshus byggda pa 60-70
talet och halften av villabebyggelse. Villabebyggelsen &r av skild karaktar men flertalet ar
uppford under 60-80 talet. Storsta delen av planomradet ar bebyggt och det finns ett fatal
obebyggda fastigheter. Generellt medges i villakvarteren byggnader med en till tva vaningar.

‘ » i ‘*
il il

Bostader i flerbostadshus medges byggnader med tva till fem vaningar.
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Byggratterna begransas i en del omraden med upp till 6-10 meter prickmark.

Inom vissa delar tas prickad mark bort men langs lokalgator som fungerar som genomfarter
foreslds byggratterna begransas mot gatan genom att marken prickas 4,5 meter in fran
vagbanan, vilket innebar att byggnad inte far uppféras inom detta omrade.

Mer detaljerade konsekvenser pa fastighetsniva redoviss i tillhérande handling.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Stora arbetsplatser inom planomradet ar aldreboendet Vastra Lid, Vilboksskolan och ett
kommunalt daghem.

Det nya planforslaget medfor att omrade for skola och aldreboende uttkas och att delar av
naturmark overgar till kvartersmark.

I norra delen av planomradet finns idag en byggnad avsedd for handel. | planforslaget
utokas anvandningsomradet dven att omfatta Bostader ( B ), Centrum ( C) , kontor (K) och
smaindustri (J;). Med smaindustrier avses i planforslaget verksamheter som inte &r
storande. Genom att medge en utékning av anvandningsomraden gors planen mer flexibel.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska utformas med utgadngspunkt fran god hushallning med naturresurser,
kretsloppsanpassning samt en halsosam inre och yttre miljd. Vid val av material och
utformning av byggnader ska energieffektiva material och uppvarmning med férnyelsebara
energikallor efterstravas.

Offentlig service
Inom planomradet finns bostader avsedda for "aldreboende”, lag- och mellanstadieskola och
daghem.
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Kulturmiljéprogram

Hela planomradet omfattas av Olofstromskulturmiljoprogram dar Olofstroms tatort som
brukssamhalle i sin helhet omnamns som en kulturhistorisk intressant miljo.

Ett omrade som speciellt omnamns &r ett flerbostadsomrade langs med Vastra storgatan, en
rad med fem trevaningshus i rott tegel. Husen ritades ursprungligen av arkitektkontoret Arton
i borjan av 60-talet. Husen ritades ursprungligen med sadeltak, men kom att byggas med de
for perioden karakteristiska flacka pulpettaken Husen har bibehallit mycket av sin
ursprungliga karaktar med monstertegling, indragna balkonger och ursprungliga entrédorrar i
trd. Bebyggelsen som &r valbevarad, tidstypisk exponent for 1960-talets bostadsbyggande
ett bevarandevarde.

Vid framtida exploatering bor samhallets kulturhistoriska véarden véarnas och framhavas.

Friytor

Naturmiljé/Lek och rekreation

Mellan grupper av bostadsomraden finns val tilltagna naturmiljoer som kan skapa naturliga
platser fér bade lek och rekreation.

Inom de befintliga bostadsomradena finns ett flertal lekplatser.

Inom skolans omrade finns lekplatser med flertal lekredskap, pulkabackar osv.

Skolans lekmiljoer &r tillg&ngliga for alla barn, aven utanfor skoltid.
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Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebar inte nagon forandring avseende utformningen av befintliga gator. Inom
omradet rader hastighetsgransningar 30, 50, 70km/h.

Planomradet gransar i nordvast till Vastra Storgatan som trafikeras av ca 3000 fordon per
dygn. Denna del av Vastra Storgatan har ett férbud mot farlig godstrafik.
Planférslaget medfor inga forandringar avseende gatornas utformning eller strackning.

Prickmarken langs med Vastra Storgatan ar idag till stérsta delen cirka 20 meter och detta
andras i planforslaget till 6 meter.

Langs lokalgator med genomfartstrafik foreslas en bygg fri zon om 4,5 meter fran vagkant
genom att marken har férses med prickmark i plankartan.

Vid vissa atervandsgator tas prickmark bort.
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Gang- och cykeltrafik
Langs med Vastra Storgatan finns separerade gang-och cykelvagar fran biltrafiken.
Inom planomradet finns ett val utbyggt gadng-och cykelvagsstrak.

~—T
Gang- och cykeltrafik inom planomradet
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Blandtrafik
= Gang- och cykelvig
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Kollektivtrafik
Det ar endast langs med Vastra Storgatan som det finns kollektivtrafik, har finns ett flertal
busshallsplatser och bussarna har sin slutstation och vander pa planomradets norra del.

Parkering och angdéring

Den storsta andel trafik till och fran planomradet sker fran sdder via Vastra Storgatan.
Parkeringsytor finns i anslutning till arbetsplatserna sasom till aldreboendet Vastra Lid,
Vilbokskolan och daghemmet Myran. | bostadsomraden sker parkering inom kvartersmark.

Konsekvenser

Planforslaget

Planférslaget mojliggor generellt en mer flexibel anvandning av befintliga byggnader. Planen
medger att merparten av fastigheterna far utokade byggratter genom  att
exploateringsgraden okas, prickmark tas bort eller minskas ner, och fler vaningar tillats.
Detta mojliggor en viss fortatning av bebyggelsen vilket framjar god hushallning med
resurser. Gronomradet mellan skolomrade och aldreboende minskas, marken mojliggors for
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kvartersmark, vilket innebar att byggratt for skola bostader 6kas. Mark som i planomradet
anges som gronomrade (Natur/Park) skall varnas och tillgangliggors for att framja rekreation
och friluftsliv.

Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
planen medger en markanvéandning som innebér betydande miljopaverkan. Syftet med miljo-
konsekvensbeskrivningen ar att ge en samlad och allsidig bedémning av detaljplanens
inverkan pa miljon, halsan och sakerheten samt hushallningen med mark och vatten och
andra naturresurser.

For att avgéra om detaljplanen medfor betydande miljopaverkan har en behovsbedémning
gjorts. Som stod for bedomningen har en checklista anvéants. Checklistan bifogas
planhandlingarna. Behovsbedémningen har gjorts av tjansteman pa plan- och
byggavdelningen. Vid behovsbeddémningen framkom att detaljplanen inte beddms medféra
nagon betydande miljdpaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver
upprattas.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget beddéms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer for luft och buller
Overskrids.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barns behov och
rattigheter.

Storningar och risker

Foreslagen forandring av markanvandningen inom omradet beddms inte medféra nagra
storningar eller risker for omgivningen. | omradet dar smaindustri medges far verksamheten
inte var stérande for omgivningen och de riktvarden for luft och buller som géller vid tiden fér
atgarden far inte overskridas. Planforslaget bedoms inte medféra nagra 6kade stérningar
avseende buller och avgasutslapp pa omgivningen eller den egna miljon.

Buller

Planomradet gransar i den sodra delen till Volvo Personvagnars fabriksomrade, dar det
forekommer bullrande verksamhet.

Vid nybyggnationska ska fasader utféras pa ett sadant satt att riktlinjer for goda
inomhusvarden for buller sakras.

Bullerberdkningar fran trafik har utférts under augusti-2015. Berakningar visar att de
ekvivalenta ljudnivderna vid de mest utsatta fasaderna pa Holje 106:1 uppgar till 50 resp.51
dBA. Vid jamforelse med riktvardena for ljudniva utomhus vid fasad framgar att dessa klaras
med god marginal enligt Naturvardsverkets riktlinjer aven om trafiken i framtiden skulle
fordubblas skulle riktvardena klaras eftersom det bara skulle hoéja de ekvivalenta
ljudnivaerna med 3 dBA och man skulle da fortfarande ha ekvivalentnivaer under 55 dBA.
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Luftkvalitet

Luftfororeningar méats arligen av Volvo Personvagnar och inrapporteras till Lansstyrelsen
som ar tillsynsmyndighet. Emissionsdeklarationen for de senaste aren visar av Volvo inte
overskrider de riktvarden som &r satta. Matningar av luftfororeningar fran trafiken ar inte
gjord.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Konsekvenser for enskilda fastigheter redovisas i tillhérande handling.
Konsekvensbeskrivning pa fastighetsniva.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarderna som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan
utan ska fungera som vagledning vid genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen handlaggs med standard planférfarande enligt nedanstaende tidplan.

Samrad juni-juli 2015

Granskning september 2015

Antagande oktober 2015

Detaljplan tidigast laga kraft november 2015 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas).

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark med ansvar for dess utbyggnad, drift och
underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Konsekvenser for enskilda fastigheter redovisas i tillhérande handling med rubriken
Konsekvensbeskrivning pa fastighetsniva.

Rattigheter

Inom planomradet finns rattigheter i form av servitut for vatten- och avloppsledningar, el
samt servitut for vdg. Dessa redovisas i bifogad fastighetsforteckning. Raéttigheterna
paverkas inte av andring av detaljplan.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el, varme och avfall

Kommunalt VA- och elnét finns idag utbyggt inom planomradet, med majlighet att ansluta ny
bebyggelse. Skane Blekinge Vattentjanst AB ansvarar for driften av VA-anlaggningen pa
uppdrag av Olofstroms Kraft AB. Nar det galler dagvattenhanteringen ska dagvatten
omhandertas enligt Olofstroms kommuns dagvattenpolicy antagen 2011. Kommunens
malsattning ar att dagvattnet ska omhandertas pa lokal niva.

Omradet ar till vissa delar anslutet till fiarrvarmenatet. Inom planomradet finns ledningar som
ags av Olofstroms Kraft AB, Eon och Skanova. Infor byggnation eller markarbeten ar det
byggherrens ansvar att ledningar inte skadas och att kabelvisning gors sa att detaljerad
information om ledningars placering kan erhallas.

Brandskydd
Vid planens genomférande maste framkomligheten for raddningsfordon séakras och
brandskyddfdreskrifter enligt BBR (Boverkets byggregler) beaktas.

Avfall
Inom planomradet finns ett antal kretsstationer/atervinningsstationer. Hantering av avfall ska
ske enligt kommunens avfallsplan.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
For kostnader genererade i samband med upprattande av detaljplanen svarar
Kommunstyrelsen.

Allman plats, vagar och naturmark
Kommunen svarar for kostnader for skotsel och underhall av allméan platsmark.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader kopplade till planens genomférande
inklusive erforderliga geotekniska undersokningar. Anslutningsavgifter for el, vatten och
avlopp utgar enligt gallande taxor.

Eventuell flytt av ledningar inom kvartersmark med hansyn till atgard (byggnation etc.)
initierad av exploatdren/fastighetsdgaren bekostas av densamme.

Inlésen och ersattning enligt Plan- och bygglagen

Om detaljplanen andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen med dess réattigheter att gélla, men andras eller upphéavs
planen ges inte langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade. Ratt till ersattning kan
foreligga om detaljplanen innebar att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom
nagon del av fastigheten. Erséattningskraven ska stallas till kommunen, inom tva ar fran det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Administrativa Fragor

Genomforandetid
Genomfdérandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ann-Christin Svensson, Lena Jarl Hellgren, Planarkitekter
Antagen av KSau 2015-11-06

Laga kraft 2015-11-28



