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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning

Styrelsen For HSB Bostadsrittsforening Regnbagen i Jonkdping, med organisationsnummer
726000-3731, har upprittat arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskaps-
dret 2022-01-01 till 2022-12-31. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse 2022
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarnas nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt
sdte 1 Jonkoping.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1965 pa fastigheten Regnbagen 3 i Jonkdping som
foreningen innehar med dganderétt. P4 fastigheten finns 5 st bostadshus med 12 uppgéangar
med adresserna Jutevidgen 2-24.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar och forsidkring mot ohyra, samt bostadsriittstilléigg for foreningens ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 4 st 1 rok 130,0 kvm

25 st 2 rok 1 652,0 kvm

56 st 3 rok 4 605,0 kvm

3 st 4 rok 307,5 kvm

14 st 5 rok 1 590,0 kvm

1 st 6 rok 131,5 kvm

Bostader 103 st 8 416,0 kvm

Lokaler Hyresratt 11 st 329,0 kvm

Garage Hyresratt 62 st 342,0 kvm

Cykelférrad Hyresratt 12 st 60,0 kvm
P-platser Hyresratt 39 st

Lokaler mm 124 st 731,0 kvm

Totalt 228 st 9 147,0 kvm

Transaktion 09222115557490813421 Signerat MM, JF, CA, 1J, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Vasentligt underhall och investeringar gjorda tidigare ar

2013 Ombyggnad av lokal till lagenhet. OVK-besiktning.

2014 Andringsarbeten i pannrum/undercentral.

2015 Byte av fonster, tamburddrrar, entrépartier och trapphusbelysning. Nedtagning
av trdd, viss nyplantering av véxter.

2016 Byte av takfléktar och uppgradering av styrteknik ventilation.

2017 Byte av virmeventiler och uppgradering av styrteknik vérme.

2018 Byte av varmekulvert. Fasadtvitt. Renovering av samlingslokal.

2019 Underhéll av fasadputs. Motorisering och underhill av garageportar.
Delning och renovering av 4 st lokaler. Brandoversyn av fastigheten.

2021 Férdigstillande av Triadgérd 2020. inkluderande innergardar, lekplatser,

carportar, cykelgarage, yttre belysning, skyltning, och laddstolpar for elbilar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgéirder:

e Byte av fasadskyltar och informationstavlor.
e Byggnation av permanent odlingsrum for hydroponisk odling.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
genomfordes i borjan av aret.

Foreningens underhéllsplan 16per 6ver 50 &r och uppdaterades i september. Foljande storre
atgarder ar planerade for de kommande aren:

2023 ca Renovering av trapphus, golv, viggar och belysning. Belysning killare.

2024 ca OVK-besiktning, 6versyn och underhéll av virme och ventilationssystem.

2025 ca Renovering av tak. Eventuell installation av solceller och gemensam
elmédtning.

2030 ca Renovering av fasader.

P& grund av det osdkra ekonomiska ldget kan atgérderna ovan senareldggas for att inte orsaka
onddig anstrangning pa foreningens ekonomi.

Transaktion 09222115557490813421 Signerat MM, JF, CA, 1J, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Ekonomi

Arsavgiften hojdes senast 2021-01-01 med 2%. Avgifterna for garage och parkeringsplatser
hojdes senast 2019-01-01.

Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2023 har den beslutat om hdjning av arsavgiften med
5%, avgiften uppgér ddrmed 1 genomsnitt till 663 kr/kvm. 2023 hojs ocksa avgifter for
varmvatten till 100 kr per kubikmeter, avgiften for TV, telefoni och bredband hojs till 120
kr/ménad.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Forvaltning.

Tekniskt avtal med Axcell Fastighetspartner.
Fastighetsforsékring hos Lansforsdkringar.

El- och fjarrvirmeavtal med Jonkopings Energi.
Kabel-TV och bredbandsavtal med Tele2, fd. Comhem.
Avtal om avgiftsbelagd gistparkering med Aimo Park.
Avtal om laddplatser med Vattenfall.

Medlemsaktiviteter

Foreningen hade vid aret slut 136 (135) medlemmar, varav 102 rostberéttigade dar HSB utgor
en. Vid stimma har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 7 (15) lagenhetsoverlételser skett.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01. Stdmman holls 1 samlingslokalen pé Juteviagen
8. P& stimman deltog 28 medlemmar.

Medlemsmaote holls den 22 november 1 Dalvikskyrkans forsamlingshem. Pa métet deltog
inalles ett fyrtiotal medlemmar.

HSB-kod

Styrelsens arbetar efter framtagen HSB-kod. Nagra avvikelser fran koden har inte noterats
under aret.

Transaktion 09222115557490813421

Signerat MM, JF, CA, 1J, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Ovriga vasentliga handelser

Social hillbarhet. Samarbetet mellan styrelsen och socialtjdnstens faltassistenter har fortsatt
under 2022, dock har HSB Gambrinus inte varit representerade pé de senaste moten vilket
kan bero pa personalfordndringar dér. Pa Dalviksskolan har fritidsforvaltningen 6ppnat en
fritidsgard, den dr 6ppen under vissa kvéllar. Arbetet fortskrider och fritidsférvaltningen har
forstatt att det behovs fler aktiviteter for ungdomarna pa vart omrade. Rekryteringen av en ny
fritidsassistent pagéar. Vi hoppas pa att det ldngsiktiga arbetet ger resultat och att tryggheten i
vart niromrade kommer att oka.

Biologisk mangfald. Projektet med hydroponisk odling har pa styrelsens initiativ
permanentats och en vertikal odlingsvédgg fran Growpipes har kopts in till foreningen. En
lokal for odlingen har ocksé fardigstéllts under aret for att kunna optimera skordarna. Ett
tiotal medlemmar deltar aktivt 1 verksamheten.

Hiilsa. Under 2022 har gymmet fardigstéllts och forsetts med utrustning som hyrs av
foretaget Concept. Utdver cardiomaskiner finns dven en multistation och fria vikter. Ett
trettiotal hushall har idag tillgéng till gymmet.

Foreningen tilldelades under aret HSB Goétas Hallbarhetspris. Delar av styrelsen tog emot
blommor, diplom och en check p& 10 000 kr den 7 december av HSB Gotas VD Reine
Johansson. Juryns motivering: "Mot bakgrund av medlemmarnas trivsel, trygghet och
gemenskap har man tagit begreppet narmiljo till en helt ny niva. P4 ett foredomligt sdtt har
man tagit flera viktiga initiativ till 1angsiktig social héllbarhet sévil i som kring husen. Dérfor
tilldelas HSB brf Regnbdgen HSB Gotas Héllbarhetspris 2022"

Fortroendevalda utover styrelsen

Revisor dr Anita Lofqvist med Goran Widlert som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens ombud till HSB Gétas stimma dr Rudi M6lling med Ing-Marie Joneman som
ersattare.

Valberedning ir Kerstin Boo Lindell (sammankallande), Maud Sundell, och Stefan Jonasson.

Viceviird ar Rudi Molling.

Transaktion 09222115557490813421

Signerat MM, JF, CA, 1J, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Styrelsen

Mariana Modén ordforande

Ing-Marie Joneman vice ordforande

Christopher Andersson ledamot

Jonas Faresjo ledamot

Margareta Karlsson ledamot

Henrik Levin ledamot

William Lopez ledamot

Katarina Bokinge ledamot utsedd av HSB

Rudi Molling vicevird, adjungerad, sekreterare

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma ar ledamdterna Mariana
Modén, Margareta Karlsson, Henrik Levin, Jonas Faresjo och William Lopez.

Firmatecknare har varit Ing-Marie Joneman, Henrik Levin, Mariana Modén och Rudi
Molling, tva i forening.

Styrelsen arbete har letts av ordférande Mariana Modén. Styrelsen har under aret arbetat
strategiskt och 1dngsiktigt med bland annat ekonomi, underhall, och fastighetsansvar.

Framtagen arbetsordning for styrelse och vicevird har foljts. Ordforande har ansvarat for att
styrelsemdten har hallits 1 ldimplig omfattning samt att skriftlig kallelse med forslag till
dagordning har skickats ut i rtt tid. Dagordningarna har innehéllit de &renden som styrelsens
arbetsordning foreskriver.

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelseméten. Konstituerande mote holls i anslutning till
stimman den 1 juni dér vice ordforande och sekreterare valdes och firmatecknare utségs. Vid
kommande styrelsemoéte har ansvarsomraden fordelats pa styrelsens ledaméter. Styrelsen har
varit beslutsméssig vid samtliga méten. Samtliga beslut har varit enhélliga.

Styrelseprotokoll har upprittats efter samtliga styrelsemoten. Protokollen har forts i
nummerordning och skickats ut till ledamdterna kort efter avslutat mote. Protokollen forvaras
savil fysiskt som digitalt.

Valberedning har deltagit vid styrelsen sammantréde 1 januari och oktober, och revisor var
deltog vid sammantrédet i april.

Transaktion 09222115557490813421

Signerat MM, JF, CA, 1J, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 6 107 6 053 5763 5 858 5734
Res. efter finansiella poster, tkr 520 -3 459 1438 1068 498
Soliditet, % 14% 13% 18% 20% 18%
Balansomslutning, tkr 49 231 49 609 54 903 41 192 40 235
Eget kapital, tkr 6 769 6 249 9 708 8 269 7 201
Taxeringsvarde, tkr 138378 132301 132301 132301 95 794
- varav byggnad, tkr 86 143 76 035 76 035 76 035 64 701
Underhallsfond, tkr 4 157 3578 6 646 5520 4 654
Arsavgiftsniva for bostéder, 631 631 619 613 613
kr/m?2
Bankskuld kr/m?2 4 889 4 989 5062 3755 3791
Beldningsgrad 30% 32% 32% 24% 33%
(bankskuld/taxvarde)%
Rantekostnader kr/m? 60 56 53 53 59
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 687 100 695 100 3577 914 4 747 687 -3 458 688
Resultatdisp enl stammobeslut 175 000 -3 633 688 3 458 688
3752914 1113 999
Avsattn enl plan yttre underhdll -22 625 000 -625 000
Tansprdkt frén yttre underhall -22 -221 038 221 038
Arets resultat 519 840
Belopp vid arets slut 687 100 695 100 4 156 876 710 037 519 840
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat 710 037
Arets resultat 519 840
1229 877

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1 229 877
1229 877

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 4 156 876 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557490813421 E B8 Signerat MM, JF, CA, IJ, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 6 106 660 6 052 689
Summa rorelsens intakter 6 106 660 6 052 689
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3 304 996 -3 094 455
Periodiskt underhall -221 038 -4 342 901
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 425 -53 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -169 253 -197 591
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -1 361 696 -1 359 159
Summa roérelsens kostnader -5 106 409 -9 047 606
Rorelseresultat 1 000 251 -2994 917
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 435 8 833
Réntekostnader och liknande resultatposter -503 846 -472 604
Summa finansiella poster -480 411 -463 771
Arets resultat 519 840 -3 458 688

Resultatforandring efter disposition av underhdll

Rrets resultat 519 840 -3 458 688
Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan -625 000 -625 000
Reservering till fond for yttre underhall, extra utdver plan 0 -175 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll 221 038 4 342 901
Resultat efter fondférandring 115878 84 213

Transaktion 09222115557490813421 Signerat MM, JF, CA, IJ, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 6 33 944 349 34 804 645
Mark 617 000 617 000
Markanlaggningar Not 7 8 370 000 8 835 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 182 000 218 400
43 113 349 44 475 045
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 43 113 849 44 475 545
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 10 324
Avrakningskonto HSB Gota 1411 815 1639 853
Ovriga fordringar Not 10 49 734 39 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 342 908 151 540
1 804 457 1841 523
Kassa och bank
Bankkonton 4 312 656 3291 580
4 312 656 3291 580
Summa omsattningstillgdngar 6117 113 5133103
Summa tillgdngar 49 230 962 49 608 648

Transaktion 09222115557490813421

Signerat MM, JF, CA, 1J, HL, WLV, MK, KB, AL, ME
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 687 100 687 100

Uppltelseavgifter 695 100 695 100

Fond f6r yttre underhall 4 156 876 3577 914
5539 076 4960 114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 710 037 4 747 687

Arets resultat 519 840 -3 458 688
1229 877 1 288 999

Summa eget kapital 6 768 953 6 249 113

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 33 450 000 34 150 000

33 450 000 34 150 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 700 000 7 840 000

Leverantorsskulder 327 245 297 446

Skatteskulder 16 767 14 259

Eond for inre underhall 102 659 103 422

Ovriga skulder Not 13 44 287 51172

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 14 821 051 903 236
9012 009 9 209 535

Summa skulder 42 462 009 43 359 535

Summa eget kapital och skulder 49 230 962 49 608 648
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allma@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdaknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
Gver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat 6ver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenteras respektive
varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,8
Markanldggning 5,0
Inventarier, laddstolpar 10,0
Inventarier, dvrigt 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad forbrukning
har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa forandringar
redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, |&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt beléning
sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r d& fastighetens I&nefinansiering
ar |&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en intraffad
handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 5311108 5311108
Hyror 439 687 418 979
Elintakter, laddstolpar 47 393 14 792
Vattenintakter 165 325 167 838
Ovriga intakter, inkl kabel-TV och géstparkering 143 147 139 972
6 106 660 6 052 689
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 680 658 571 889
Reparationer 272 610 273 693
El 229 590 163 977
Uppvarmning 789 813 828 245
Vatten 220 976 234 687
Sophamtning 222 896 216 215
Kabel-TV, internet 228 805 228 774
Fastighetsforsakring 84 179 68 126
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 170 237 163 287
Forvaltningsarvoden 202 964 200 559
Ovriga driftskostnader 202 268 145 003
3 304 996 3 094 455
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 025 17 100
Medlemsavgifter 36 400 36 400
49 425 53 500
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstalida under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode inkl valberedning 107 895 102 220
* Vicevardsarvode 19 000 38 000
Revisorsarvode 4 830 4760
Léner och andra ersattningar,inkl stammoordférande 1 500 1 500
* Sociala kostnader 36 028 41911
169 253 188 391
*) Vicevardsarvode utbet t o m 220430, darefter fakturerat 220501--221231
och ingdr under Not 2 Fastighetsskotsel , belopp 30 917 kr inkl moms.
Ovriga anstiillda
Loner och ersattningar, arvode tradgdrdsprojekt vicevard 0 9 200
0 9200
Totalt 169 253 197 591
Not 5 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 860 296 860 296
Inventarier 36 400 33 863
Markanlaggningar 465 000 465 000
1 361 696 1 359 159
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2084
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 46 960 162 46 960 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 960 162 46 960 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 155 517 -11 295 221
Arets avskrivningar -860 296 -860 296
Utgdende avskrivningar -13 015 813 -12 155 517
Utgdende bokfort viarde 33 944 349 34 804 645
Taxeringsvarde for J6nkoping Regnb&gen 3
Byggnad - bostader 85 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 1143 000 1 035 000
86 143 000 76 035 000
Mark - bostader 52 000 000 56 000 000
Mark - lokaler 235 000 266 000
52 235 000 56 266 000
Taxeringsvdrde totalt 138 378 000 132 301 000
Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 9 300 000 0
Rrets investeringar 0 9 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 300 000 9 300 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -465 000 0
Arets avskrivningar -465 000 -465 000
Utgdende avskrivningar -930 000 -465 000
Bokfort varde 8 370 000 8 835 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 301 949 67 886
Arets investeringar, laddstolpar och hjartstartare (8r 2021) 0 234 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 301 949 301 949
Ingdende avskrivningar -83 549 -49 686
Rrets avskrivningar -36 400 -33 863
Utgdende avskrivningar -119 949 -83 549
Bokfort viarde 182 000 218 400
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 44 623 39 806
Momsfordran 5111 0
49 734 39 806
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 342 908 151 540
342908 151 540
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total 13neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 286696 0,98% 2025-04-30 2 950 000 0
Stadshypotek AB 289072 0,73% 2025-10-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 289457 0,67% 2024-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 291178 0,81% 2026-04-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 296243 2,68% 2027-06-01 7 000 000 0
Stadshypotek AB 277669 1,36% 2023-07-30 7 700 000 7 700 000
Stadshypotek AB 280679 1,39% 2024-03-01 6 500 000 0
41 150 000 7 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33450 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 150 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 7 700 000 7 840 000
Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med nasta &rs
berdknade amorteringar.
N&sta ars berdknade amorteringar uppgar till 0 kr.
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 42 605 000 42 605 000
Varav obeldnade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 583 25992
Arbetsgivaravgifter 15 704 20 410
Mervardesskatt 0 4770
HSB Goétas Hallbarhetspris 2022, skuld till medlemmarna att anv. gemensamt 10 000 0
44 287 51172
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 63 104 56 943
Ovriga upplupna kostnader 184 316 307 848
Forutbetalda hyror och avgifter 573 631 538 445
821 051 903 236
Not 15 Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsarets utging

Ett bidrag forvantas komma efter &rets utgdng pa grund av hdga elkostnader.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Jonkoping

Mariana Modén Christopher Andersson Henrik Levin
Ingmarie Joneman Jonas Faresjo Katarina Bokinge
Margareta Karlsson William Lopez Valdivieso

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anita Lofqvist Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Regnbégen i Jonkoping, org.nr. 726000-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Regnbagen i
Jonkdping for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Regnbagen i Jonkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Anita Lofquist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Hsb Brf Regnbégen | Jénkdping signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIANA MODEN i e JONAS FARESJO P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 10:36:15

CHRISTOPHER ANDERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 18:40:00

HENRIK LEVIN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 17:00:59

MARGARETA KARLSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 16:00:25

ANITA LOFQVIST N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 16:23:03

E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 14:25:55

INGMARIE JONEMAN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 15:26:26

WILLIAM LOPEZ VALDIVIESO " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 11:27:00

KATARINA BOKINGE " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 23:20:45

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 19:55:31

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Hsb Brf Regnbagen | J6nkdping signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANITA LOFQVIST Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 16:18:07

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 19:55:41

HSB - dar mjligheterna bor




