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HSB Brf Vastkusten i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Viastkusten 1 Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstdmma tisdagen den 13 februari 2024 klockan 18.00
Pa stimman tas forsta beslutet om nya stadgar for bostadsrattsforeningen.

Lokal: Foreningslokalen, Kronetorpsgatan 44, killaren.

DAGORDNING
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val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvd rostraknare
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genomgang av styrelsens arsredovisning
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beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrakning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot
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19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande
23. val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsrattsforeningen
(minst enkel majoritet kravs)

25. av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
a) Beslut med anledning av styrelsens forslag till utdkad géstparkering
b) Motion Plantering av blommor”
¢) Motion ”Ater 6ppna torkrummen till tviittstugorna i hus 44”

26. foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Vistkusten i Malmo fér hérmed avge arsredovisning for rikenskapsdret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1960 pa fastigheten Ogonlocket 9 som féreningen efter
stimmobeslut 2022 frikopt fran Malmo stad. Fastigheternas adress &r Kronetorpsgatan 44, 46, 48 och 50 i

Malmo.

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt séte i Malm.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 30

2 103

3 66

Totalt: 199
Parkeringsplatser 123 st
Total ldgenhetsyta 11 615 kvm
Total lokalyta 135 kvm
Légenheternas medelyta 58,4 kvm
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 14 februari 2023.
Rostlingden faststélldes till 30 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséiret
1/9-2022 - 14/2-2023

Ordforande Lars Mogren

Vice ordférande Gitte Kaya

Sekreterare Daniel Almendares Montano
Ledamot Mimi Tao

Utsedd av HSB Jonny Samuelsson
Suppleant Milosz Nilsson

Suppleant Emilia Friberg
Studieorganisator Mimi Tao

vy
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14/2-2023 - 31/8-2023

Ordférande Lars Mogren

Vice ordférande Gitte Kaya

Sekreterare Anna Matkovic

Ledamot Daniel Almedares Montano
Ledamot Jovana Andjic

Utsedd av HSB Jonny Samuelsson
Suppleant Emilia Friberg

Suppleant Elena Fedorova
Studieorganisator Jovana Andjic

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Anna Matkovic och Daniel
Almednares Montano samt suppleanterna Emilia Friberg och Elena Fedorova. Styrelsen har under ret hallit
10 sammantriden.

Firmatecknare tvi i forening
Lars Mogren, Gitte Kaya, Anna Matkovic och Jovana Andjic.

Revisorer
Josefine Tinglof och Ida Gyllander samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.
Suppleant Hanna Noormohammadi.

Valberedning
Desirée Jonsson (sammankallande i valberedningen), José Roca Isern och Birgitta Krook.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Lars Mogren och Gitte Kaya som suppleant.

Forvaltare

Brf Vistkusten har gemensam fastighetsforvaltning med foreningarna Brf Almedal, Brf Segevang och Brf
Kronetorp. Forvaltningen heter Ogonlockets fastighetsforvaltning och finns pd Kronetorpsgatan 64 E.
Kontoret har under 4ret varit bemannat med en egen forvaltare; Kenneth Kalldne.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under 4ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder, investeringar och fordndringar:

Under 2023 har:

Nytt bokningssystem/passagesystem installerats

Elektroniska boknings- och informationstavlor satts upp 1 trappuppgangarna

Arbetet med att fornya markeringar av P-platser slutforts

Frikdp av tomten blivit komplett (servitutsavtal med Eon for el- och fjarvirmeledningar)
Tappstambyte (kall- och varmvatten) avslutats

Processen med att infor gemensam el paborjats

Processen med att genomfora relining av avloppsledningar pdborjats

Nybyggnation av cykelforrdd vid hus 50 och 48 samt grillplats vid hus 50 paborjats. V C‘)
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Helt ny sjilvdoserande och energibesparande tvitt- och torkutrustning installerats i tva tvéttstugor i
hus 44.
Hjartstartare installerats 1 miljohuset

Under 2022 har:

Tappstambyte (kall- och varmvatten) har paborjats.

Asbestsanering av ror 1 samtliga kéllare genomforts.

Hissar i hus 50 bytts ut.

Belysning i festlokalen bytts till energisparande LED-lampor.

Foreningens skyddsrum inventerats och uppdaterats.

Arbetet med att f6rnya markeringar av p-platser paborjats.

Képeavtal for frikp av tomt signerats. Férvintat kop trader i kraft 1/22-22.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen i samrdd med HSB Malmé (senaste versionen 2023). De nérmaste
5-10 éren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

Inférande av gemensam el

Renovering av spill- och dagvattenstammar
Omlédggning av asfalt pa géngar och parkeringsplatser
Helmalning av trapphus och slipning av mosaikgolv

Renoveringarna kan komma att kriva nya banklén. Vi férsoker att samordna s mycket arbete som
mojligt med vara grannforeningar i Ogonlockets gemensamma fastighetsforvaltning for att uppné
synergieffekter.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 820 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2022/2023 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov med 7 % och styrelsen beslot att hdja
arsavgifterna fr o m 2023-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ér.
Dirmed uppnas en trygg ekonomi for féreningen.

Enligt Brf Vistkustens verksamhetsplan for de kommande aren planeras foljande hdjningar av drsavgiften:
2024-01-01 + 8%

ca 1 jan 2024: prelimindrt + 8%
ca 1 jan 2025; prelimindrt + 9%

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 85 689 770 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 376 122 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 228 ar.

Styrelsens intention dr ait amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit l1&nen pa olika
bindningstider. \/ (/)
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Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen ér ndjda med &rets resultat. Vi har jobbat aktivt med foreningens ekonomi.
Foreningen har férhéllandevis 1ag skuldséttning och lag arsavgift trots stora investeringar i
renoveringar/underhall och frikdp av var tomt av Malméo Stad.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammansittning
Vid stimman 2023 utokades styrelsen efter valberedningens forslag med en 5e ledamot for att
kunna fordela arbetet pa fler personer.

Visentliga avtal
Vid extra stimma 2022 fattade foreningen beslut att frikopa tomten. Malmé stad behandlade drendet
under hosten 2022 och frikop triadde i kraft 31 december 2022.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Foreningen har en stabil ekonomi och har vésentligt 6kade, men inte orovickande hdga 1an.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 18 ligenhetsoverldtelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 240 medlemmar
(241 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer dn en medlem kan
bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en r3st oavsett antalet innehavare.

Fritidsverksamhet har bedrivits tillsammans med féreningarna Brf Almedal, Segevang och Kronotorp.
Féreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats och under &ret har 4 nyhetsbrev delats ut i
medlemmarnas brevinkast. Foreningens informationsmaterial som delas ut till nyinflyttade uppdateras

kontinuerligt och den senaste versionen finns alltid att himta via hemsidan i PDF-format.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stéllning och resultat. \/ (}1
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Léneskuld ki/kvm

Avgift kr/kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Ianspraktagande 2022/23
av yttre fond

Avsittning ar 2022/23
yttre fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2022/23 2021/22

9 807 9 687

-9 268 -7 976

-1 955 -165

-1 089 1546

8493 4768

85 690 20 755

8735 9388

103 904 39 437

123 000 123 000

16 44

178 17

7377 1787

820 772
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
553 500 9388 106
-760 800
108 000

553 500 8 735 306

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

2020/21 2019/20
9620 8 885
-8 360 -7 934
-174 -187
1 087 764
6182 4 625
20 854 21 020
8702 8902
38 109 36 805
121 000 121 000
41 40
17 18
1795 1810
735 702
Balanserat Arets
resultat resultat
5764 544 1 546 381
760 800
-108 000
1 546 381 -1 546 381
-1 089 230
7963 725 -1 089 230
7 963 725
-1 089 230
6 874 495
6 874 495
6 874 495

2018/19
8296
-7 682
-210
404
4036
21352
8952
36 694
121 000
38

19
1838
662

Totalt

17 252 531
0

0

0

-1 089 230
16 163 301

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflgdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsitining
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Utrangeringar av materiella anlaggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2022-09-01

-2023-08-31"

9806671
327 595
10 134 266

-812 762
=760 800
-316 211
-4 629 918
-1343 740
-476 014
-928 714

0

-9 268 159
866 107

106 442
-2 061778
-1 955 336

-1 089 230

2021-09-01
-2022-08-31

9231131
455756
9 686 887

-628 565
0

302 281
-4 722 948
-810 022
-311 147
-899 461
-300 960
-7 975 384
1711 503

31608
-196 730
-165 122

1546 381

Iy
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagéiende nyanliggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14
15

16

2023-08-31

93 285 492
50 827
1433 356
94 769 675

3191

397 650
400 841
95170 516

19 730
2491 367
14 607
205 234
2730938

6 000 000

6 000 000

2219
8 733 157

103 903 673

2022-08-31

31702 469
55910
2122700
33 881079

3191

397 650
400 841
34281920

5070
1764788
37761
345004
2152 623

3 0600 000

3 000 000

2907
5155530

39 437 450

y
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 553 500 553 500

Fond for yitre underhall 17 8 735 306 9388 106
9 288 806 9 941 606

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7963 725 5764 544

Arets resultat -1 089 230 1 546 381
6 874 495 7310925

Summa eget kapital 16 163 301 17 252 531

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 80 377 509 16 045 877

Summa langfristiga skulder 80 377 509 16 045 877

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 5312261 4708 715

Leverantorsskulder 119 909 136 002

Aktuella skatteskulder 27 154 29180

Ovriga skulder 21 12 587 10 531

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 1 890 952 1254614

Summa kortfristiga skulder 7 362 863 6 139 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 903 673 39 437 450



HSB Brf Vistkusten i Malmé
Org.nr 746000-5106

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring skuld till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2022-09-01
-2023-08-31

-1 089 230
928 714

-160 516

148 264
620273
608 021

-61 817 308
-61 817 308

64 935 178
64 935178
3725891

4767 695
8 493 586

2021-09-01
-2022-08-31

1546381
1200421

2746 802

-63 438
-118 599
2 564 765

-3 880 123
-3 880 123

-99 132
-99 132
-1 414 490

6 182 185
4767 695

Vi
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ér beh6rigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 58 ér.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,42 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod. \fM

11
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage och p-platser
Ovriga hyresintikter

Not 3 Ovriga intikter

Bredband

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Avgifter for andrahandsupplételse
Ersittning forsdkringsskador

Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostider
Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Virme
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele
Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
- Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor
Forséakringsskador
Reparation, ovrigt

12

2022-09-01
-2023-08-31

9530252
259419
17 000

9 806 671

2022-09-01
-2023-08-31

119 400
34 848
13 554
53722
17 983
88 088

327595

2022-09-01
-2023-08-31

1224
16 955
20 050
97 534

4700

121792
29 148
16 775
38191

8 841

0
18 455
18 148

368 496
52 453

812 762

2021-09-01
-2022-08-31

8 960 896
253 535
16 700
9231131

2021-09-01
-2022-08-31

119 400
45116
16 836

252 124
22 280

0

455 756

2021-09-01
-2022-08-31

22 696
58 871
5792
118 186
0

142 925
33 351
28 726
65 146
0

10 490
12 908
23 956
79 530
25987
628 564
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Not 6 Driftskostnader

Foreningen har under aret kopt loss marken fran Malmo Stad.

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophantering
Tomtrattsavgélder och arrende
Bredband och Kabel-TV
Forsikring

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Kostnader for juridiska atgérder
Ovriga externa kostnader

13

2022-09-01
-2023-08-31

760 800
760 800

2022-09-01
-2023-08-31

1 661 342
310782
1229 046
634 811
213 252
193 771
195 281
191 633
4 629 918

2022-09-01
-2023-08-31

211618
18 769
812 379
300 975
1343 741

2021-09-01
-2022-08-31

0
0

2021-09-01
-2022-08-31

1676 181
263 985
1150 333
492 362
211719
581 011
164 633
182725
4722 949

2021-09-01
-2022-08-31

203 916

17 896
280 464
307 746
810 022



HSB Brf Vistkusten i Malmé
Org.nr 746000-5106

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar
Ovriga kostnader

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utrangering hissar

Investering hissar

Tappvatten

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Ink6p mark
Utgiende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

14

2022-09-01
-2023-08-31

269 300
8 000
85724
200
363 224

112 790
112 790

476 014

2023-08-31

51 084 950
0
0
14 043 019
65 127 969

-19 382 481
0

-923 631
-20 306 112

0
48 463 635
48 463 635

93 285 492

92 000 000
31 000 000
123 000 000

2021-09-01
-2022-08-31

193 200
8000
53 400
200
254 800

56 347
56 347

311 147

2022-08-31

49 805 572
-528 045

1 807 423
0

51 084 950

-18 715188
227 085
-894 378
-19 382 481

0
0
0
31702 469

92 000 000
31 000 000

123 000 000
VG



HSB Brf Vistkusten i Malmd
Org.nr 746000-5106

Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvéirden

_Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Pigiende byggnation

2023-08-31

267717
267 717

-211 807
-5 083
-216 890

50 827

Pagéende nyanliggning avser passagesystem och berdknas vara firdigt 2023/2024.

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p under éret
Overfort till byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde
Not 12 Andelar
Andel HSB Malméo
Andel Fonus
Andel Ogonlocket Ek Férening

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Avser lan till Ogonlocket Ek Férening

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

15

2023-08-31
2122760
13 353 673
-14 043 017
1433 356

1433 356

2023-08-31
500

491

2200
31N

3191

2023-08-31

397 650
397 650

397 650

2022-08-31

267717
267 717

-206 724
-5 083
-211 807

55910

2022-08-31
50 000
3880123
-1 807 423
2122700

2122700

2022-08-31
500

491

2 200
3191

319

2022-08-31

397 650
397 650

397 650

Vi



HSB Brf Vistkusten 1 Malmé
Org.nr 746000-5106

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintdkter
Forutbetald forsékring
Forutbetald tomtréttsavgild
Ovr forutb kostn, uppl int
Férutbet Ogonlocket

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastrédnteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond
Ianspraktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

16

2023-08-31

14 607
14 607

2023-08-31

10 804
64 888
0

56 980
72 562
205 234

2023-08-31

6 000 000
6 000 000

2023-08-31

9388 106
108 000
-760 800
8735306

2023-08-31

87 049 300
87 049 300

2022-08-31

37761
37761

2022-08-31

19 367
61 858
193 567
70213
0
345005

2022-08-31

3 000 000
3 000 000

2022-08-31

8702 106
686 000
0

9 388 106

2022-08-31

21 738 000
21738 000

Vh



HSB Brf Vistkusten i Malmo
Org.nr 746000-5106

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp

Langivare % rintelindring 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,20 2024-12-01 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 4,12 2024-01-30 4 659 149 4708 715
Stadshypotek 0,76 2024-10-30 11045 877 11045 877
SBAB 4,14 2026-01-14 21661 150 0
SBAB 4,10 2028-01-14 21662 444 0
SBAB 4,06 2027-01-14 21661150 0
85 689 770 20 754 592

Not 20 Skulder till kreditinstitut

5312 261 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden &r 376 122 kr.

Beriiknad skuld om fem &r dr 82 424 210 kr.

2023-08-31 2022-08-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 5312 261 4708 715
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 80 377 509 16 045 877
85 689 770 20 754 592

Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Mervirdesskatt 10 667 8971
Ovriga skulder 1920 1560
12 587 10 531

Vg
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HSB Brf Viastkusten 1 Malmo
Org.nr 746000-5106

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad tilliggsdebitiering Ogonlocket
Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen sophdmtning

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen vatten

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmd 2‘?/“ / 2022

Kaya

Ordforande

Wmda@,

Daniel Almendares Montano

=

Jonny Samuelsson

Vir revisionsberittelse har limnats 5 / 12 / 2023%

Valon Gashi
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Borevision i Sverige AB

\&LJXJMV
Ida Gyllander
Av foreningen utsedd revisor

18

Anna Matkovic

L.

Josefin Tinglof
Av foreningen utsedd revisor

2023-08-31

477 585
0

298 700
22 832
51944
9549

125 295
847 674
57372

1 890 951

2022-08-31

21312
39 541
221 831
28119
51448
10 965
86 468
794 930
0
1254614



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vastkusten i Malmé, org.nr, 746000-5106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vastkusten i
Malma for rakenskapsaret 2022-08-01 - 2023-08-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augustt
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r ‘styrelsen som har ansvarat for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l[Aampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Véstkusten i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tlllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Malmd den 55/ \ 1/&023

Valon Gashi Josefin Tinglof

|da Gyllander

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till Brf Vastkustens ordinarie foreningsstamma 2024:

Ledamot i styrelsen

Lars Mogren (valjs pa 2 ar)

Gitte Kaya (valjs pa 2 ar)

Anna Matkovich (valjs pa 2 ar)

Jovana Andjic (valjs pa 2 ar)

Daniel Almendares Skoldh (valjs pa 2 ar)

Styrelsens ordforande

Lars Mogren (valjs pa 1 ar)

Suppleant i styrelsen

Elin Ranemyr (valjs pa 1 ar)

Edi Lipovac (valjs pa 1 ar)

Revisorer och revisorssuppleant

Hanna Noormohammadi (revisor, valjs pa 1 ar)

Ida gyllander (revisor, valjs pa 1 ar)

Emelie Friberg (revisorssuppleant, valjs pa 1 ar)

Omval 2025
Omval 2025
Omval

Omval 2025

Omval

Omval

Nyval
Nyval

Nyval
Nyval
Nyval

Styrelsens forslag till Brf Vastkustens ordinarie foreningsstamma 2024:

Valberedningen

Desirée Jonsson (ordférande, valjs pa 1 ar)

Birgitta Krook (valjs pa 1 ar)

José Roca Isern (valjs pa 1 ar)
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25 a)

Beslut med anledning av styrelsens forslag till utokad gastparkering

Brf Vastkusten har for narvarande 4 gastparkeringar. Dessa ar ar ofta fulla och det finns
ett behov for fler, det ar en service for medlemmarna att det finns gastparkeringar i
narmiljon.

Samhallets 6kade kostnader och det hoga rantelaget gor att det ar positivt for foreningen
att generera en inkomst. Gastparkeringarna genererar en inkomst till foreningen som beror
pa hur mycket parkeringarna utnyttjats. For inkomstaret 2022-09-01-2023-08-31 har Brf
Vastkusten erhallit en intakt fran Aimo Park pa totalt 42 600 kr. Intékten per plats ar alltsa
10 650 kr per ar. (For en vanlig p-plats ar intakten 1 800 kr per ar).

Styrelsen har fatt ett budgetférslag fran Mark & Milj6 som omfattar anlaggande av 8
gastparkeringar (6kning fran 4 till 8, dvs potentiellt en férdubbling av inkomsten per ar),
asfaltering samt nyplanteringar och belysningsstolpar. Totala kostnaden beraknas till ca
500 000 kr exkl. Moms.

Styrelsen har fatt ett utlatande fran en certifierad och utbildad arborist om statusen pa de
befintliga traden vid dagens gastparkeringar:

"Det besiktigade traden har sédmre vitalitet &n normalt for trédslag och élder. Stérre déda/-
déende grenar patréffas. Traden ar 5 I6nnar, Acer platanoides. Traden &r medelalders.
Marktéackningen ndrmst trdden (1—2 meter) bestar av hardgjord grusyta, och utanfér detta
ar det asfalterad parkering pa ena sidan och stenséttning samt gréasyta pa andra sidan.
Traden har en del ytliga rotter med skador, troligtvis pa grund av markkompaktering.
Mindre pakérningsskador finns i kronorna. Da patagliga delar av kronorna har stora déda
partier och grenar bedéms tradden ha mycket begrénsad férmaga-/tillgang pa néring och
vatten. Traden anses inte som fullt friska fér art och alder och utgér férhéjd risk fér skador
pa person eller egendom”

Styrelsen har darfor fattat beslut att traden skall tas ned och har ansokt om tillstand hos
Lansstyrelsen for detta. Traden kommer tas ned oavsett beslut om ytterligare
gastparkeringar for att undvika skador pa person och egendom.

Alla trad som tas ned kommer pa nagot satt ersattas med lampliga trad i narmiljéon, men
inte pa nuvarande plats som visat sig vara olamplig pga hardjorda ytor/asfalt som skadar
rotterna och forsvarar vattenupptaget. Dessutom skadas asfalten av upptrangande rotter.

Styrelsens forslaq:

Styrelsen yrkar pa att stdmman beslutar om att utdka féreningens gastparkeringar fran 4
till ca 8 platser.
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25b)

Motion "Plantering av blommor"

| denna motion tar jag upp behovet av omfattande nyplantering av blommor i vara
rabatter som inte har gjorts pa manga ar. Sa att vi har vackra blommande varrabatten,
sommarrabatte , hostrabatter samt vackert vintergront. Nyplanterinhen avser langsidan
av husen med entrédorrarna. Det mest dér vi ser vara rabatterna. Blommorna skall vara
perenner. Med perenner menas blommor som kommer ar fran ar i upptill 20- 30 ar.
Det krévs alltsa ingen nyplantering. Sa det ar en valdigt hallbar 16sning. Ocksa valdigt
ekonomisk. Det mesta i dessa rabatter ar buskar som inte ar nagon frojd fér 6gat.

Det finns nagra befintliga blommande véxter sdsom Hortensior utmed hus 46.

Dessa ar av stort vdarde men kan kompletteras med blommande perenner.

Blommande pioner har vi tidigt i juni utmed hus 48 , de blommar i 10 dagar.

Samt fjarilsbuske. Dessa skall varsamt hanteras vid jordbyte sasom varlokar.

En del befintliga buskar kan sparas for att blandas ut med nyplanterade blommorna.
Blommor skanker gladje och livskvalité Sa det ar verkligen tragiskt att se: ATT DET MITT |
SOMMAREN INTE FINNS EN ENDA BLOMMA UTMED HUS 48 OCH HUS 52 SAKERT
SAMMA UTMED HUS 44 DETTA SER ELENDIGT UT. HUS 46 RADDAS AV SINA
HORTENSIOR.

Brf Vastkustens arsmote 2024 foreslas besluta att:

Omfattande nyplantering av blommande perenner skall ske i de rabatter forslaget avser.
Forslaget avser:

Langsidan av husen med entrédorrarna.

Det blir dd sammanlagt fyra hussidor i féreningen

Och dar samtliga befintliga rabatter.

Detta innebar:

* Plantering av blommande varperenner

* Plantering av blomman sommarperenner

* Plantering av blommande hdstperenner

* Plantering av vackert vintergront

Denna plantering skall ske i samtliga rabatter som motionen avser.

* Samt byte av jord i samtliga rabatter.

Alltsa en totalrenovering av rabatterna.

De nya rabatterna skall vara rikligt férsedda med blommande perenner av hogsta kvalité.
Hela planteringen skall skall vara klar senast hosten 2024.

Da skall jorden vara utbytt och samtliga |6kar och plantor planterade.

Motion till arsmote 2024 av Mikael Zyka bostadsrattsinnehavare i brf Vastkusten .
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25 ¢)
Motion ”Ater 6ppna torkrummen till tviittstugorna i hus 44”

Vid foreningsstimman 2022 bestdmdes av ndrvarande medlemmar att tvéttstugorna i hus 44
skulle utrustas med torkskap pga att ndgra medlemmar upplevde att torkrummen var
ineffektiva.

I samband med att torksképen installerades sa stingdes torkrummen. Jag och flera andra som
tvéttar 1 hus 44 anser dock att torkrummen vl tjdnar sitt syfte att torka tvitten pa ett effektivt
sdtt. De dr dessutom den mest kostnadseffektiva torkmetoden som foreningen kan erbjuda
medlemmarna och for varje tvitt som torkas i torkrummen forlanger man livsldngden pa ovrig
torkutrustning. Genom att lasa torkrummen och pa sa sitt forhindra medlemmar att nyttja
dessa kan bara ses som ren kapitalforstorelse.

Forslag till beslut

Att s& snabbt som mgjligt ater 6ppna torkrummen 1 hus 44
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget

Malmo 2023-10-31
Roger Granberg Lgh. 141
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Styrelsens svar pa motioner infor stamman i Brf Vastkusten 2024

25b)

Motion ”Plantering av blommor”

Styrelsen delar motionarens uppfattning att det ar viktig med snygga och valskoétta rabatter och
planteringar kring vara hus. Styrelsen ser ocksa mycket positivt pa och uppskattar engagerade
medlemmar.

Styrelsen delar daremot inte motionarens asikt att rabatternas buskar “inte dr nagon frojd for 6gat”,
tvartom anser styrelsen att vi har grona och valskotta planteringar.

Da denna motion ror foreningens ordinarie skotsel av utemiljon, ror den ocksa ett omrade som vilar
pa ett samarbetsavtal mellan féreningarna pa Segevang. Skotsel och tillsyn sker genom avtal med
vart gemensamma fastighetskontor Ogonlocket.

Medlemmar i bostadsrattsféreningen Vastkusten uppmuntras att nar som helst under aret inkomma
med forslag och dnskemal som kan 6ka trivseln i var utemiljo. Alla férslag och 6nskemal kommer att
framforas till var férvaltning.

Styrelsens svar
Da denna motion omfattar den forvaltning styrelsen ar satt att skota och saledes tillhor styrelsens
eget kompetensomrade kan den inte bli féremal for beslut av stdmman.

Styrelsen yrkar med vad héar dr anfort avslag pa motionen.

25¢)

Motion ”Ater 6ppna torkrummen till tvittstugorna i hus 44”

Vid ordinarie féreningsstimma 2021 beslutades att investera i torkskap av lagenergityp till bada
tvattstugorna i hus 44. Bakgrunden var att boende upplevde stora problem med torkning av tvatt i
befintliga torkrum. Torkrummen upplevdes som ineffektiva och att tvatten inte hann bli torr innan
tvattpasset var slut. Enligt en motion som inkom till stamman upplevde flera grannar samma
problem och stdmman var enig om att det var ett bra beslut att ersatta torkrummen med torkskap av
lagenergityp.

Ytterligare en anledning att stanga torkrummen &r att torkskap anses vara mer energieffektiva an
gamla torkrum, vilket kan bidra till minskad energiférbrukning och lagre kostnader. Enligt Electrolux
sparar var typ av torkskap 2/3 av energiatgangen jamfért med torkrum, vilket motsvarar ca 200 000
kr under torkskapets livslangd.

Dessutom kan torkskap ofta erbjuda mer skonsam torkning av klader jamfort med gamla torkrum,
vilket kan vara fordelaktigt for kansliga plagg.

Styrelsens svar

Nya torkskap av lagenergityp har installerats i bada tvattstugorna i hus 44. Mot bakgrund av detta
anser styrelsen darfor att de energislukande och ineffektiva torkrummen kan stangas och anvandas
till forvaring eller annan verksamhet.

Styrelsen yrkar med vad har ar anfort avslag pa motionen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




