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i Riksbyggen
‘ Rum i heka Livet

Styrelsen for Riksbyggen

nm ] nm B dvdiesioraniie: Norrkisinast
Forvaltningsberattelse .o
réikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-04-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-08.
Foreningen har sitt séte i Norrképings kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregdende &r p.g.a. kade drifts — och réntekostnader. Avseende driftskostnaderna har
foreningen utfort storre underhall och elkostnaderna har blivit betydligt hogre.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 83% till 335%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningen har under &ret redan beslutat att man kommer l6sa detta lan. Likviditet exklusive laneomf6rhandlingar har
fordndrats under aret frén 285% till 335%.

I resultatet ingar avskrivningar med 478 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 278 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Djdkneberget 11 i Norrkdping Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med

129 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress dr Knédppingsborgsgatan 38,
Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28, 30 och 32 i Norrk&ping.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsidkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Enkelrum 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.0.k. 5 r.0.k. Summa
3 27 54 27 13 5 129
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
26 13 42
Total bostadsarea 8 157 m?
Total lokalarea 1 129 m?
Arets taxeringsvirde 134202 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 134 202 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbaring péa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Kone AB
Kabel-TV Tele 2
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< Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhall for 901 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 335 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 634 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 736 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tvittstugeutrustning 2012/2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2014/2015
Tvittstugeutrustning 2015/2016
Tvéttstugeutrustning 2016/2017
Byte av 5 st stolparmaturer 2016/2017
Renovering av entré och fasad 2017/2018
Ombyggnad av foreningslokal 2017/2018
Maélning av trapphus 2018/2019
Installation av ledbelysning i trapphus 2018/2019
Renovering av hissar 2018/2019
OVK och rensning IM-kanaler 2018/2019
Entré till miljorum 2019/2020
Ny tvéttmaskin 2019/2020
Hissar 2019/2020
Byte virmepump UC 2020/2021
Milningsarbete golv i korridor och torkrum 2020/2021
Torktumlare 2020/2021
Installation luft/vatten pump 2020/2021
Byte fonster i en Igh 2021/2022
Tvittmaskin 2021/2022
Flakt 2021/2022
Garage och p-platser 2021/2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte undercentral 512 188
Malning p-platser 77 000
Ny garageport 311720
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I Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Bjork Ordférande 2023

Anna Jarméus Sekreterare 2023

Boban Ivanovic Vice ordftrande 2024

Ann-Charlotte Jonsson Ledamot 2024

Maria Berger Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Efrain Guerrero Suppleant 2024

Henrik Bull Connolly Suppleant 2023

Alisa Kazlagic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Yvonne Johansson Foreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Anders Johansson

Valberedning
Anders Stenstrom
Carina Sjogren Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 173 personer. Utdver ovanstaende dr Riksbyggen medlem utan
bostadsréttsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 dé den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 5%
from 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 606 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsriétter placerade forutom 1 som uppléts med hyresritt.
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ri Riksbyggen

Ruwn fir hale Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 5717 5609 5581 5628 5618
Balansomslutning 20 736 21 618 22 117 22012 22 682
Soliditet % 31 30 28 24 23
Likviditet exkl. 1&neomférhandlingar
kommande verksamhetsar % 335 285 256 220 216
Likviditet inkl. 1aneomférhandlingar
kommande verksamhetsér % 335 83 79 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 606 600 600 600 600
Driftkostnader, kr/m? 457 382 339 401 969
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 360 366 316 314 275
Rénta, kr/m? 26 16 17 20 27
Underhéllsfond, kr/m? 254 272 209 166 192
Lan, kr/m? 1431 1518 1605 1690 1773
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& Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhall, kr/m? <& Ranta, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostédder kr/m? har bostadsarea som berékningsgrund.

Driftkostnad kr/m2, rinta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 632 267 2525771 2938713 343 468

Disposition enl. arsstiammobeslut 343 468 —343 468

Reservering underhallsfond 736 000 —736 000

lanspréktagande av

underhéllsfond —900 908 900 908

Arets resultat 53415

Vid arets slut 632 267 2 360 863 3447 089 53 415

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3282 181
Arets resultat 53 415
Arets fondavsittning enligt stadgarna =736 000
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 900 908
Summa 3500 504

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3500 504
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5716 839 5608 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 403 828 394 218
Summa rorelseintiikter 6120 667 6 002 814
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 239 588 -3 550636
Ovriga externa kostnader Not 5 —947 688 —970 559
Personalkostnader Not 6 —241 808 —240 717
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =477 725 —864 725
Summa rorelsekostnader —5906 808 =5 626 637
Rorelseresultat 213 859 376 177
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 83 722 112 661
Rintekostnader och liknande resultatposter —244 166 —145 370
Summa finansiella poster —160 443 =32 710
Resultat efter finansiella poster 53 415 343 468
Resultat fore skatt 53 415 343 468
Arets resultat 53 415 343 468
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R Riksbyaagen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 14 823 572 15301 296
Summa materiella anliggningstillgangar 14 823 572 15 301 296
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 1 129 000 1129 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1129 000 1129 000
Summa anldggningstillgangar 15 952 572 16 430 296
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5922 0
Ovriga fordringar Not 11 52 181 31489
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 479 472 465 684
Summa kortfristiga fordringar 537 575 497 173
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4246 170 4690 943
Summa kassa och bank 4246170 4 690 943
Summa omsittningstillgangar 4 783 745 5188 116
Summa tillgangar 20 736 317 21618 412
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 632 267 632 267
Fond for yttre underhall 2 360 862 2525771
Summa bundet eget kapital 2993129 3 158 038

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3447089 2938713
Arets resultat 53415 343 468
Summa fritt eget kapital 3500 504 3282181
Summa eget kapital 6 493 634 6 440218
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 815 977 8 896 281

Summa langfristiga skulder 12 815977 8 896 281

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 470 654 5198290
Leverantorsskulder 176 384 361073
Skatteskulder 14 009 8935
Ovriga skulder Not 15 9 524 2954
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 756 136 710 661
Summa kortfristiga skulder 1426 706 6281913
Summa eget kapital och skulder 20 736 317 21 618 412
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsngmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader Linjér 60 Firdigavskriven
Standardforbdttringar

Ombyggnad, fonster, hissar mm. Linjdr 30 Fardigavskriven
Individuell métning (IMD) Linjér 15 2025
Solféngare Linjar 30 2040
Stambyte Linjér 50 2055
Tak Linjdr 50 2060

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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I Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 4941 156 4 892280
Hyror, bostdder 11772 11772
Hyror, lokaler 287 040 276 421
Hyror, garage 57 468 57 468
Hyror, p-platser 139 000 129 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =4 900 -6 327
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —3 447 -3 250
Brinsleavgifter, bostdder 5100 5100
Elavgifter 277938 240 420
Debiterad fastighetsskatt- 5712 5712
Summa nettoomsaéttning 5716 839 5608 596
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 237120 237 120
Ovriga lokalintikter 2400 800
Ovriga erséttningar 36 245 22 408
Ovriga rorelseintékter 41 400 41372
Forsdkringserséttningar 86 663 92 518
Summa 6vriga rorelseintékter 403 828 394 218
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall —900 908 —155 149
Reparationer —192 024 —352 367
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —235 844 —227 971
Forsdkringspremier —191 376 —180 244
Kabel- och digital-TV —239 558 —239 132
Aterbdring frin Riksbyggen 9200 13 100
Obligatoriska besiktningar 26 317 =54 377
Bevakningskostnader -4 910 —22 450
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 —23 482
Sné- och halkbekdmpning —90 431 —41 026
Statuskontroll 0 —173 463
Forbrukningsinventarier —29 604 —25 621
Vatten -313 935 —330 792
Fastighetsel —691 925 —481 926
Uppvérmning —1 147 052 —1 059 027
Sophantering och atervinning —170 331 —140 234
Forvaltningsarvode drift —67 205 —56 477
Summa driftskostnader -4 239 588 -3 550 636
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —828 192 =783 669
IT-kostnader -8 152 =50 026
Arvode, yrkesrevisorer -25078 —22 217
Ovriga férvaltningskostnader -39 823 =74 647
Kreditupplysningar —429 =791
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —32 046 —26 110
Kontorsmateriel -1 526 —1 325
Konstaterade forluster hyror/avgifter =72 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 675 -9 675
Bankkostnader -2 694 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -947 688 —-970 559
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lén till kollektivanstillda —80 102 —86 722
Styrelsearvoden —48 600 =47 300
Sammantrédesarvoden —59 860 —68 900
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 495 -7 870
Ovriga kostnadsersittningar -600 0
Pensionskostnader —4 811 —3701
Sociala kostnader —30 340 —26 224
Summa personalkostnader —-241 808 =240 717
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar Standardforbéttringar —477 725 —864 725
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =477 725 —-864 725
Not 8 Rinteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 22 580 108 384
Rénteintékter fran likviditetsplacering 45 829 4100
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 208 176
Rinteintikter fran bankkonton 14 708 0
Ovriga rinteintikter 397 0
Summa rinteintdkter och liknande resultatposter 83722 112 661
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6473 000 6473 000
Mark 350 000 350 000
Standardforbttringar 31998 596 31998 596
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 38 821 596 38 821 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 473 000 —6 473 000
Standardforbattringar —17 047 300 —16 182 575
—-23 520 300 —-22 655 575
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —477 725 —864 725
-477 725 -864 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 998 025 -23 520 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 823 572 15 301 296
Varav
Byggnader 0 0
Mark 350 000 350 000
Standardforbattringar 14 473 572 14 951 296
Taxeringsvérden
Bostédder 131 000 000 131 000 000
Lokaler 3202 000 3202 000
Totalt taxeringsvérde 134202 000 134 202 000
varav byggnader 88 945 000 88 945 000
varav mark 45257 000 45257 000
Not 10 Langfristiga vdardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
2258 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 1129000 1129 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 1129 000 1129 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 8 156 0
Skattekonto 44 025 31489
Summa 6vriga fordringar 52 181 31 489
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 29 306 6
Forutbetalda forsakringspremier 101 165 90 211
Forutbetalda driftkostnader 13 590 49 543
Forutbetalt forvaltningsarvode 213 739 197 038
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 074 59 520
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1275 1275
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 324 68 091
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 479 472 465 684
Not 13 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 2732299 2714183
Transaktionskonto 1513 871 1976 760
Summa kassa och bank 4246 170 4690 943
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 13 286 631 14 094 571
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —470 654 -739 740
Nista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -4 458 550
Langfristig skuld vid arets slut 12 815 977 8 896 281

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,87% 2022-10-31 1772 500 —1752 500 20 000 0
STADSHYPOTEK 1,27% 2023-09-01 562 194 0 449 740 112 454
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-09-01 2212 500 0 250 000 1962 500
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-09-30 4 474 415 0 40 000 4434 415
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-09-01 2386912 0 0 2386912
STADSHYPOTEK 4,17% 2027-09-01 2 686 050 0 28200 2 657 850
STADSHYPOTEK 4,11% 2027-10-30 0 1 752 500 20 000 1732 500
Summa 14 094 571 0 807 940 13 286 631

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 112 454 kr som kortfristig skuld. Féreningen har for avsikt att avsluta lanefinansieringen under
kommande ar, da lanebeloppet inte dr hogt.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld for moms 6018 -1019
Skuld sociala avgifter och skatter 3189 3189
Avrikning hyror och avgifter 317 784
Summa 6vriga skulder 9524 2 954
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 18 000 18 000
Upplupna rantekostnader 17 328 8 480
Upplupna elkostnader 56 243 49 025
Upplupna vidrmekostnader 49 650 47612
Upplupna kostnader for renhallning 5878 4362
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 55 800 55 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38310 21375
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 490 927 484 007
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 756 136 710 661
Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och
avséttningar 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 24 794 000 24 794 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Norrkdpingshus 7 for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-06-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrko-
pingshus 7 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fo6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 18 oktober 2023

KPMG AB

f it-H 7/ (P -

Louise Unoson szﬁh Johansson
Auktoriserad revisor
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Fortreendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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