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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 4

Tid:

Lokal:

a)
b)
¢)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
J)

p)
q)
r)
s)

t)

2023-11-13 kl. 19.00

Foreningslokalen

Stimmans 6ppnande.

Faststédllande av rostldngd.

Val av stimmoordférande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter (2-6) och suppleanter (2-6).

Friga om arvoden it styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordférandeskapet veiljs pé 1 ér)

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda

drenden (motioner) som angetts i kallelsen
Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang.



Medlemsvinst

RBF Visterashus nr 4 dr medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa aterbiring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen vatje ar.

Medlemsvinsten dr summan av terbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 5400 kronor i aterbéring samt 860 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterashus nr 4 far

Forvaltningsberdttelse "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-06-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-05.
Foreningen har sitt sdte i Vasterds kommun.

Arets resultat &r ligre jamfort med foregdende ar, frimst pga hogre driftkostmader sd som reparationer och obligatoriska
besiktningar.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jimfort med foregéende ar beroende pa hogre driftkostnader. Réntekostnaderna
r ndgot hogre jaimfort med foregéende ar.

Foreningens likviditet har under é&ret forandrats fran 66% till 48%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 187% till 207%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 562 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 664 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Haren3 i Visterds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 86 lidgenheter uppforda.
Byggnaderna ir uppforda 1944. Fastigheternas adress ér Vegagatan 2 A-D, 4 A-E och 6 A-F i Viisteris.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i
Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 50
2 rum och kék 36

e
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler -

Antal garage 1

Antal p-platser 52

Total tomtarea 8 649 m*
Total bostadsarea 4081 m*
Total lokalarea 118 m*
Avrets taxeringsvirde 33492 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 33 492 000 kr

Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésterds.
Bostadstittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p andelar kan foreningen dven fa dterbiring pé kopta tjdnster
fidn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
ComHem AB/Tele2 Kabel-TV

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 372 tkr och planerat underhdll f5r 373 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Féreningens underhdllsplan, uppdaterades senast i april 2022, visar pé ctt underhallsbehov pa 64 629 tkr for de ndrmaste
30 aren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 2 154 tkr (528 ki/m?2). Avsittning for verksamhetséret har
skett med 545 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 49 571
Installationer 178 340
Huskropp utvéndigt 145 506
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonas Nilsson Ordférande 2024
Attila Flamborg Sekreterare 2024
Kenneth Lundqvist Vice ordforande 2023
Stefan Larsson Ledamot 2023
Viktor Eriksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jerk Lundgren Suppleant 2024
Peter Wallbom Suppleant 2024
Sofia Dombos Suppleant 2023
Suppleant
Maryam Shirkhan Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Hékan Perman revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Taxén
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Stefan Larsson 2023
Kenneth Lundquist 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsdret har inga hindelser intréiffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 109 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
3,0 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 915 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlételser av bostadsrétter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid riikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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*@ Driftkostnader, kr/m® *o Driftkostnader exkl underhall, kr/m® +& Ranta, kr/m*

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3880 3768 3715 3 680 3609
Resultat efter finansiella poster 101 375 —-140 -1 489 -3014
Arets resultat 101 375 —-140 —1489 -3014
Resultat exklusive avskrivningar 663 937 422 =927 -2 452

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond —1461 —1042 -1515 -1927 -3 452
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 506 471 461 238 238
Balansomslutning 11 442 11 898 11753 12 461 13 894
Soliditet % -17 -18 —21 -19 -6

Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande

verksamhetséar 251 187 175 163 322
Likviditet % inklusive

laneomhandlingar kommande

verksamhetsar 48 66 30

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 915 888 875 867 845
Driftkostnader, kr/m? 566 479 599 882 1281
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 477 355 348 324 320
Rénta, kr/m? 43 42 43 45 42
Underhallsfond, kr/m? 975 558 254 0 0
Lén, kr/m? 3003 3093 3183 3273 3364
Skuldkvot % 3,23 0,00 0,00 0,00 0,00

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanscrat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 77 498 0 0 2342 158 —4 885 950 374 605
Disposition enl. drsstimmobeslut 374 605 —374 605
Reservering underhallsfond 2 125 000 —2 125 000
lanspraktagande av
underhallsfond —373 417 373417
Arets resultat 101 661
Vid arets slut 77498 0 0 4093 741 —6262 928 101 661
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 511 345
Arets resultat 101 661
Arets fondavsittning enligt stadgarna —2 125 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 373 417
Summa —6 161 266
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 6161266

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 880636 3768298
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 642 42 840
Summa rorelseintiikter 3900278 3811 138
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 376 650 —2 010116
Ovriga externa kostnader Not 5 —564 243 —591 906
Personalkostnader Not 6 —115 796 —104 127
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =561 989 —561 989
Summa rorelsekostnader -3 618 678 -3 268 138
Rorelseresultat 281 600 543 000
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 860 4128
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 21012 2412
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —201 811 —174 934
Summa finansiella poster —179 939 —168 395
Resultat efter finansiella poster 101 661 374 605
Arets resultat 101 661 374 605
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 8 423 045 8 985 034
Summa materiella anliggningstillgingar 8 423 045 8 985 034
Finansiella anléiggningstillgngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 43 000 43 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 43 000 43 000
Summa anliiggningstillgangar 8 466 045 9 028 034
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 3 817
Ovriga fordringar Not 14 458 161 397 453
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 196 984 178 273
Summa kortfristiga fordringar 655 145 579 543
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2321671 2290 074
Summa kassa och bank 2321671 2290 074
Summa omsittningstillgingar 2 976 816 2 869 617
Summa tillgdngar 11 442 862 11 897 651
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 498 77 498

Fond for yttre underhall 4093 741 2342158

Summa bundet eget kapital 4171239 2 419 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 262 928 —4 885 950

Arets resultat 101 661 374 605

Summa fritt eget kapital —6 161266 —4 511 345

Summa eget kapital —1 990 027 —2 091 688
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7336173 9608613

Summa langfristiga skulder 7336173 9608 613

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5272440 3378 804

Leverantorsskulder Not 18 231197 369 751

Ovriga skulder Not 19 71 348 92 873

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 521731 539 298

Summa kortfristiga skulder 6096 716 4 380 726

Summa eget kapital och skulder 11 442 862 11 897 651
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belsper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttringar Linjar 43
Takomldggning Linjér 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

%
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 3 733 800 3 624 792
Arsavgifter, lokaler 63 948 62088
Hyror, bostéder 500 0
Hyror, lokaler 7268 7268
Hyror, garage 5520 5520
Hyror, p-platser 69 600 69 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =970
Summa nettoomsattning 3880636 3768 298

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Ovriga lokalintékter —-1200 —1200

Ovriga ersittningar 20 470 23 861

Rorelsens sidointidkter & korrigeringar ~ 0

Ovriga rorelseintikter 980 550

Forsdkringserséttningar —601 19 629

Summa 6vriga rorelseintakter 19 642 42 840
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Underhall —373 417 —519 377
Reparationer =371 907 —101 299
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 920 —103 920
Forsakringspremier —88 611 —83 446
Kabel- och digital-TV =56 775 —53 926
Aterbdring fran Riksbyggen 5400 7200
Serviceavtal =26 250 0
Sotning —648 0
Obligatoriska besiktningar —142 294 0
Sné- och halkbekdmpning —159 935 —111 458
Forbrukningsinventarier -2618 —104
Vatten —140 672 —142 860
Fastighetsel —68 492 =59:737
Uppvérmning —645 026 —637 287
Sophantering och atervinning —181 264 —173 469
Forvaltningsarvode drift —20 221 —30 432
Summa driftskostnader -2 376 650 -2 010 116
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —495 008 —482 461
IT-kostnader —11 809 =5 456
Arvode, yrkesrevisorer —18 350 —19 338
Ovriga forvaltningskostnader -6 750 —41 341
Kreditupplysningar —4 963 =5117
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 230 —28 445
Kontorsmateriel 0 ~717
Medlems- och foreningsavgifter —6 880 -6 880
Bankkostnader -2 291 -2 153
Ovriga externa kostnader —5963 0
Summa 6vriga externa kostnader ~564 243 -591 906
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —64 000 =53 656
Sammantradesarvoden —20 172 —21 216
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 —7 498
Sociala kostnader —23 624 =21 757
Summa personalkostnader =115 796 -104 127
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter —561 989 —561 989
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -561 989 ~561 989
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran lingfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 860 4128
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 860 4128
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 9 806 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 8084 2355
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 52 57
Ovriga rinteintikter 3069 0
Summa évriga réanteintdkter och liknande resultatposter 21 012 2412
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —200 950 —174 742
Ovriga rantekostnader —860 -192
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -201 811 -174 934
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1 454 000 1454 000
Mark 113 000 113 000
Anslutningsavgifter 274 125 274 125
Standardforbittringar 19 151 741 19 151 741
Tak 2279 900 2279 900
23 272766 23 272 766
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 272 766 23 272 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 454 000 —1 454 000
Anslutningsavgifter —274 125 =274 125
Standardforbittringar —11 533 652 —11 085 658
Tak —1 025 955 —911 960
—14 287 732 ~13 725 743
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar —447 994 —447 994
Arets avskrivning tak —113 995 —113 995
-561 989 —-561 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-14 849 721 —-14 287 732
Restvarde enligt plan vid arets slut 8423 045 8 985 034
Varav
Byggnader 0 0
Mark 113 000 113 000
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbittringar 7 170 095 7618 089
Tak 1139 950 1253 945
Taxeringsvarden
Bostider 33 000 000 33 000 000
Lokaler 492 000 492 000
Totalt taxeringsvarde 33 492 000 33 492 000
varav byggnader 25 334000 25334 000
varav mark 8 158 000 8 158 000

)
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Summa andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 3817
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3817
Not 14 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 43 755 43 755
Skattelconto 414 406 353 698
Summa ovriga fordringar 458 161 397 453
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 8893 1268
Forutbetalda forsakringspremier 46 853 41758
Forutbetalt férvaltningsarvode 125 852 121 652
Forutbetald kabel-tv-avgift 15386 13 595
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 984 178 273
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 720 675 720 675
Transaktionskonto 1 600 996 1569 399
Summa kassa och bank 2321 671 2290 074

=
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 12 608 613 12987 417
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -360 752 -378 804
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 911 688 -3 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 7336173 9608 613

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,54%
2,30%
1,37%
1,10%
4,09%
0,94%

*Senast kiinda réntesatser

2023-12-30
2024-04-30
2025-03-01
2025-07-30
2026-06-01
2026-07-30

2 325 000,00 0,00 50 000,00 2275 000,00
2 664 740,00 0,00 28 052,00 2636 688,00
1 464 000,00 0,00 16 000,00 1 448 000,00
1 905 000,00 0,00 180 000,00 1 725 000,00
3 000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
1 628 677,00 0,00 104 752,00 1523 925,00
12 987 417,00 0,00 378 804,00 12608 613,00

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra tva 1&n som darfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 438 804 kr pé lan varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller resterande belopp till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30

Leverant6rsskulder 231197 369 751

Summa leverantorsskulder 231 197 369 751
Not 19 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 71 348 92 873

Summa 6vriga skulder 71 348 92 873

&
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-06-30 2022-06-30

Upplupna sociala avgifter 26 000 26 800
Upplupna réntekostnader 27139 17 876
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 34262
Upplupna elkostnader 4727 3677
Upplupna vattenavgifter 11582 11 129
Upplupna virmekostnader 28 700 28 566
Upplupna kostnader for renhéllning 153 626
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 500
Upplupna styrelsearvoden 91 000 89523
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 314 430 309 339
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 521 731 539 298
Not Stillda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 19363 000 19 363 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Védsentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 4, org.nr 778000-4938

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Vasterashus nr 4 for rdkenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

&

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande I maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldampliga med
hénsyn till omstéandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvidrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf
Visterashus nr 4 for réakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Vasteras den l@ (lD - .2023
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans fger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt Ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsriéttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocks vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #4rvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pad uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for Iangvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponetras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (I1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en {Grlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa férsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas éven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
f6rhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebiir att om en forening har 14g soliditet r det egna kapitalet ir litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 18n.

Stéllda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttstérening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintéikter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens 4rsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en cller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida handelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Vé Ste ré S h u S n r for RBF Visterdshus nr 4 i samarbete med

4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 R Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruvn {1 heba Linte
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