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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gottsunda Allé 2 i Uppsala

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2042.

e Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

= Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-02
och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta -
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Eklund Ordférande

Pierre Badogomba Ledamot

Iris Elofsson Ledamot Tilltrétt som ledamot dec 22

Monica Eriksson Ledamot

Alberto Pietrini Ledamot Avgatt som ledamot dec 22

Farhad Zamany Company Ledamot

Iris Elofsson Suppleant Ledamot dec 22. Tidigare
suppleant.

Alexandra Lagergvist Suppleant Avgatt ur styrelsen dec 22.

Alberto Pietrini Suppleant Suppleant dec 22. Tidigare ledamot.

Britta Svensson Suppleant

Marina Elisabeth Weilguni Suppleant Suppleant dec 22.

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut f6r féljande personer:
Pierre Badogomba, Lars Eklund, Iris Elofsson, Monica Eriksson, Alberto Pietrini, Britta Svensson, Marina Elisabeth %

Weilguni och Farhad Zamany Company.
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Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Irenius Ordinarie Extern Ti Ekonomikonsult AB

Valberedning

Vahideh Firouzkouhi

Fardin Ghaderi Sammankallande
Samuel Johansson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-25.

Extra féreningsstdmma holls 2022-11-29. Extra stimma med anledning av beslut om el-laddning av bilar i garaget
samt val till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Gottsunda 54:2 2015 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via uppvarmning sker via fjarrvarme kompletterat med bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 896 m2, varav 3 164 m2 utgor boyta och 732 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17 19
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Parkeringsgarage 645 m? 2025-11-30
Barberare 87 m? 2025-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.

) 4
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Gottsunda Allé 2 i Uppsala
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Kommentar

Miljorum
Foreningslokal

Tva 6vernattningsrum med bhastu
och relax

Gemensamt for medlemmarna i brf
Gottsunda Allé 1 och 2
Gemensamt for medlemmarna i brf
Gottsunda Allé 1 och 2
Gemensamt for medlemmarna i brf
Gottsunda Allé 1 och 2

Hobbyrum Gemensamt for medlemmarna i brf
Gottsunda Allé 2

Mangelrum Gemensamt for medlemmarna i brf
Gottsunda Allé 2

Gym Gemensamt for medlemmarna i brf

Gottsunda Allé 1 och 2

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2042.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Beskarning av innergardens 2022 Gemensamt med Gottsunda Allé 1
Spireabuskar
Avgrénsning av grasmattor pa 2022 Gemensamt med Gottsunda Allé 1
innergarden
Byte av knappar i hissarna 2022
Rensning av dagvattenbrunnarna 2022 Gemensamt med Gottsunda Allé 1
Byte till LED-lampor i alla allménna 2022
utrymmen
Ventilation insatt i tre forrad i hus 3 2021 De har sen kunnat hyras ut till
HW 10 nagra medlemmar
Byte fran portkod till tagg vid 2021
huvudingangarna
Obligatorisk ventilationskontroll - 2021
OVK
Stamspolning 2020
Radonundersokning 2020
Arlig besiktning av dérrar, 1&s och 2018 - 2022 Avtal med Vérdeskydd Teknik AB
el-1&s samt genomgang av
passersystem etc
Underhall och reparation av 2017 -2022
garageport
Lopande underhall av uteomraden 2016 - 2022 Gemensamt med brf Gottsunda
Allg 1
Lopande underhéll av allmanna 2016 - 2022 Kallargaraget i samarbete med brf
utrymmen inne Gottsunda Allé 1 samt
‘ foreningslokalen
Brandtillsyn 2016 - 2022
Planerat underhall Ar
OVK for lokaler 2023
Stamspolning 2025
OVK for lokaler 2026
OVK for alla lagenheter 2027
Reparation av garageport 2027
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Férvaltning

Brf Gottsunda Allé 2 i Uppsala
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Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Totalentreprenadkontrakt
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Sophamtning och vatten
Atervinningsbart avfall

Elnat och fjarrvarme
Forsakringar

Bredband

Skotsel av hissar

Stadning av allméanna utrymmen
Hyreskontrakt lokal
Hyreskontrakt kéllargaraget
El

Serviceavtal for garageporten
Nyckelhantering mm
Brandskydd
Internetuppkoppling i
féreningsrummet

Hokerum Bygg AB

Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Upplands Fastighetsservice AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
PreZero

Vattenfall

Lansforsakringar Uppsala

Tele 2

KONE AB

Mellansvenska stad AB
Gottsunda Barberare
Sundagott 1 AB

7H Kraft AB

Hormann AB

Uppsala Vardeskydd Teknik AB
PRESTO AB

Hi3G Acces AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har energisndla vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en héllbarhetsplan med tydliga mal for kommande ar.

<
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Féreningens ekonomi

Brf Gottsunda Allé 2 i Uppsala

769627-8493

Var férening har pga de laga rédntorna som gallt under ett antal ar och trots véra héga lanekostnader klarat
ekonomin utan avgiftshéjning fram till juli 2022. Nu p&verkas ekonomin av de kraftigt héjda rantorna nér lanen ska
omsattas. Den inflation och elprishéjning som tilltagit under 2022 ger ocksd hagre driftskostnader. Det innebér att en

avgiftshdjning maste ske dven under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 8 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-01 med 5 %.

Reparationer
2%
¢ %

13%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 791 004 1554 930
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2519979 2334014
Finansiella intakter 2 449 69
Minskning kortfristiga fordringar 0 127 892
~ Okning av kortfristiga skulder 57 598 7518
2 580 026 2 469 493
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1350 207 1258 668
Finansiella kostnader 314373 233 751
Okning av kortfristiga fordringar 196 888 0
Minskning av langfristiga skulder 600750 1741000
2462 218 3233419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 908 812 791 004
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 117 808 -763 926
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift
22%
Ovriga
intakter Avskriv-
13% ningar
Arsavgifter \ y Tiéi?nuandder;a 34%
84% 3y:/13r Sy
Periodiskt .
underhall Kapital-
kostnader

>

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. L/I//’
8
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets ordinarie stdmma beslutade att var forening ska pabdrja arbetet med sammanslagning av féreningarna, liksom
var grannférening Gottsunda Allé 1:s stdmma. Till en extra stamma i bada styrelserna i slutet av &ret foreslogs
likalydande text om att installera laddning for elbilar i garaget. Féreningarnas styrelser har vid de fyra gemensamma
métena dessutom beslutat om upphandling av fastighetsskétsel och stadning av allmanna utrymmen samt tecknat
nytt avtal om hantering av nycklar mm.

Liksom tidigare dr har styrelserna tillsammans arrangerat var- och hoststadning samt tre kvéllar under sommaren for
skotsel av vara uteomraden. | anslutning till varstadningen avgransades kansliga delar av grasmattorna med rep for
att skydda dem.

| augusti ordnades en gérdsfest och fére jul en decemberfika i féreningslokalen. Féreningslokalen har varit uthyrd 32
ganger under dret till medlemmar i b&da féreningarna. Den anvands ocksa for styrelsernas alla moten.

Uppsala kommun har under aret sant ut byggplaner till berérda fér yttrande. Styrelsen har lamnat synpunkter pa
planerna eftersom forslaget i hog grad berér vart kvarter. Planerna innehéller bl a férslag p& nybyggnad av héga hus
pa andra sidan Gottsunda Allé, sparvag néra vart kvarter samt att ta gronyta i ansprak fran vart kvarter.

Var grannférening brf Trampolinen har fardigstallt sina tva planerade hus och dédrmed har det varit méjligt att
asfaltera hela uteparkeringen samt montera den planerade dagvattenbrunnen i mitten av parkeringen. Belysning har
monterats i gransen mellan parkeringarna. Arbete kvarstdr kring en slutlig utformning av mittlinjen. Uteparkeringen
ar en gemensamhetsanlaggning for alla tre féreningarna. Det innebér en del kontakter med Trampolinen. Nar
Trampolinens hus hade byggts klart 6ppnades Valthornsvagen f6r genomfartstrafik igen. Det medfor att
felparkeringarna pa gatan minskar betydligt.

Arbetet med att atgdrda punkterna i protokollet fran 5-arsbesiktningen har pagatt under dret, men en del kvarstar
fortfarande for Hokerum Bygg AB. Erséttningstraden ar pa plats pa innergarden i stallet for de som blaste ner for
nagra ar sedan.

Styrelsen har under sommaren bytt ut lamporna i alla gemensamma utrymmen till LED-lampor for att minska
elférbrukningen.

Under aret har hus 3, dvs Henry Wemans vag 10, fatt cykelstall installerade i sitt cykelrum. For nagra ar sedan
rensades cykelrummen pa trasiga och 6vergivna cyklar. Den atgarden behovdes aven i somras for att de cyklar som
anvands ska fa plats.

Styrelsen ansvarar for brandsékerheten i husen. Darfor sker det en arlig tillsyn av kunniga tekniker. | &r har bl a nya
lister ersatt gamla i alla Iagenhetsddrrar for att forhindra spridning vid eventuell brand.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf Gottsunda Alié 2 i Uppsala

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 70

Tillkommande medlemmar: 14
Avgdende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 65

FlerarsOversikt

769627-8493

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 665 648 650 649
Hyror/m? hyresrattsyta 97 95 95 86
L&n/m? bostadsrattsyta 11388 11578 12129 12 256
Elkostnad/m? totalyta 47 30 21 29
Véarmekostnad/m? totalyta 55 58 54 75
Vattenkostnad/m?2 totalyta 38 39 35 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 60 128 166
Soliditet (%) 68 68 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 -5 -38 9
Nettoomsattning (tkr) 2 323 2 323 2 400 2 356
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 164 m2 bostader och 732 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férédndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 140 000 0 0 78 140 000
~ Fond f6r yttre underhall - 595 997 97530 66378 564845
S:a bundet eget kapital 78 735 997 97 530 -66 378 78 704 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -698 223 -97 530 61792 -662 485
Aretsresuftat 11597 11597 4586 4586
S:a fritt eget kapital -686 625 -85 933 66 378 -667 071
S:a eget kapital 78 049 372 11597 0 78 037 774
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat k15597
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -600 693
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -97 530
summa balanserat resultat -686 626

Styrelsen foreslar foliande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 62 065

att i ny rakning 6verférs -624 561
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 323 387 2 322 556
Ovriga rérelseintakter - Not 3 196 592 11458
Summa rorelseintdkter 2519979 2334014
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 134 799 -1 056 931
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 453 -145 968
Personalkostnader Not 6 -86 956 -55 769
Avskrivning av materiella Not 7 -846 250 -846 250
~anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 196 457 -2 104 918
RORELSERESULTAT 323 521 229 097
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 449 69
_Rantekostnader och liknande resultatposter - = ELE -233 751
Summa finansiella poster -311 924 -233 682
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 11 597 -4 586
ARETS RESULTAT 11597 -4 586
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8,14 113413 577 114 259 827
Summa materiella anldggningstillgangar 113 413 577 114 259 827
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 27 320 27 320
Summa finansiella anlaggningstillgangar 27 320 27 320
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 440 897 114 287 147
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 18 475 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 930 831 809 296
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 174 015 0
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1123 321 809 296
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3743 3073
Summa kassa och bank 3743 3073
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1127 064 812 368
SUMMA TILLGANGAR 114 567 961 115099 516
4
/
L~
f
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-21

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 140 000 78 140 000
~ Fond for yttre underhall ] Not 12 Leb05997 564 845

Summa bundet eget kapital 78 735 997 78 704 845

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -698 223 -662 485

Arets resultat 11 597 -4.586

Summa fritt eget kapital -686 625 -667 071
SUMMA EGET KAPITAL 78 049 372 78 037 774
LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skulder till kreditinstitut B Not 13,14 23128217 23989967
Summa langfristiga skulder 23 128 217 23 989 967
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12 904 983 12 643 983
kreditinstitut
Leverantorsskulder 127 047 149 326
Skatteskulder 44 140 39720
Ovriga skulder 1120 -8 056
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 313082 246 802
intakter s
Summa kortfristiga skulder 13 390 373 13071774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 567 961 115099 516
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 104 284 2 049 655
Hyror lokaler momspliktiga 71238 69 473
Hyror garage/parkering moms 0 60 750
Hyror parkering 0 12127
Hyror forrad 4 650 0
Kabel-TV intdkter 106 560 106 375
Overlatelse/pantsattning 17 388 0
Avgift andrahandsuthyrning 19 268 24160
Oresutjamning 0 16

2 323 387 2 322 556

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 19 509 0
Fakturerade kostnader moms 174 015 0
Aterbaring forsakringsbolag 6263 0
Ovriga intakter -3 195 11 458 . 5«

196 592 11458 {/b /
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 545 37 599
Fastighetsskotsel bestalining 18 443 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 644
Stadning entreprenad 64 790 62 965
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 23459
Hissbesiktning 31775 3719
Gemensamma utrymmen 3 536 5190
Gaérd 5524 8 197
Serviceavtal 15313 12:993
Forbrukningsmateriel 5861 5068
Brandskydd O 10 821
161 896 170 654
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 25132
Tvattstuga 0 1564
Entré/trapphus 2 856 0
Las 2910 12 299
VVS 13 396 0
Varmeanlaggning/undercentral 16 567 0
Ventilation 0 6978
Elinstallationer 42 227 1936
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5325 3249
Hiss 33294 34 586
Garage/parkering 3876 1505
~ Vattenskada 5000 14509
125 552 101 758
Periodiskt underhall
Elinstallationer 62 066 0
~Tele/TV/kabel-TV/porttelefon _ Eemdse gl 0 66379
62 066 66 379
Taxebundna kostnader
El 182 383 117 800
Vdarme 215752 226 887
Vatten 149189 150 727
Sophamning/renhalining 55080 ¢ 47555
602 577 542 969
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 984 40 426
Kabel-TV 115 307 114 885
~ Bredband  EEY 138 o
158 428 155 311
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 280 19 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1134799 1056 931

=

7D,
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3720 313
Tele- och datakommunikation 1514 1652
Inkassering avgift/hyra 445 1389
Forvaltning 0 61
Revisionsarvode extern revisor 10 226 0
Foreningskostnader 433 433
Fritids- och trivselkostnader 706 2 200
Forvaltningsarvode 63 351 61989
Administration 28 035 7706
Konsultarvode 14 023 64 315
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 5910
128 453 145 968
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71842 46 290
Sociala kostnader 15114 9479
86 956 55 769
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 846 250 846 250
846 250 846 250

Sida 14 av 17




Not 8

Not 9

Not 11

BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 119409200 119409 200
Utgaende anskaffningsvarde 119 409 200 119 409 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 149 373 -4 303 123
Arets avskrivningar enligtplan _ -846 250 -846 250
Utgdende avskrivning enligt plan -5 995 623 -5 149 373
Planenligt restvarde vid arets slut 113 413 577 114 259 827
I restvdrdet vid drets slut ingar mark med 34 784 200 34 784 200
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 48 272 000 34 841 000
Taxeringsvarde mark 7 556 000 5 545 000
55 828 000 40 386 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 400 000 38 400 000
Lokaler 2428 000 1986 000
55 828 000 40 386 000
ANDRA LANGFRISTIGA
_VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Bokfort
varde vérde
2022-12-31 2021-12-31
Sundagott 1 AB (garage) s 27 320 o 27 320
27 320 27 320
_Not 10 OVRIGAFORDRINGAR SRR 20211
Skattekonto 18 910 19872
Momsavrékning 5552 1492
Klientmedel hos SBC 645 709 787 932
Fordringar 1300 0
~ Réantekonto hos SBC 1:258/360 0
930 831 809 296
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
_ UPPLUPNAINTAKTER ,f,, i .
Sundagott AB 174 015 0
174 015 0
2
Cy
i
O
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 564 845 511278
Reservering enligt stadgar 97 530 99 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut -66 378 -45 433
Vid arets slut 595 997 564 845
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 0,860 % 0 12 163 983 2022-11-25
SBAB 3,670 % 12 043 233 0 2025-11-12
SBAB 0,530 % 12 544 983 12 784 983 2023-11-14
SBAB 0,940 % 11 444 984 11 684 984 2024-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 36 033 200 36 633 950
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 904 983 -12 643 983
23 128 217 23 989 967

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 033 200 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belédning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 41 369 200 41 369 200

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 49 290 49 290

Sociala avgifter 15 487 15 487

Ranta 44 199 15 445

Avgifter och hyror 198 860 166 580

Vérmeanldggning/undercentral 5246 0

246 802

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

313 082

Styrelserna for féreningarna ska paborja arbetet med sammanslagning av féreningarna.
Efter avslutad upphandling kommer elbilsladdarna att installeras.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den j /6& 2023
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Lars Eklund
Ordférande

Iris Elofsson
Ledamot

Monica Eriksson
Ledamot

Farha
Ledamot

any Company
Min revisionsberattelse har lamnats den /H 2023

/mmy Ir; Mw

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Gottsunda Allé 2 i Uppsala
Org.nr 769627-8493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gottsunda Allé 2 i Uppsala for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhédmtar revisionsbevis som é&r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
{or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Gottsunda Allé 2 i Uppsala f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
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storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
och foreningens stadgar.

Uppsala den 9 april 2023

e

Tommy Iréhius
Extern revisor
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