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Styrelsen for Brf Grynskivlingen nr 3 fir hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site 1 Bords Kommun, Véstra Goétalands Lan.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Magnus Johansson Ordftrande 2023

Kajsa Lager Brink Ledamot 2024

Martin Surtevall Ledamot 2023

Anette Brorsson Ledamot 2024

Krister Herling Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Stephanie Rizk Suppleant 2023

Jorgen Thornander Suppleant 2024

Revisorer Uppdrag

Anders Winther Godkand revisor, Revisionsgruppen i Boras AB

Leif Dahl Fortroendevald revisor

Revisorssuppleant Uppdrag

Rikard Johelid Auktoriserad revisor, Revisionsgruppen i Bords AB
Valberedning

Annika Filt, sammankallande
Tomas Vangelos

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades 2007-10-22 och kungjordes 2007-10-24.
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Fastighet och byggnader
Foreningen dger fastigheterna Grynskivlingen 3 i Borés stad. Byggnaderna innehéller 175 st

bostadsrittsldgenheter. Fastigheternas adress dr Bjorkhemsgatan 1-25 i Bords. Samtliga ldgenheter dr
upplitna med bostadsritt. Fastighetens virdeér &r 1954,

Ligenhetsfordelning

lrok. 2rok. 3rok. 4rok. Summa
23 88 36 28 175

Dessutom tillkommer:

Lokaler = Garage  [D-platser
5 39 72 varav 10 dr laddplatser med el.

Total bostadsarea 11 055,7 m?
Total lokalarea inkl garage 855 m?

Forsikring

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsdkring och kollektivt bostadsrittstilliagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 10pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhéll f6r normala forslitningar.

Under aret har foreningen utfort f6ljande storre underhall: nya armaturer i trapphus, samt pabérjat
projekt med drénering p& Bjorkhemsgatan 9 samt takbyte och solceller.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2021 och visar ett underhallsbehov f6r de ndrmaste 15 aren. De
storsta planerade dtgérderna avser takrenovering, fasadmalning laghus samt fonsterbyte.

D4 foreningen tilldmpar komponentavskrivning kommer delar av underhallet att aktiveras som en
tillgAng. Ingen avsattning sker for dessa delar. Avsittning for verksamhetséret sker med 111 tkr och
iansprékstagande av fonden sker med 155 tkr f6r utfort underhall.

Utfort underhall Ar
Stamrenovering, ombyggnad av kdk/badrum 1993-1994
Garageportar 1998-1999
Motorvérmarinstallation 2000-2001
Byte av samtliga d6rrar 2003-2004
Fasadrenovering héghusen 2005-2006
Installation brandluckor, vattenrengéringsfilter ~ 2009-2010
Renovering av tvéttstugor 2012
Reparation av hissar och mélning 2013

Byte av reglercentral samt cirkulationsvirmepump 2014
Balkonger 2016
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2 st Laddstolpar for elbilar 2020

Malning fasad hoghus 2020-2021
Installation brandlarm laghus 2020-2021
8 st Laddstolpar for elbilar 2021-2022
Driénering Bjorkhemsgatan 7 2021-2022
Nya armaturer i trapphus, Bjorkhemsg 17, 25 2021-2022
Nya armaturer i trapphus, Bjérkhemsg 7, 9 2022-2023

Viisentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Borés Elnét och Bixia - El

Borés Energi och milj6 - Vatten/avlopp, fjdrrvirme och avfallshantering
Securitas - Overvakning

Com Hem/Tele 2 - Kabel TV

Bredband2 - Bredband

Lansforsakringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets slut uppgick foreningens medlemmar till 212 personer.

Under kalenderaret 2022 har 17 &verlatelser av bostadsritter skett, foregdende r 20 st.
Arsavgifterna hojdes med 6% den 1 februari 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsé#ttning 9396 9192 8 960 8 969
Resultat efter finansiella poster 485 719 -430 -1 897
Soliditet (%) 9 8 7 7
Driftskostnader kr/kvm 423 412 403 375
Arsavgift for bostider kr/kvm 749 730 711 711
Lén kr/kvm 4391 4138 4217 4293
Rénta pa 18n kr/kvm 120 99 101 102

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftskostnader (exkl rep och underhéll), 1&n och rénta ke/kvm &r berdknad pd BOA 11 055,7 kvm + LOA
855 kvm.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 237 400 35108 3371892
arsstimmobeslut
Avsittning underhélisfond 136 000
underhallsfond -152 923
Arets resultat
Belopp vid arets utging 237 400 35108 3354969

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att

avsittning till underhéllsfond
ianspréktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat
254 282
718 787

-136 000
152 923

989 992

989 993
484 834
1474 827

111 000
-154 843
1518670
1474 827

Arets

resultat

718 787
-718 787
0

484 834
484 834

4 (14)

Totalt

4 617 469
0

0

0

484 834
5102 303

Foreningens resultat och stéllning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(¥

e 2]

2022-07-01
-2023-06-30

9395675
6 757
9402 432

-5 686 973
-109 122
-271 696

-1 514 699
-7 582 490
1819942

95 443

-1 430 551
-1 335108
484 834

484 834

484 834

5(14)

2021-07-01
-2022-06-30

9192417
9812
9202 229

-5 489 754
-95 315
-231 861

-1492 291
-7 309 221
1893 008

1174
-11753%4
-1 174 220

718 788

718 788

718 787
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Péglende arbete for annans rikning

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2023-06-30

47 857 577
761 081
48 618 658

1 000 600
1 000 000
49 618 658

2213 149
2213149

610
2632
441718
444 960

6 673 251
9 331 360

58 950 018

6 (14)

2022-06-30

49 164 675
781 933
49 946 608

1 000 000
1 000 000
50 946 608

72

44 105
344 118
388 295

5652958
6 041 253

56 987 861

§ visma sign



Brf Grynskivlingen nr 3
Org.nr 764500-0675

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond {6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

15

2023-06-30

237 400
35108
3354 969
3627477

989 993
484 834
1474 827
5102 304

45 854 644
45 854 644

6449 614
302 677
5527
1235252
7993 070

58 950 018

7(14)

2022-06-30

237 400
35108
3371892
3 644 400

254 283
718 787
973 070
4617 470

46 753 507
46 753 507

23526713
1853 420

2763
1233988
5616 884

56 987 861
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregéende r.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt
att foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgirder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrikningen
inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter induviduell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lé&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har f6r avsikt att férldnga 1&nefinansieringen som forfaller
inom ett &r d& fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 5-50 ar

Markanldggningar 20-25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiligdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomséttning

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter, bostider 8267 975 8 066 317
Tillvalsavgifter balkonger 811200 811 200
Hyror, lokaler 21 600 21 600
Hyror, garage 187 200 186 800
Hyror, p-platser 107 700 106 500
9 395 675 9192 417

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Intékt krav och inkasso 540 900
Intékt el laddstolpar 4327 9231
Ovriga intakter 1890 -319
6 757 9 812
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Bredband och digital-TV
Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial

Vatten och avlopp
Fastighetsel

Uppvérmuing

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode

Stédning och renhéllning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode, yrkesrevisor
Bankkostnader
Advokatkostnader

Hemsida och it-tjinster
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Pensionskostnader
Sociala kostnader

2022-07-01
-2023-06-30

154 843
493 686
293 756
102 128
365 273
60 538
1448
561329
384 814
1916 216
349 231
984 124
25 587
5686973

2022-07-01
-2023-06-30

29981
6 069
36 721
8 348
28 003
109 122

2022-07-01
-2023-06-30

213 466
-835

59 065
271 696

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnad
Avskrivning markanldggningar

Avskrivning maskin och inventarier

2022-07-01
-2023-06-30

1389 569
65 630
59 500

1514 699

10 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

152 923
442 189
283 075
94 792
366 569
60 360
5766
537267
336 322
1926 808
308 052
952 468
23163
5489 754

2021-07-01
-2022-06-30

26 263
6 648
30281
6 886
25237
95 315

2021-07-01
-2022-06-30

192 122
-8 583
48 322

231 861

2021-07-01
-2022-06-30

1458 631
2720
30940
1492 291
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Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande poster

Rinteintédkter fran bank
Rénteintdkter dvriga

Not 9 Réntekostnader och liknande poster

Riéntekostnader fastighetslan
Réntekostnader Gvriga

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificering *

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering *

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2022-07-01
-2023-06-30

95 048
395
95 443

2022-07-01
-2023-06-30

1429514
1037
1430 551

2023-06-30

90 875 520
148 101

0

91 023 621

-41 710 845
0

-1455 199
-43 166 044

47 857 577

101 781 000
46 944 000
148 725 000

32 844 752
15012 825
47 857 577

11(14)

2021-07-01
~2022-06-30

1174
0
1174

2021-07-01
-2022-06-30

1175394
0
1175394

2022-06-30

88952343
2095952
-172 775
90 875 520

-40 395 334
145 840
-1461 351
-41 710 845

49 164 675

101 781 000
46 944 000
148 725 000

34151 850
15012 825
49 164 675

* Omklassificering fg ar av poster som flyttas till inventarer efter byte av regelverk till K3.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificering *

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Omklassificering *

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-06-30

1177 461
38 648

0

1216 109

-395 528
0

-59 500
-455 028

761 081

12 (14)

2022-06-30

316 558
688 128
172775
1177 461

-218 748
-145 840

-30 940
-395 528

781 933

* Omklassificering fg ar av poster som flyttats fran byggnad till inventarer efter byte av regelverk till K3.

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende arbeten

Dranering, takbyte och solceller

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2023-06-30

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2023-06-30

2213 149
2213 149

2023-06-30

47 561 398
47 561 398

2022-06-30

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2022-06-30

2022-06-30

44 568 825
44 568 825
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2023-06-30 2022-06-30
Sparbanken Sjuhérad 1,49 2026-06-30 4 800 000 4 800 000
Swedbank Hypotek 3,72 2032-08-25 10 335327 10762 717
Swedbank Hypotek, rorlig rinta * 5,39 2023-09-28 1584 434 1 667 826
Swedbank Hypotek 2,63 2027-10-25 9 558 285 9 798 745
Swedbank Hypotek 2,53 2027-03-25 22 026 212 22 250932
Sparbanken Sjuhérad, rorlig rénta* 4,85 2023-07-30 4 000 000 0
Avgdr kortfristig del -6 449 614 -2 526 713
45 854 644 46 753 507

Kortfristig del av langfristig skuld 6449 614 2526713

* tva lan forfaller inom 12 méanader och klassas ddrmed som kortfristig skuld, samt nésta ars amortering
enligt plan. Lanen kommer dock att omvandlas till nya lan efter 16ptidens slut. Foéreningen har amorterat
976 142 kr under &ret pd sina lan.

Not Stillda sikerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 56 180 000 56 180 000
56 180 000 56 180 000
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Boras 2023-
Magnus Johansson Anette Brorson
Ordforande
Martin Surtevall Krister Herling
Kajsa Lager Brink

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2023-

Anders Winther Leif Dahl
Godkind revisor Revisor

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 15 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 15 sivua ennen 1até sivua

Detta dokument innehalier 15 sidor fGre denna sida
Dokumentet inneholder 15 sider far denne siden

Dette dokument indeholder 15 sider for denne side
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KRISTER HERLING
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Anette Brorson

MARTIN SURTEVALL

Anders Lars Erik Winther
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grynskivlingen nr 3
Org.nr 764500-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grynskivlingen nr 3 fér rikenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilirickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god redovisningssed i
Sverige. Mitt méal &r aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgdrder som 4r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fiista uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om hur vida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grynskivlingen nr 3 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som godkind revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att 2
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar,

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
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forlust inte dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den godkénde revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
godkdnda revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
lagen om bostadsrittslagen

Borasden  november 2023

Anders Winther Leif Dahl
Godkind revisor Fértroendevald revisor
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