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2004 - HSB Brf Vinkeln

Underhaéllsplan

Inledning

Vi ar glada att ha fatt leverera er nya underhallsplan till er. Underhallsplanen ar ett
viktigt dokument i en bostadsrattsférenings livscykel, val vard att varda, som
sakerstaller dess tekniska status saval som marknadsvardet pa lagenheter och lokaler. |
foljande stycken kommer vi att forklara viktiga delar och gora andra fortydliganden i
planen som sedan foljer.

Innehall

| denna plan hittar ni en ekonomisk redogorelse, ett atgardsprogram fér de kommande
fem dren samt ett langre besiktningsprotokoll dar samtliga ingaende atgarder
presenteras.

Ekonomi

Den ekonomiska planen ar pa 50 ar och foljer i det fallet vara revisorers
rekommendationer. Utifran den tidsramen raknas en rekommenderad avsattning till
den yttre fonden fram. For att se hur underhallsbehovet de ndrmast kommande
aren paverkar kostnaderna tar vi ocksa fram en 10-arsberakning.

| de fall 10-arsplanen visar ett mindre fonderingsbehov dn det langre intervallet
rekommenderar vi att féreningen féljer 50-&rsplanen. Ar kostnaderna fér underhallet
de ndarmaste aren hogre an genomsnittet rekommenderar vi att félja 10-arsplanens
istallet.

Observera att det bara ar kostnaderna som presenteras som Underhall som det
fonderas till. Investeringsatgarder kommer att tas upp som avskrivningar i bokféringen
istallet. Investeringar ar enligt K3-redovisningen byte i sin helhet av
byggnadskomponent som t ex fonster, tak eller stammar.

Det belopp som finns i yttre fonden enligt senaste bokslutet presenteras under
Ingdngsvarde.

Atgardsplanering

| dtgardsplaneringen har vi sorterat ut de atgarder som ar planerade de kommande fem
aren. Saknas nagot artal finns det helt enkelt inga atgarder planerade det aret. Dessa
sidor kan vara bra att ha som underlag till féreningens arliga besiktning av
fastigheterna.

Besiktningsrapport

Har hittar ni samtliga dtgarder som tagits upp i planen oavsett om de ar planerade till
nasta eller om 50 ar. Nasta period visar pa ett uppskattat utférandear och har bedomts
efter status pa plats och/eller foregaende utférandedr om det ar kant. Det ar i sa fall
angivet under Féregaende period. Notera ocksa att om en atgard ar markerad med en
liten medaljong i hogerkanten sa ar den upptagen som en investering.
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Underhallsplan online

For att hdlla underhallsplanen levande och se till att den far den status i féreningen
som den fortjanar har vi tagit fram en tjanst dar styrelsemedlemmar kan komma at den
viainloggning i Mitt HSB. Dar kan man ta fram atgardsplanering, ekonomisk plan

och besiktningsrapport samt gora dndringar och uppdateringar. | tjansten ingar ocksa
en arlig uppdatering av planen, nya prislistor, support och en fastighetsbesiktning vart
annat ar.

Pa sa satt riskerar planen inte att falla i gldmska hos nagon som kanske flyttar och
kostnadsupprakningen samt uppdateringarna gor att avsattningarna blir sa nara
sanningen vi kan komma.

Projektledning

Det ar viktigt, i bade stora och mindre byggprojekt, att hdlla koll pd arbetsmiljé- och
byggregler, bygglovshantering samt andra fragor som garantier och dvriga
myndighetskrav sa att man som styrelse undviker att bli ansvarig for vare sig tekniska,
ekonomiska eller personskador.

Behover ni hjalp med eller har fragor om projektledning, underhallsplan online eller
kanske energideklarationer ar ni valkomna att hora av er till HSB S6dermanlands
teknikavdelning.
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Byggnadsforteckning

Byggnad

01 Borgaregatan 19
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Underhalls- och investeringsplan (50 ar)

Startperiod: 2022/2023 Inkludera @ndringar: Nej
Antal ar: 50 Inkluderainvesteringar i berdkningar: Nej
Berdkningsmetod: Ange slutvdrde Inkludera moms: Ja
Ingangsvarde: 888 Kkr Indexupprakning: Nej
Slutvérde: 0 Kkr Redovisningskategori: K3
Rekommenderad avsattning: 29 Kkr/ ar (36 kr/m?/ar)
22/23 27/28 32/33 37/38 42/43 47/48 52/53 57/58 62/63 67/68
- - - o = = = - - - Summa
26/27 31/32 36/37 41/42 46/47 51/52 56/57 61/62 66/67 71/72
Underhall 302 112 68 142 183 947 8 257 187 114 2320
Investeringar 145 0 98 0 1371 8150 0 0 324 0 10089
Total kostnad 447 112 166 142 1554 9097 8 257 512 114 12409
Fondbehallning 730 762 837 839 799 -5 130 16 -28 0
Underhall Investeringar
1000 9000
900 8100
800 7200
700 6300
600 5400
500 4500
400 3600
300 2700
200 1800
100 I I I 900 I
0 I . — I 0 — — |
22/23 27/28 32/33 37/38 42/43 47/48 52/53 57/58 62/63 67/68 22/23 27/28 32/33 37/38 42/43 47/48 52/53 57/58 62/63 67/68
26/27 31/32 36/37 41/42 46/47 51/52 56/57 61/62 66/67 71/72 26/27 31/32 36/37 41/42 46/47 51/52 56/57 61/62 66/67 71/72
Total kostnad Fondbehallning
900
10K 810
9K 720
8K 630
7K 540
6K 450
5K 360
4K 270
3K 180
2K % I
K I 0 -
0K | — - - - | — -90

22/23 27/28 32/33 37/38 42/43 47/48 52/53 57/58 62/63 67/68
26/27 31/32 36/37 41/42 46/47 51/52 56/57 61/62 66/67 71/72

22/23 27/28 32/33 37/38 42/43 47/48 52/53 57/58 62/63 67/68
26/27 31/32 36/37 41/42 46/47 51/52 56/57 61/62 66/67 71/72
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o Atgardsplanering 2022 / 2023

Inkludera dndringar: Nej Redovisningskategori: K3
Inkludera moms: Ja Planerade under period: 2022/2023
Indexupprakning: Nej

(ﬁ? Investering

Nésta period

01 BORGAREGATAN 19
L 01Fasad
23136 Skarmtak plat, 2 ggr strykning

4m? 2022
ﬂ Tak éver entréer
L 05 Installationer
56831 Termostatventiler, byte komplett ventil < 5 st 90 st 2022

2 atgarder

Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad

15 2900 kr
25 66 600 kr
69500 kr

Atgardsplanering -09- opyright ddermanlan
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o Atgardsplanering 2023 / 2024

Inkludera dndringar: Nej Redovisningskategori: K3
Inkludera moms: Ja Planerade under period: 2023/2024
Indexupprakning: Nej

(ﬁ? Investering

Méngd Nasta period Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad

INTE KOPPLAD TiLL NAGON BYGGNAD
L 001 Markytor
14313 Dranledning plast, byte vid djup 2-5m

20m 2023 70 145 000 kr @
n Mot grasmatta pd framsida mot Borgaregatan. Inkl isolering grund W
01 BORGAREGATAN 19
L 07 Tvittstuga
94113  Tvattmaskiner, byte 5,5-7,5 kg A 1st 2023 18 2001 50475 kr
n Byts nér det borjar bli fér manga reparationer
2 atgéarder 195475 kr
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o Atgardsplanering 2024 / 2025

Inkludera dndringar: Nej Redovisningskategori: K3
Inkludera moms: Ja Planerade under period: 2024/2025
Indexupprakning: Nej

(ﬁ? Investering

Méngd Nésta period Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad

01 BORGAREGATAN 19
L 06 Trapphus

30456 K;"a re, helmalning inkl. golvmaining 4m 2024 20 16500 kr
orrigor Kallare.
30535 Trapphus h < 2.7 m, helmélning 60 m? 2024 20 2003 56 400 kr
35952  Lassystem, byte cylinder>10st 25t 2024 25 2006 27188 kr
n Vissa cylindrar bérjar bli slitna och nya delningar gér ej att fa.
63677 Ledbelysning, byte dikt tak IP44 21W med sen 8st 2024 25 28720 kr
4 atgérder 128 808 kr

Atgardsplanering -09- opyright ddermanlan
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o Atgardsplanering 2025 / 2026

Inkludera dndringar: Nej Redovisningskategori: K3
Inkludera moms: Ja Planerade under period: 2025/2026
Indexupprakning: Nej

(ﬁ? Investering

Nésta period Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad @

01 BORGAREGATAN 19
L 07 Tvittstuga

94215 Torktumlare, byte4,5-75kg 1st 2025 20 2001 37588 kr
! Byts ndr det borjar bli fér manga reparationer

1atgird 37588 kr
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o Atgdrdsplanering 2026 / 2027

Inkludera dndringar: Nej Redovisningskategori: K3
Inkludera moms: Ja Planerade under period: 2026/2027
Indexupprakning: Nej

(ﬁ? Investering

Nasta period Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad

INTE KOPPLAD TILL NAGON BYGGNAD
L 001 Markytor

21116 Trépanel, 2 ggr strykning 30 m? 2026 10 5438 kr
! Sopstation
01 BORGAREGATAN 19
L 01 Fasad
21116 Trépanel, 2 ggrstrykning 25m? 2026 20 2005 9063 kr
! Takpanel i portalen
2 atgéarder 14501 kr
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Inkludera éndringar:  Nej
Inkludera moms: Ja
Redovisningskategori: K3

@ Investering

Nasta period Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad

INTE KOPPLAD TILL NAGON BYGGNAD
L 001 Markytor
Dranledning plast, byte vid djup 2-5m

14313 B Mot grésmatta pd framsida mot Borgaregatan. Inkl isolering 20m 2023 70 145 000 kr @
grund
21116 Trapanel, 2ggrstrykning 30m? 2026 10 5438 kr

B Sopstation

L 002 Besiktningar
57011 OVK- besiktning, sjélvdrag 900 m? 2021 6 2015 6750 kr

69131 Energideklarationer, energidekl. bostader < 5000 m 1st 2031 10 2021 6484 kr
[=] Skall utforas senast 2031-05-18

01 BORGAREGATAN 19

L 01 Fasad

21116 rapanel, 2ggrstrykning 5m 2026 20 2005 9063 kr
u Takpanel i portalen

21246 Stlplatslat, 2ggrstrykning 60 m? 2041 20 2021 32700 kr
u Takkupor

21516 Slatputs, 2ggrstrykning 70m? 2051 30 2021 14.000 kr
u | portalen

21516  Slatputs, 2 ggr strykning 430 m? 2051 30 2021 688 000 kr

22126 Sockel puts, 2 ggr strykning 70m 2036 15 2021 10920 kr

22211 Stuprdr, byte galv/lack 25m 2061 40 2021 52500 kr

22221 Hangrannor, byte galv/lack 60 m 2061 40 2021 66 000 kr

23136  Skdrmtak plat, 2 ggr strykning 4m? 2022 15 2900 kr

B Takdverentréer

L 02 Fénster

24323 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, byte tra/aluminium (2+1) 13st 2080 60 2020 166 563 kr )
u I trapphus -
24333 Aluminiumfonster 2-luft, byte trd/aluminium (2+1) 26 st 2080 60 2020 481000 kr @
24343 Aluminiumfonster flerluft, byte tré/aluminium (2+1) 26 st 2080 60 2020 747 825 kr @
L 03 Portar
25742 Entréparti aluminium, komplett byte 6m’ 2032 60 98 400 kr @
L 04 Tak
26123  Takpannor tegel/btg 2-kupiga, byte betongpannor inkl. papp/I 560 m’ 2045 40 2005 1218000 kr @
27016  Takdetaljer samtliga, maln. normal omfattn. ca 15 % 560 m’ 2041 20 2021 42 000 kr
L 05 Installationer
52502  Stammar, byte >2 van, inkl. vatrum 19t 2050 50 2000 8149575kr @
56206  Fjarrvdrme, abonnentcentral, byte 400 kW. 2,5 I/s varmvatte 1st 2043 30 2013 147 200 kr @
56831 Termostatventiler, byte komplett ventil < 5 st 90 st 2022 25 66 600 kr
56872 Expansionskarl, slutet, byte < 200 liter 1st 2043 30 2013 6100 kr @
L 06 Trapphus
30456  Kallare, h‘elmélﬂning inkl. golvmalning 40 m? 2024 20 16 500 kr
n Korridor kéllare.
30462 Bastu, byte 5-10 m2 panel, lavar, dér 7m? 2035 30 44 800 kr
30535  Trapphush < 2.7 m, helmélning 60 m? 2024 20 2003 56 400 kr
35113  Tambu rdélirar epkla, byte §ékerh§tsdérr komplett 18 st 2066 60 2006 324 450 kr &
n Byte dorrar inkl Ids och installation av postfack. W
35957  Léssystem, byte cylinder>10 st _ A 25 st 2024 25 2006 27188 kr
n Vissa cylindrar bérjar bli slitna och nya delningar gér ej att fa.
63677 Ledbelysning, byte dikt tak IP44 21W med sen 8st 2024 25 28720 kr
L 07 Tvéttstuga
31211 Klinkerplattor pa golv (VA), byte 18 m? 2043 30 2013 41175 kr
35255  Tvattstuga/Grovkok > 12 m2, helmalning 2st 2042 30 2012 10403 kr
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Nasta period Intervall Foreg. period Stoppar Kostnad

Tvattmaskiner, byte 5,5-7,5 kg

94113 “ Byts nér det borjar bli fér manga reparationer 1st 2023 18 2001 50475 kr
94113 Tvéttmaskiner, byte 55-7,5 kg A 1st 2031 18 2013 50475 kr
Byts nér det borjar bli fér manga reparationer
94215  Torktumlare, byte 4,5-7,5kg A 1st 2025 20 2001 37588 kr
n Byts nér det borjar bli fér manga reparationer
94222  Torkrumsutrustning, byte luftavfuktare, 4,0 kW 1st 2028 20 48100 kr
34 atgarder
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