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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stdammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse

j)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)y Stammans avslutande
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Transaction 09222115557493770084
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Styrelsen _for BRF Skollyckan ny 1 far

Forvaltningsberattelse ="

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i M6lndals Kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 118 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 637 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stretered 3:3 i Mdlndals Kommun med adress Streteredsvigen 61 A-C. P4 tomten har 1964
uppforts ett bostadshus med 32 ligenheter med en sammanlagd ligenhetsyta pd 1 498 kvm.

Dessutom finns en lokal med en yta av 26,5 kvm och 18 avgiftsbelagda parkeringsplatser, 5 géstparkeringar samt 14
carportplatser. Under 2005 har en del av fastigheten Vammedal S:8 forvérvats, avsedd for parkering.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Trygg Hansa med bostadsrittstilldgg.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 12
3 rum och kdk 7
Dessutom tillkommer .
Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 23
Antal carportplatser 14
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Total tomtarea 3792 m?

Bostédder hyresritt 75 m?
Bostidder bostadsritt 1 498 m?
Total bostadsarea 1 573 m?
Lokaler bostadsritt 27 m?
Total lokalarea 27 m?
Arets taxeringsvirde 19907 000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 18 340 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 15 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Foreningen har under aret paborjat renovering av tak samt installation av solceller. Detta projekt dr pabdrjat men inte
avslutat. Beriiknas vara klart under hosten 2023. Kostnaden per 2022-12-31 uppgér till 1 250 000 kr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Rorinstallation 15179
Planerat underhall Kommentar
Byte fonster (sida mot carport), renovering tak /

montering solpaneler 2 600 000:-
Rensning samtliga ventilationskanaler 25 000:-

Byta dorrar till tvéttstuga, styrelserum, bastu 60 000:-
Fasader (tegel,platbekladnad) 50 000:-
Malningsarbete utvandigt 50 000:-
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mikael Danestedt Ordférande 2024
Ingvor Klint Sekreterare 2023
Therese Aronius Vice ordférande 2023
Magnus Dahlander Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Schyberg Suppleant 2023
Lennart Fredriksson Suppleant 2023
Mojgan Esfahanifard Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Thomas Zetterlund Fortroendevald revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Viasentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-04-01 d& den h&jdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om of6réndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 481 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ér 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1228 1224 1198 1119 1101
Resultat efter finansiella poster 519 -291 190 102 -1 605
Arets resultat 519 291 190 102 -1 605
Resultat exklusive avskrivningar 637 -173 308 220 -1487
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till underhallsfond 373 -263 218 130 -1577
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 165 56 56 56 59
Balansomslutning 4 609 2122 2 346 2125 3221
Soliditet % 50 83 88 88 55
Likviditet % 821 370 491 418 447
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 481 481 470 432 142
Brinsletilligg, kr/m? 233 233 233 233 233
Driftkostnader, kr/m? 346 642 317 364 1 486
Rinta, kr/m? 9 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr/m? 705 549 493 437 446
Lén, kr/m? 1250 0 0 0 0

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid Arets htjan 166 400 879 072 1 009 596 2290 866
Disposition enl. drsstimmobeslut 290 866 290 866
Reservering underhéllsfond 264 000 264 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -15179 15179
Arets resultat 518 968
Vid arets slut 166 400 1127 893 469 909 518 968

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 718 730
Arets resultat 518 968
Arets fondavsittning enligt stadgarna -264 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 15179
Summa 988 877

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 988 877
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1228 410 1223 893
Ovriga rorelseintikter Not 3 282 749 68 911
Summa rorelseintikter 1511 159 1292 804
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -554 115 -1 026 723
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 551 -132 592
Personalkostnader Not 6 -180 540 -308 080
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -117 858 -117 858
Summa rorelsekostnader -975 064 -1 585 252
Rorelseresultat 536 095 -292 448
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 153 1582
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -29 280 0
Summa finansiella poster -17 126 1582
Resultat efter finansiella poster 518 968 -290 866
Arets resultat 518 968 -290 866
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 682 702 800 560
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 1250 000 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 1932 702 800 560
Summa anliaggningstillgdngar 1932702 800 560

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8122 51792
Ovriga fordringar Not 12 366 740 367 947
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 61129 57 445
Summa kortfristiga fordringar 435 991 431 184
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 240 542 889 958
Summa kassa och bank 2 240 542 889 958
Summa omsittningstillgangar 2 676 533 1321 142
Summa tillgangar 4 609 235 2121702
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 400 166 400

Fond for yttre underhall 1127 893 879 072

Summa bundet eget kapital 1294293 1045472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 469 909 1 009 596

Avrets resultat 518 968 -290 866

Summa fritt eget kapital 988 877 718 730

Summa eget kapital 2283171 1764 202
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 000 000 0
Summa langfristiga skulder 2000 000 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 111 756 101 827
Skatteskulder Not 16 376 705
Ovriga skulder Not 17 49 629 71124
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 164 303 183 844
Summa kortfristiga skulder 326 064 357 500
Summa eget kapital och skulder 4 609 235 2121702
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r foérknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Standardforbattringar Linjar 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 720 924 720 924
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -2417
Hyror, bostdder 50 100 50100
Hyror, lokaler 21420 21420
Hyror, p-platser 105 000 98 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 750 -20 550
Brénsleavgifter, bostidder 355716 355716
Summa nettoomsattning 1228 410 1223 893

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 38 400 38 400
Ovriga ersittningar 7 208 7 838
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 -4
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 0 4832
Ovriga rorelseintikter 16 425 17 845
Forsdkringserséttningar 220718 0
Summa o6vriga rorelseintakter 282 749 68 911

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -15179 0
Reparationer -25 1710 -520 308
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 678 -48 088
Forsékringspremier -23 459 -22 888
Kabel- och digital-TV -56 911 -55276
Sné- och halkbekdmpning -9 694 -3 525
Forbrukningsinventarier -4 096 -3 163
Fordons- och maskinkostnader -1430 -1387
Frakter och transporter 0 -568
Vatten -80 437 -76 298
Fastighetsel -32 493 -34 391
Uppvérmning -188 128 -191 387
Sophantering och atervinning -66 901 -69 444
Summa driftskostnader -554 115 -1 026 723
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =79 035 =77 132
Arvode, yrkesrevisorer -19 000 -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -3277 -15938
Kreditupplysningar -365 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 447 -8 085
Kontorsmateriel -1389 -1 389
Medlems- och foreningsavgifter -7 139 -7071
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -800 -3177
Summa 6vriga externa kostnader -122 551 -132 592
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstdllda -40 975 -133 938
Styrelsearvoden -57 130 -51 827
Sammantradesarvoden -31 304 -24 312
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 924 =22 752
Ovriga kostnadsersittningar -8 850 -13 763
Pensionskostnader -2 557 -4 105
Sociala kostnader -36 800 -57 383
Summa personalkostnader -180 540 -308 080
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -18 494 -18 494
Avskrivningar tillkommande utgifter -99 363 -99 363
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -117 858 -117 858
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 11 752 1555
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 18 27
Ovriga rénteintikter 383 0
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 12153 1582




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -13 867 0
Ovriga réntekostnader -38 0
Ovriga finansiella kostnader -15375 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -29 280 0
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1394 100 1394 100
Mark 416 000 416 000
Standardforbattringar 1 987262 1 987262
Markanldggning 50 844 50 844
3 848 206 3 848 206
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 848 206 3 848 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1276 457 -1 257963
Standardforbattringar -1 720 345 -1 620 982
Markanldggningar -50 844 -50 844
-3 047 646 -2 929 789
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -18 494 -18 494
Arets avskrivning tillkommande utgifter -99 363 -99 363
-117 857 -117 857
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 165 503 -3 047 646
Restvarde enligt plan vid arets slut 682 703 800 560
Varav
Byggnader 99 149 117 643
Mark 416 000 416 000
Standardforbattringar 167 554 266 917
Taxeringsvarden
Bostdder 19 800 000 18 200 000
Lokaler 107 000 140 000
Totalt taxeringsvarde 19 907 000 18 340 000
varav byggnader 13 675 000 12 099 000
varav mark 6232000 6 241 000




Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Byte tak och fonster samt montering solceller 1250 000 0
Vid arets slut 1250 000 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 41 721 43311
Skattekonto 325019 324 636
Summa 6vriga fordringar 366 740 367 947
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 25 686 23 459
Forutbetalt forvaltningsarvode 19759 19759
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 684 14 227
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61129 57 445
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 11 767 16 469
Bankmedel SBAB 723 457 519 954
Transaktionskonto 1505318 353 535
Summa kassa och bank 2 240 542 889 958
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 2 000 000 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 2000 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,84% 2024-10-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00

Summa 0,00 2 000 000,00 0,00 2000 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 4 &r efter balansdagen. Resterande skuld 0 kr

forfaller till betalning senare 4n 4 ar efter balansdagen.
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Not 16 Skatteskulder

2022-12-31 . 2021-12-31
Beriknad sdrskild 6neskatt pa pensionskostnader 376 705
Summa skatteskulder 376 705

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 49 629 50212
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22 535
Felinbetalning 0 -1 623
Summa 6vriga skulder 49 629 71124

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna 16ner 10 970 6022
Upplupna sociala avgifter 3447 1 892
Upplupna rdntekostnader 13 867 0
Upplupna elkostnader 4 839 4538
Upplupna virmekostnader 26 741 27 738
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 750
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 85438 124 904
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 164 303 183 844
Not 19 Stdllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 000 000 0

Not 20 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mikael Danestedt Ingvor Klint
Therese Aronius Magnus Dahlander

Vér revisionsberittelse har lamnats 2023-

KPMG AB
Sara Ryfors Thomas Zetterlund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i BRF Skollyckan nr 1, org. nr 752000-1202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Skollyckan nr 1 fér &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och Andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Skollyckan nr 1 for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhaAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors Thomas Zetterlund

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ér héinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhill som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underh&llsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F S kOI Ikaa n n r 1 for BRF Skollyckan nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fo1 heba Linet
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L Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
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