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Styrelsen fér Brf Navigatoren (716418-7697) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01-2023-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Ordférande har ordet
Nir vi nu sammanfattar det senaste verksamhetsaret har det praglats av 6kade kostnader i en

orolig omvarld och minskade intékter. Bland annat gick en av féreningens hyresgaster, férskolan
Propellern, i konkurs i julas vilket innebar uteblivna intakter for hyra. Styrelsen har darfor fatt
prioritera och planera om bland planerade projekt, sanka vara amorteringar och se over
support- och serviceavtal. Tva avgiftshojningar har ocksa genomforts fér att trygga foreningens
ekonomi. Dessa atgarder har bidragit till att styrelsen nu bedomer féreningens ekonomiska lage
som stabilt infor kommande budget trots 6kade réantekostnader.

Ett av de projekt som vi prioriterat dr spolning och filmning av alla avloppsstammar, saval
vertikala som horisontella. Lyckligtvis ser det bra ut i vara ror, men dessvarre fick vi manga
anmarkningar pa felaktigt monterade slangar till diskmaskiner. Alla lagenheter som har fatt
saddan anmarkning har fatt information via brevladan. Information har dven gatt ut via

foreningens hemsida och via mail.

Slutligen vill jag séga tack for det har verksamhetsaret! Jag ser fram emot att tréffa sa manga
som mojligt pa arsstamman.

Lennart Augustsson, ordférande

Uppgifter om foreningen
Brf Navigatéren bildades och registrerades som bostadsrattsforening i augusti 1984. Husen

byggdes av Anders Dids AB och arkitekt var Malmqvist och Skoogh AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1985-02-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15. Féreningen har sitt

sate i Stockholms kommun.

Féreningen bestar av tre kvarter intill Skarpnécks sportfalt, kvarter Navigatoren (gard ett),
kvarter Flygkaptenen (gérd tva) och kvarter Flygfyren (gard tre). | féreningen finns 331
bostadsrattsldgenheter och tre hyreslokaler. Pa gardarna finns tre byggnader med var sin
gemensam lokal: en festlokal och ett dvernattningsrum som bada kan bokas mot avgift samt ett
gym med tillhérande bastu, som de boende kan ansluta sig till mot en arsavgift.

Pa gard ett och gard tre finns garage dér foreningens medlemmar kan hyra garageplats. |
garaget finns 32 laddplatser till elbilar finns installerade. Under garagen finns skyddsrum. |
skyddsrummet under garaget pé gard ett finns en grovtvattmaskin, ett pingisrum och en lokal

for snickeri och maleri.
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Varje kvarter har en parkliknande innergard med lekpark fér mindre barn. Kombinationen av
park och lekpark ar medvetet vald, och &r en kompromiss for att tillfredsstalla olika viljor och
behov hos foreningens medlemmar. | ndromradet finns saval kommunala lekparker som
omfattande grénomraden.

Ekonomi
Styrelsens uppdrag &r att férvalta foreningens tillgangar pa ett hallbart och ekonomiskt satt.

Sedan juli 2019 finns en underhallsplan framtagen specifikt for féreningens fastigheter, vilket
har skett i samarbete med férvaltaren Fastighetsigarna Service Stockholm AB. Planen innehaller
information och en tidsplan om vilka delar av fastigheten som behover underhallas under
kommande 50 &r, samt vad det kan tdnkas att kosta.

Foreningen tillampar redovisningsregelverket K3. Vid redovisning enligt K3 delas byggnader upp
i komponenter som skrivs av i takt med att respektive komponent slits ut. Eftersom féreningen
redovisar enligt K3 férdelas kostnaderna for utbyten av komponenter over tiden via
avskrivningar istallet fér att pdverka resultatet genom stora engangsposter. Detta resulterari att
resultatet blir jsAmnare och mer rattvisande over aren.

Foreningens allmanna redovisnings och varderingsprinciper redovisas i not 1 langre bak
arsredovisningen. Det ekonomiska resultatet redovisas i arsredovisningen.

Arets resultat och balansrikning
| resultatrakningen framgar att arets resultat dr - 2 546 004 kronor mot férra arets -1 587 786

kronor. Arets avskrivningar ar - 6 996 347 kronor mot foregaende ar - 6 854 911 kronor.

| dvrigt ligger driftskostnader lagre i ar &n vad de har gjort tidigare dr. Intdkterna 23 243 365
kronor vilket ar ndgot hogre dn féregédende ar 22 524 196 kronor beroende pa okade
lokalhyresintdkter samt intdkter fran ett forsakringsarende.

| balansrakningen framgar att bel&ningsgraden har under redovisningsaret 6kat framst pa grund
av lanen till rérisolering till vdrmevaxlarna pa vindarna och var andel av sopsugens

rérrenovering.
Tomtrattsavgalden
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Navigatéren 1 i Stockholms kommun. Navigatoren
1 byggdes ar 1986. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2024-12-31.

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Flygkaptenen 1 i Stockholms kommun.
Flygkaptenen 1 byggdes &r 1986. Marken &r upplaten med tomtrétt. Tomtrattsavtalet I6per tills

2025-06-30.

Féreningen ager byggnaderna p3 fastigheten Flygfyren 1 i Stockholms kommun. Flygfyren 1
byggdes &r 1986. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet [6per tills 2025—06—30./\
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| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
331 Ldgenheter, bostadsratt 26414

3 Lokaler, hyresratt 1106

9 Antal p-platser utomhus

205 Antal p-platser i garage

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Lennart Augustsson Ordforande
Anders Tornkvist Ledamot
Arne Forslund Ledamot
Erica Nilsson Ledamot
Ulrika Persson Ledamot
Isaac Abushaban Ledamot
Kajsa Palsson Ledamot

Henrik Héglund, t o m 7/12 Suppleant
Jens Rundléf, mellan 8/12-30/6 Suppleant
Peter Sundabhl, fr o m 8/12 Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av Lennart Augustsson och Anders Tornkvist.
Firman tecknas av en av Lennart Augustsson eller Anders Térnkvist i forening med en av

ledamoterna.

Revisor har varit KPMG, Torbjérn Larsson %
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Senaste stimman beslutade att inte vélja en medrevisor.

Valberedningen har utgjorts av Aina Bigestans, Ulrica Edskar, Almira Nezerevic Porca och
Andreas Possman Gehrke.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 456 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 466 st.

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Lan, placeringar och avgiftsforandring

Foreningens l&nesumma var vid utgangen av verksamhetsaret 136,517 miljoner kronor.
Rantorna p& l&nen vid verksamhetsérets slut varierade mellan 0,44% och 4,25%. Aktuella lan
och rénteldgen presenteras i not 13 i arsredovisningen. Amorteringen har under
verksamhetsaret varit 3,122 miljoner kronor. Rantekostnaderna har 6kat med 1,528 miljoner kr
kronor jamfért med féregdende redovisningsar. Drygt halften av de likvida medlen var
placerade pé ett konto hos SBAB med 2,50% ranta vid verksamhetsarets slut. For ovrigt
likviditetsdverskott var rantan 1% vid verksamhetsarets slut.

Stigande inflation med snabbt héjda riksbanksrantor har for oss inneburit 6kande kostnader och
kraftigt stigande laneridntekostnader. Det utgjorde ett behov av att héja ldgenhetsavgifterna
med 5% fran 1 april, samt beslut om héjning med 5% fran 1 juli -23. En lokalhyresgast gick i
december i konkurs vilket gav ett hyresintaktsbortfall om 269 tkr, avtalsférhandling med ny
hyresgist var ej slutférd vid verksamhetsarets slut. Att ett hyresgastavtal signerades i
september -23 rapporteras som en vasentlig handelse efter verksamhetsarets slut.

Beldning kr/kvm

Enligt senaste fastighetstaxeringsbesked 2022 &r foreningens boarea (BOA) for alla lagenheter
sammantaget 26 414 kvadratmeter. Med laneskulden pa ca 136,5 miljoner kronor ligger
beldningen p& 5 168 kronor/kvadratmeter, med lokalerna sammantaget om 1 106 kvm %

inrdaknade 4 961 kr/kvm.
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2022/2023 2021/2022 2020/2021

Arsavgift, kr/kvm 723 714 716
(26 414) *

Totala intakter kr/kvm 844 819 812
(27 520) **

Belaning kr/kvm 5168 5286 5189
(26 414) *

* Kvadratmetrarna anger arean for bostaderna (boa)
**Kyadratmetern anger area for bostader och uthyrningslokaler (boa +loa)

Foreningsstimma och styrelsemaoten
Féreningsstamman 2022 hélls den 7 december och 44 medlemmar noterades narvarande eller

representerade med fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdden i huvudsak den
forsta veckan i manaden, samt ett antal arbetsmoten.

Gemensamhetslokaler

Snickerilokalen, évernattningsldgenheten, festlokalen och motionslokalen/bastu har
kontaktpersoner som ar utsedda av styrelsen. Under aret har styrelsen fortsatt att arbetat med
att ta fram arbetsbeskrivningar fér dessa lokaler. Det ar ett arbete som pagar kontinuerligt.
Foreningen har ocksd ett aterbruksrum som skots av kontaktpersoner, samt fyra skyddsrum.
Vart gym har utrustats med nya vikter och stallning till skivstdngen samt nya hantlar.

Foreningen har tva grovsoprum.

Information till foreningens medlemmar

Kontinuerlig medlemsinfo annonseras via hemsidan och gér ut till medlemmar som mailutskick.
Styrelsen har gjort en kampanj for fler registrerade pa hemsidan, vilket resulterat i att det idag
4r ca 386 prenumeranter fran 325 unika hushall. Véasentlig information anslds &ven i trapphusen.

Den 11 juni anordnades féreningsfest i ett samarbete mellan styrelsen och den nybildade
festkommittén. Medlemsmote hélls den 20 september 2022 och den 26 april 2023.

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har féreningen haft 24 stycken godkénda dverlatelser.
Foreningen har haft sex stycken pagaende godkdnda andrahandsuthyrningar.

Avlopp
Samtliga vertikala och horisontella avloppsstammar har spolats och filmats. De bedéms vara iA

gott skick. Stambyte ar inte aktuellt i nartid.
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Vindar
Belysning har bytts ut till LED-lampor pa samtliga vindar.

Forskolan pa gard 1 Mullekojan/I Ur och Skur-skolan gard 2

Hyreskontraktet for skolan | Ur och Skur har fornyats med en hyreshojning. Till f6ljd av detta har
en upprustning av skolans lokaler pabérjats och kommer att portioneras ut under tre ar.
Samtidigt har upprustningen av férskolan Mullekojans lokaler fortsatt, men dr avslutad sedan
sommaren 2023. Renoveringarna kommer féretradesvis att utféras sommartid for minsta

moijliga storning av verksamheten.

Parkeringshus
Laddstolparna har uppdaterats avseende el- och styrsystem. Ett serviceavtal har tecknats med

foretaget Charge Control.

Utemiljo

Férra verksamhetsaret startade ett projekt med att 6ka antalet blommor pa vara gardar. Den da
nybildade tradgardsgruppen bestdende av bade medlemmar och representanter fran styrelsen
angjorde da angar. Detta projekt har fortsatt detta verksamhetsar. Blomsterfron och
fréblandningar for dngar saddes under varen med malet att ha blommor under hela
sommarperioden och locka pollinerare. Flera medlemmar har ocksa varit med och gjort
insektshotell som satts upp pa varje gard. En ny odlingsbddd har anlagts pa gard 3. Sandladan pa
gard 1 har fatt nytt solskydd, efter uppmaning fran Miljéférvaltningen. Under varen hade gard 1
problem med attackerande masar vars ungar var pa marken, trots forebyggande atgarder.
Dessa flyttades med hjélp av viltvardare.

Efter det férodande snofallet i november 2022 skadades flera trad pa vara gardar. En akut
beskarning fick da utforas. Fastighetsagarna har dven beskurit trad och buskage enligt plan
under varen. En omfattande justering av plattor har utférts, samt brunnar har rensats.

Fragan om l6vblas har lyfts och diskuterats ett flertal ganger med Fastighetsdgarna. Arbetet
med detta fortsatter.

Rattskydd
Foreningen har haft ett avtal med Anticimex géllande smarta rattfallor. Fem rattféllor har varit

utplacerade pa strategiska platser pa vara gardar. Da det inte fangats sd manga rattor har detta
avtal sagts upp och I6per ut sista december -23.

Visentliga handelser efter arets slut
Ett nytt avtal har tecknats med lokalhyresgaster fér hyreslokalen pa gard 3. Ett nytt avtal om

tomtrattsavgald for Navigatoren 1, gard 1, har tecknats med Stockholms Stad. /\
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Nettoomséattning (tkr) 22614 22 241 22 033 22162 22 022
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 546 -1 587 -2 981 266 187
Soliditet (%) 19 19 20 23 23
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper
Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 18 872 018 108 125 5370 086 12072582 -1 587 786 34 835 026

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

Foérandring av fond
for yttre underhall -331 435 331435

Balanseras i ny
rékning -1587 786 1587 786

Arets resultat -2 546 004 -2 546 004

Belopp vid
arets utgang 18 872 018 108 125 5038 651 10 816 231 -2 546 004 32 289 022

Resultatdisposition

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 10 816 231
Arets resultat -2 546 004
Totalt 8 270 227
Avsattning yttre fond 3 668 685
Uttag ur yttre fond -1 138 384

Balanseras i ny rdakning 5739 926
Summa 8 270 227 ﬂ\
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Nettoomsattning 2 22 614 426 22 241 404
Ovriga rérelseintakter 3 628 939 282 792
23 243 365 22 524 196
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -15 667 665 -15 655 043
Ovriga externa kostnader 5 -163 028 -202 293
Personalkostnader 6 -550 278 -512171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,8 -6 996 318 -6 854 911
Rorelseresultat -133 924 -700 222
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 13 706 9786
Rantekostnader till laneinstitut -2 425786 -897 350
Resultat efter finansiella poster -2 546 004 -1 587 786
Resultat fére skatt -2 546 004 -1 587 786
Arets resultat -2 546 004 -1 587 786 A

7
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Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 7 165 551 899 168 761 760

Maskiner, inventarier och installationer 8 2915 481 2 950 629
168 467 380 171712 389

Summa anlaggningstillgangar 168 467 380 171 712 389

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 280 049 81936

Ovriga fordringar 9 114 488 103 606

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 862 500 725 201

1257 037 910 743

Kassa och bank 11 3743 007 6 759 579

Summa omsittningstillgangar 5000 044 7 670 322

SUMMA TILLGANGAR 173 467 424 179 382 711
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Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 872018 18 872 018
Upplatelseavgifter 108 125 108 125
Fond for yttre underhall 5038 651 5370 086
24 018794 24 350 229
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 816 231 12 072 582
Arets resultat -2 546 004 -1 587 786
8 270 227 10 484 796
Summa eget kapital 32 289 021 34 835 025
Avsittningar
Inre reparationsfond 1407 378 1467 567
1407 378 1467 567
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 33239400 44 883 150
33239400 44 883 150
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 103 277 930 94 756 480
Leverantorsskulder 550 430 817 941
Skatteskulder 69 016 25 986
Ovriga kortfristiga skulder 13 132 063 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 2502 186 2596 562
106 531 625 98 196 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 467 424 179 382 711
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréndrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn

till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvéarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Kompontent Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 100
Varme 50
Hissar 40
Stammar 50
Fasad 50
Fonster 50
Tak 40
El 40
Passersystem 20
Laddstationer 20
Styr och dvervakning 10
Ventilationssystem 25
Tvéattmaskiner 10

Garagefasader 20
Pabdrjat arbete tak 5
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering och iansprakstagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverféring sker efter beslut mellan balanserat resultat och yttre reperationsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning:
Roérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdker och kostnader

Soliditet (%):
Eget kapital i procent av balansomslutning y\
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter 19 093 063 18 867 214
Hyror 35621 363 3374190
Summa 22 614 426 22 241 404
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Pant och éverlatelseavgifter 53918 51 039
Ovriga intékter, gym och bastu, nyckeltaggar 253 848 231753
Forsakringsersattning 321173 -
Summa 628 939 282 792
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Drift
Fastighetsskotsel 231983 206 204
Stéadning 527 474 470 871
Hisstillsyn 459 141 458 873
Tillsyn, besiktning, kontroller 73 198 94 126
Tradgardsskotsel 1119 866 245 214
Snéréjning 302 533 204 514
Sotning 7477 2168
Reparationer 1292 352 1669 205
Underhall 1138 384 1503 635
El 1452 971 1373592
Uppvarmning 2171 290 2316 761
Vatten 959 698 799 388
Soph&mtning 880 842 1224273
Forsékringspremie 200 537 250 111
Sjalvrisk 47 950 -
Tomtratt 1459 900 1459 900
Forbrukningsinventarier 124 448 8 626
Fastighetsavgift bostader 525 959 482 929
Fastighetsskatt lokaler 127 300 127 300
Fastighetsskatt justering tidigare ar 16 893 -
Ovriga fastighetskostnader 98 244 137 937
Kabel-tv/Bredband/IT 913 632 826 990
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5325 18 493
Panter och 6verlatelser 43 257 66 214
Teknisk férvaltning utdver avtal 42 420 73 850
Fastighetsforvaltning 1152 798 1439 840
Juridiska atgarder 217 692 101 149
Kostnader digital stamma 2 850 22 982
Ovriga externa tjanster 71 251 69 898
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 15 667 665 15 655 043
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Porto / Telefon /Ovrigt 11 876 13 037
Underhallsplan 18 000 -
Konsultarvode 17 813 49 677
Kopieringskostnader 16 589 22 079
Revisionarvode 98 750 117 500
Summa 163 028 202 293
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 408 498 380 000
Ovriga arvoden 15 600 9 000
Loéner 13 000 -
Sociala kostnader 113 180 123 171
Summa 550 278 512171
Foéreningen har inte haft nagra anstéllda.
Not 7 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 237 421 031 237 421 031
-Ombyggnad 5954 178 893 466
-Markanlaggningar 462 380 462 380
243 837 589 238 776 877
Arets nyanskaffning 3405 026 5060712
Vid arets slut 247 242 615 243 837 589
Avskrivningar under aret:
-Vid arets bérjan -75 075 829 -68 600 656
-Arets avskrivning enligt plan -6 614 887 -6 475173
Vid arets slut -81 690 716 -75 075 829
Redovisat vérde vid arets slut 165 551 899 168 761 760
Taxeringsvérde
Byggnader 350 496 000 350 496 000
Mark 218 234 000 218 234 000
568 730 000

568 730 000 /\
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Bostader 556 000 000 556 000 000
Lokaler 12 730 000 12 730 000
568 730 000 568 730 000
Not 8 Maskiner, inventarier och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 8 023 315 7 334 741
-Nyanskaffningar under aret 346 283 688 574
8 369 598 8 023 315
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 072 686 -4 692 948
-Arets avskrivning -381 431 -379738
-5 454 117 -5 072 686
Redovisat varde vid arets slut 2915 481 2950 629
Not 9 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 114 488 103 606
Summa 114 488 103 606
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbet utg, tomtratt, bredband, férsékring mm 761420 715 357
Foérsakringsarende - 9 844
Summa 761 420 725 201
Not 11 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 5220 5220
Swedbank 10 762 5922
SBAB 1770095 1758 359
Avrakningskonto hos Fastighetségarna 1956 930 4990 078
Summa 3743 007 6 759 579
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 2024-06-01 4,25% 9425000 9 525 000
Stadshypotek 2023-06-30 3,80% 19 635 543 20 694 543
Stadshypotek 2024-04-29 4,03% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2023-06-30 3,80% 7 900 000 7 900 000
Stadshypotek 2024-06-01 0,86% 11643 750 12318750
Stadshypotek 2023-10-02 3,80% 10 230 000 10 340 000
Stadshypotek 2024-06-01 0,86% 18 148 968 18 368 968
Stadshypotek 2023-03-30 3,70% 12 984 737 12984 737 0\



15(17)

Brf Navigatoren
716418-7697
Stadshypotek 2023-09-01 4,1% 8 437 500 8 875 000
Swedbank 2024-05-24 0,44% 15 090 432 15 330 432
Stadshypotek 2023-10-02 4,25% 13021400 13 302 200
Summa 136 517 330 139 639 630
Kortfristig del -103 277 930 -94 756 480
Summa 33 239 400 44 883 150

Foreningen har skulder till kreditinstitut med férfallotid inom ett ar, vilka ar att betrakta som
kortfristiga skulder.

Lan med férfallodag under kommande bokslutsar kommer omférhandlas.

Belanings/kvm: 4 974 kr
(136 517 330 kr lan/27 446 kvm = boa+loa)

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Personalens kallskatt 132 063 -
Summa 132 063 -
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 120 426 121 600
Beraknat arvode for styrelse 389 000
Upplupna kostnader el 54 577 57 965
Upplupna kostnader varme 109 921 90 973
Upplupna kostnader stad 66 919 -
Forskottsbetalda arsavgifter 1886 940 1751992
Upplupna kostnader vatten 183 522 68 608
Upplupna utgiftsréntor 79 431 102 991
Ovriga upplupna kostnader 450 13 433
Summa 2502 186 2 596 562
Ovriga noter
Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar som sékerhet 181129700 181129700

181129700 181129700

Summa
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Not 16 Eventualforpliktelser
2023-06-30 2022-06-30

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ett nytt avtal har tecknats med lokalhyresgéster for hyreslokalen pa gard 3. Ett nytt avtal om
tomtrattsavgald for Navigatoren 1, gard 1, har tecknats med Stockholms Stad.
| 6vrigt har inga véasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets SIUt.A
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Navigatéren, org. nr 716418-7697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Navigatoren for rékenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Navigatéren for ré-
kenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Navigatoren, org. nr 716418-7697, 2022-07-01—2023-06-30



Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 15 november 2023

)

Larsson

Torbjo
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Navigatéren, org. nr 716418-7697, 2022-07-01—2023-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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