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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VILLIE

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning 8
Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid frsélining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och

fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen 4r dkta eller odkta eftersom

det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller fortust under rékenskapséret. Du kan

ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pi en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsd inte nigot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten #r s hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en

arsredovisning ar det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsritisfdrening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller orluster. I en
balansrikning 4r alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr

det som #r "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt

till.

NOTER
1 vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara

vad siffrorna innebir. Bér att du som ldser rsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de dr, vilken

rinta de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.-

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1987-01-21.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket 1989-09-07.

Site

Foreningen har sitt site i Skurup.

Akta forening
Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fdreningens fastighet, Villie 35:89 bebyggdes 1987 av Hjéltevadshus AB och #r beldgen i Skurups kommun.

P4 fastigheten finns 8 st bostadshus innehéllande 15 ldgenheter. Dessutom finns 15 st garage/forrad.

Ligenhetsfordelning:
3 st - 3 rum och kok
12 st - 4 rum och kék

Total bostadsyta: 1 311 kvin

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I férsakringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsens sammansiitining

Anita Johanson Ordforande
Peter Walldén Ledamot
Torkild Alsvold Ledamot
Hans Steinich Suppleant

Ann-Margret Persson  Suppleant

Valberedning
Hans Steinich.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Anita Johanson  Revisor

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-14 . Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda

sammantriden.

Ovrig verksamhetsinformation
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Simpleko AB (f d RB Fastighetséigare AB) en del av

Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjélva

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 31 922 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 510 444 kronor.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmear i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgéende

medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlételse en expeditionsavgift pa 600 kr.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 829395 826092 817212 792732
Resultat efter fin. poster -1236796 205673 11773 194444
Soliditet, % 28 24 23 22
Yttre fond 384000 360000 360000 336000
Taxeringsvérde 9786000 9786000 7507000 7507000
Bostadsyta, kvm 1311 1311 1311 1311
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 618 615 615 605
Lan per kvm bostadsyta, kr 3915 3035 3310 3 564
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,47 4,39 4,39 4,39
Beldningsgrad, % 102,17 77,31 81,74 85,41

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser -247 000 - - 247 OOd
Fond, yttre underhall 360 000 - 24 000 384 000
Balanserat resultat 722 951 205673 -24000 904 624
Arets resultat 205 673 -205 673 -1236796  -1236796

Fget kapital 1535 624 0 -1236796 298 829
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir f6ljande medel:
Balanserat resultat 904 624
Arets resultat -1236 796
Totalt -332171

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R i d f5
eservering fond for yttre 24000
underhall
Att frdn yttre fond i ansprak ta -360 000
Balanseras i ny rikning 3829
-332 1;71

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01-

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 829 395 826 092
Summa rorelseintikter 829 395 826 092
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -1 663 125 -215 205
Ovriga externa kostnader 5 -56 906 -40 734
Personalkostnader 6 -18 226 -20228
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -124 156 -161 712
Summa rorelsekostnader -1 862 413 -437 878
RORELSERESULTAT -1033 018 388 214
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 93 107
Rintekostnader och liknande resultatposter -203 871 -182 647
Summa finansiella poster -203 778 -182 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 236 796 205 673
ARETS RESULTAT -1236 796 205 673
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 7 5023 492 5147 648
Summa materiella anliggningstillgangar 5023 492 5147 648
Finansiella anliggningstillgingar
Léngfristiga virdepappersinnehav 8 945 945
Summa finansiella anldggningstillgdngar 945 945
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5024 437 5148 593
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9153 4 640
Ovriga fordringar 9 - 14 948 3470
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 37774 36 513
Summa kortfristiga fordringar 61 875 44 623
Kassa och bank
Kassa och bank 485777 444 209
Summa kassa och bank 485777 444 209
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 547 652 488 832
SUMMA TILLGANGAR 5572089 5637 425
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 247 000 247 000
Pond for yttre underhall 384 000 360 000
Summa bundet eget kapital 631 000 607 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 904 624 722 951
Arets resultat -1 236 796 205 673
Summa fritt eget kapital -332 171 928 624
SUMMA EGET KAPITAL 298 829 1535624
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 4772 381 3619435
Summa langfristiga skuldex 4772 381 3619435
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 360 103 360 103
Leverantorsskulder 24 848 9043
Skatteskulder 28 087 16 627
Ovriga kortfristiga skulder 7727 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 80 114 96 593
Summa kortfristiga skulder 500 879 482 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5572089 5637 425
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets borjan 444 209 417 942
Resultat efter finansiella poster -1236 796 205 673
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 124 156 161 712
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -1112 640 367 385
Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 252 -5 671
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 513 24 656
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -1111 379 386 370
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 1152 946 -360 103
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1152946 -360 103
Arets kassaflode 41 568 26 267
Likvida medel vid arets shut 485 777 444 209

1l1av 16



Brf Villie Arsredovisning 2022
716438-4153

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Villie har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 70 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préviing berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per sméahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott {rdn
foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 5 807 910 (5 807 988) kronor.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Intdkter internet 18 000 18 000
Arsavgifter, bostider 810 735 806 232
Overlatelseavgift 600 1800
Ovriga intikter 60 60
Summa 829 395 826 092
Not 3, Reparationer 2022 2021
Lépande reparationer och underhall 31922 58 269
Planerat underhall 1510 444 33 375
Summa 1542 366 91 644
Not 4, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 33 050 32 166
Fastighetsskatt 73 392 73 395
Kabel-TV 14 317 18 000
Summa 120 759 123 561
Not 5, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk férvaltning 37 677 36 342
. Forbrukningsmaterial 5739 1702
Ovriga forvaltningskostnader 13 490 2 690
Summa 56 906 40 734
Not 6, Personalkostnader 2022 2021
Revisionsarvoden 0 2000
Sociala avgifter 3226 3228
Styrelsearvoden 15000 15000
Summa 18 226 20 228
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Not 7, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 9 150 664 9 150 664
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 9 150 664 9 150 664
Ingéende ackumulerad avskrivning -4.003 016 -3 841 304
Arets avskrivning -124 156 -161 712
Utgdende ackumulerad avskrivning 4127172 4003 016
Utgdende restvirde enligt plan 5 023 492 5147 648
Lutgdende restvéirde ingar mark med 682 000 682 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 7 509 000 7 509 000
Taxeringsvirde mark 2277 000 2277 000
Summa 9786 000 9786 000
Not 8, Langfristiga

virdepappersinnehay Antal Marknadsvirde Bokfort virde
Aktier SEB A 13 1559,35 945

Not 9, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 14 948 3470
Summa 14948 3470
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 28 370 27 470
Forvaltning 9404 9043
Summa 37774 36513
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Not 11, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skurups Sparbank 2023-11-30 A42% 0 145814
Skurups Sparbank 2022-01-25 2,50 % 0 950 000
Skurups Sparbank 2023-04-27 4,89% 2569484 2883724
Skurups Sparbank 2027-05-30 3,60% 2563000 0
Summa 5132484 3979538
Varay kortfristig del 360 103
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rdkenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 3228
Beriknat revisionsarvode 2 000 2 000
Forutbetalda avgifter/hyror 70 186 68 686
Kabel-TV 3403 4 537
Loner 0 15000
Upplupna réntekostnader 1822 3142
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2703 0
Summa 80 114 96 593
Not 13, Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 041 000 8 041 000
Summa 8 041 000 8 041 000
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