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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN JOSEFINELUST

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2022 — 30 juni 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2021-11-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-08-05 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Hogands. Foreningens adresser ar Yxvagen 2-16 i Farhult.

Fastigheten
Foreningens fastigheter har beteckningarna Viakop 3:40 — 3:47 i Hoganas kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2022, inflyttning skedde i fyra etapper under juli-oktober 2022. Byggnadernas totalyta ar
1773 m?, varav 1 773 m? utgér lagenhetsyta. Féreningen bestar av 32 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Kjell-Ake Karlsson Ordférande (avgatt 2023-01-30)

Lina Karlsson Ordinarie ledamot (avgatt 2023-01-30)
Ivo Skibola Ordinarie ledamot (avgatt 2023-01-30)
Mattias Karlsson Ordforande (tilltratt 2023-01-30)

Bo Hallén Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-01-30)
Helen Engvall Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-01-30)
Torsten Olsgard Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-01-30)
Johan Stromberg Suppleant (tilltratt 2023-01-30)

Petra Vennerlund Suppleant (tilltratt 2023-01-30)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollfért sammantrade.

Revisorer
Marie Bertilsson, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Malin Andersson Sammankallande

Foreningsstammor

Sida2av 15

« Signerat 2023-12-30 15:23:10 UTC Oneflow ID 6387662 Sida 2/16



Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-01-25, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 16. Vid den ordinarie
féreningsstaimman avgick Kjell-Ake Karlsson, Lina Karlsson och Ivo Skibola. Mattias Karlsson Bo Hallén, Helen Engvall och
Torsten Olsgard tilltradde i deras stélle. Dessutom valdes Johan Strémberg och Petra Vennerlund in som suppleanter.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Arsavgifter
Per 2023-05-01 genomférdes en avgiftshdjning om 30%.

Efter rakenskapsarets slut, 2023-10-01 genomférdes ytterligare en avgiftshéjning om 20%.
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STYRELSEN HAR ORDET

Aret som gatt

Under rakenskapsaret har féreningens byggnader och lagenheter fardigstallts. Tilltrade och inflyttning har dgt rum etappvis
under perioden juli — oktober 2022. Finplaneringen av gemensamma ytor som anldggning av grasmattor genomfordes
under hosten.

Nagra papekade brister i ett antal lagenheter efter tilltradet aterstar att atgarda vilket styrelsen bevakar inklusive malning
av balkongernas undersidor. Tvaarsbesiktning ar planerad att genomféras i september 2024.

Pa drsstamman som holls i januari 2023 valdes ny styrelse som ersatte interimsstyrelsen som bestod av medarbetare i
Wictor Property.

Styrelsens huvudfokus har varit att sakerstalla féreningens ekonomi sarskilt mot bakgrund av ranteutvecklingen i Sverige
den senaste tiden. Styrelsen nodgades darfor att hoja arsavgiften med 30% fran den 1 maj 2023.

Som nybildad férening har styrelsen lagt ner mycket arbete att sdkerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi och som ocksa kan
ge utrymme fér utveckling av den externa boendemiljon pa den gemensamma marken men ocksa att upparbeta rutiner fér
styrelsens fortsatta arbete. Féreningens lan har omférhandlats efter offertforfragningar till nagra banker och uppnatt nagot
lagre rantenivaer och en tillfilligt Iagre amorteringstakt av féreningslanen som har kunnat reducera avgiftshéjningen i maj.

Foreningens ekonomi ar svag men tillfredsstallande givet en nybildad forening utan upparbetade finansiella reserver.
Rakenskapsaret redovisar ett positivt resultat uppgaende till 1 928 TSEK efter avskrivningar pa fastighetens byggnader.
Det positiva resultatet forklaras med en tekniskt redovisad intdkt sa att féreningens eget kapital vid projektets
fardigstallande ska motsvara det egna kapitalet enligt den ursprungliga och av Wictor Property garanterade ekonomiska
planen. Darmed har byggnader och mark (fére avskrivningar) upptagits i bokfoéringen till de garanterade kostnaderna i
enlighet med den ekonomiska planen.

Kassaflodet, vilket ar det den absolut viktigaste styrande faktorn i en bostadsrattsforening, ar efter avgiftshojningen
tillfredsstallande och féreningens ekonomi och likviditet kommer darmed att successivt kunna starkas.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Under hosten har styrelsen arbetat med att avveckla engagemanget med Wictor Property i en slutavrakning. | samband
med denna avveckling har styrelsen forst i oktober 2023 fatt information att totalentreprendéren gick i konkurs i januari
2022. | totalentreprenadavtalet ingar ett funktionsansvar innebdrande ansvar dven for att alla installationer som gjorts,
inklusive installationer gjorda av underentreprendrer fungerar som avsett.

Styrelsen utreder i dialog med Wictor Property de konsekvenser konkursen kan medfdra for féreningen avseende garantier
samt om foreningen lidit skada genom den tidigare styrelsens forvaltning. Efter bokslutsdagen har dven tva
underentreprenérer gatt i konkurs.

En mindre, icke materiell, differens i slutavrakningen med bostadsutvecklaren har inte reserverats i bokslutet och styrelsens
berdkningar har saledes legat till grund for arsbokslutet eftersom avrakningen inte dr undertecknad. Bokslutet &r baserat pa
styrelsen berdkning och en muntlig 6verenskommelse. Summan uppgar till 100 TSEK.

Pa grund av omstandigheter enligt ovan har det inte varit maojligt att avsluta arbetet med arsredovisningen i sa god tid att
arsstimman kan hallas inom den tidsram som stadgarna anger vilket styrelsen beklagar.

Fortsatta hojningar av Riksbankens styrranta i september och darmed dven rantenivan pa féreningens lan medforde att
styrelsen beslutade att ytterligare tvingats hdja arsavgiften med 20% fran den 1 oktober 2023. Det &r styrelsens bedémning
att en eventuell ytterligare rantehojning i slutet av november efter Riksbankens mote kan hanteras inom ramen fér
nuvarande arsavgifter.

Styrelsen

Brf Josefinelust
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MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 32

Overlatelser under aret: 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 3
Tillkommande medlemmar: 46
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma

bostadsratt.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022-2023 2021-2022 2020-2021*
Nettoomsattning (tkr) 952 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 92g**x 1273 788
(tkr)
Soliditet (%) 69,6 6,0 8,9
Likviditet (%) 110,6 8,2%* 123,0
Balansomslutning (tkr) 73119 72 472 33731
Eget kapital (tkr) 50908 4331 3017
o , R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 766,7 i i
per kvm)

. 2 “
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 415 ) )
kvm)
Total laneskuld (tkr) 22012 - -
Underhallsfond (tkr) 0 - -

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 1 773 m? bostader.

*2020 avser forkortat rakenskapsar under perioden 2020-09-24 — 2021-06-30.
**Innehaller langfristigt |an till byggherre som l6ses under nasta rakenskapsar, och utgér darfor en kortsiktig skuld.
***Arets positiva resultat trots given nettoomsattning beror pa évrig intakt av engangskaraktar pa grund av berdknad

slutavrakning mellan féreningen och byggherren.
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen Josefinelust
769639-0629

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 6 392 500 0 -788 183 -1273 002

Inbetalda insatser 44 647 500

Rej.sultatdlsposmon enligt 1273 002 1273 002

stammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat 1928 846

Belopp vid arets utgang 51 040 000 0 -2061 185 1928 846
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 061 185,14

Arets resultat 1928 846,28

Summa till stammans férfogande -132 338,86

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -70 920,00

Balanseras i ny rakning -203 258,86
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RESULTATRAKNING

2022-07-01 2021-07-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT 50630 0290630

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 952 378 1
Ovriga ersattningar och intakter 3 2248 037 0
Summa rorelseintakter 3200415 1
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -103 046 0
Forvaltningskostnader -89 635 -29 345
Ovriga externa kostnader 5 -87 455 -103 485
Personalkostnader 6 0 0
Avskrivningar -323 870 0
Summa rorelsekostnader -604 006 -132 830
RORELSERESULTAT 2 596 409 -132 829

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -667 563 -1140173

Summa finansiella poster -667 563 -1140173

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1928 846 -1 273002

ARETS RESULTAT 1928 846 -1273002
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 72776 130 0
Pagaende arbeten 8 0 69 493 108
Summa materiella anldggningstillgangar 72776 130 69 493 108
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 776 130 69 493 108

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19273 0
Ovriga kortfristiga fordringar 9125 6 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 10 804 3063
Summa kortfristiga fordringar 39 202 9063

Kassa och bank

Kassa och bank 304 030 2969 784

Summa kassa och bank 304 030 2969 784

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 343 232 2978 847

SUMMA TILLGANGAR 73119 362 72 471 956
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30  2022-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 040 000 6392 500

Summa bundet eget kapital 51 040 000 6 392 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2061 185 -788 183
Arets resultat 1928 846 -1273 002
Summa fritt eget kapital -132 339 -2061 185
SUMMA EGET KAPITAL 50907 661 4331315

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv 0 31766434
Ovriga langfristiga skulder 10 0 31814 005
Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 21901 448 0
Summa langfristiga skulder 21901 448 63 580 439

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 110 808 0
Leverantorsskulder 8583 4491671
Ovriga kortfristiga skulder 52 056 25000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 138 806 43531
Summa kortfristiga skulder 310 253 4560 202
SUMMA SKULDER 22211701 68 140 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73119 362 72 471956
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KASSAFLODESANALYS

Oversikt - periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens bérjan
Forandringar av likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

Specifikation - periodens kassaflode

Lopande resultat

Rorelseresultat

Justering avskrivningar och avsattningar

Justering reavinst/forlust, forsaljning av anlaggningstillgangar
Réntenetto

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran det I6pande resultatet

Forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning (-) av varulager/pagaende arbeten
Minskning(+)/6kning (-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forandringar fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av eget kapital

Forandring av banklan netto

Forandring av 6vriga langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Summa forandring av likvida medel
Ofordelat restbelopp
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Arsavgifter bostader 936 761 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 15 603 0
Ovriga intakter 14 1
Summa nettoomsattning 952 378 1

NOT 3 OVRIGA ERSATTNINGAR OCH INTAKTER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Ovriga intakter* 2248037 0
Summa nettoomsattning 2248 037 0

*Qvrig intdkt av engangskaraktar pa grund av berdknad slutavrakning mellan féreningen och byggherren.
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NOT 4 DRIFTKOSTNADER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Fastighetsforsakring 17 140 0
El 54 001 0
Vatten och avlopp 29 166 0
Sophdamtning 2739 0
Summa driftkostnader 103 046 0
NOT 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Bankkostnader 2411 3485
Samfallighetsavgift 51200 0
Revisionsarvode 15 000 0
Ovriga kostnader 18 844 100 000
Summa o6vriga externa kostnader 87 455 103 485
NOT 6 PERSONALKOSTNADER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
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NOT 7 BYGGNADER OCH MARK
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 48 580 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 580 500 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -323 870 0
Utgaende avskrivningar -323 870 0
Bokfort varde byggnader 48 256 630 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 0 0
Nyanskaffningar 24 519 500 0
Bokfort varde mark 24519 500 0
Bokfort varde byggnader och mark 72776 130 0
Taxeringsvarde
Mark - bostader 5180 000
Taxeringsvarde totalt 5180 000
NOT 8 PAGAENDE ARBETEN
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 69 493 108 31640910
Under aret nedlagda kostnader 3 606 892 37 852 198
Omfort till byggnad och mark -73 100 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 69 493 108
Bokfort varde pagaende arbeten 0 69 493 108
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NOT 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 3428 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7376 3063
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 804 3063
NOT 10 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Finansiering av fastighetsprojekt 0 31814 005
Summa ovriga langfristiga skulder 0 31 814 005
NOT 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . . Amortering
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp 5023-2024
Swedbank Hypotek 4,546% Rorligt 3madn 22 012 256 110 808
Summa skulder till kreditinstitut 22 012 256 110 808
Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa 21458 216
balansdagen till:
Stallda sakerheter 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 30375 000
NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2022-07-01 2021-07-01
—2023-06-30 —2022-06-30
Foérutbetalda intakter 123012 0
Upplupna rantekostnader 0 43531
Ovriga upplupna kostnader 15794 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 138 806 43531
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Hogandas den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Mattias Karlsson Bo Hallén
Ordférande
Helen Engvall Torsten Olsgard

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF JOSEFINELUST 769639-0629 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS KARLSSON

Mattias Karlsson

brunnsbacken8@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Hallén

Bo G Hallén
bo.hallen@bohallen.se
+46702001910

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marie Helen Engvall

Helen Engvall

engvall.helen@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: TORSTEN OLGARD

Torsten Olgard

tolgard@hotmail.com

ADVICE REVISION | VAXJO AB 559109-7109 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE BERTILSSON

Marie Bertilsson

marie.bertilsson@advicerevision.se
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advice

revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Josefinelust, org. nr 769639-0629

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen Josefinelust for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga de-
lar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Jag vill fasta uppmarksamhet pa forvaltningsberattelsen som forkla-
rar anledningen till det positiva resultatet. Jag vill dven fasta upp-
marksamhet pa upplysningen om konkurserna och den pagaende ut-
redningen om vilka konsekvenser det kan medféra avseende garanti-
ansvar. Jag har inte modifierat mitt uttalande i ovanstdende avseen-
den.

Som framgar av forvaltningsberattelsen kommer staimman inte kunna
hallas inom den tidsram som stadgarna anger for rakenskapsar 2022-
07-01 — 2023-06-30.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsar 2021-07-01-2022-06-
30 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 21 september 2022 med omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

. Utvédrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Josefinelust for
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéall-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och

andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Foreningen har inte enligt Lag om ekonomiska féreningar 6 kap 9§
hallit féreningsstimma inom sex manader efter rakenskapsar 2021-
07-01-2022-06-30 utgang.

Vaxj6 den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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                    Brf Josefinelust skapade avtalet.


                

                
                
                    Mattias Karlsson på Brf Josefinelust som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Bo G Hallén på Brf Josefinelust som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Helen Engvall på Brf Josefinelust som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Torsten Olgård på Brf Josefinelust som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3012:56:14
                    Bo G Hallén på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3012:57:18
                    Bo G Hallén på Brf Josefinelust gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Namn: Bo Hallén ➝ Bo G Hallén


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46702001910


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3012:58:34
                    Bo G Hallén på Brf Josefinelust signerade.
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                    Mattias Karlsson på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3013:03:31
                    Mattias Karlsson på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3013:04:39
                    Helen Engvall på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3013:05:54
                    Helen Engvall på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3013:20:56
                    Bo G Hallén laddade ner dokumentet som PDF.
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                    Torsten Olgård på Brf Josefinelust öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3014:03:43
                    Torsten Olgård på Brf Josefinelust signerade.


                

                
                
                    Marie Bertilsson på Advice Revision i Växjö AB som en undertecknare fick åtkomst.
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                    Marie Bertilsson på Advice Revision i Växjö AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-12-3015:23:10
                    Marie Bertilsson på Advice Revision i Växjö AB signerade.
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                    Alla undertecknare har signerat.
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