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ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Bjarnen i Bjuv

MEDLEM | HSB
HSB - dar méjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsféreningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den érliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltd
ar ansvarig for det som syns inne i laigenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

Ivar region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. PA vér
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt ménga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bjornen i Bjuv, 743000-0898 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt séte i Bjuv och &ger
fastigheterna Bjornen 7, Bjornen 9 och Ulven 1 i vilka man upplater bostadsrattsldgenheter och
parkeringsplatser. Fastigheterna ligger i Bjuv pa Norra Storgatan 9 och 11.

Inflyttning skedde under ar 1958. Féreningen har 24 bostadsréattsldgenheter med en totalyta pa
1 340,5 kvm och 20 parkeringsplatser. Dessutom finns 2 féreningslokaler, en samlings- och
méteslokal och en gemenskaps- och aktivitetslokal med ett flertal faciliteter.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
1rum & kék: 1 st
2 rum & kék: 17 st
3rum & kdk: 5t
4 rum & kék: 1 st

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade hos Lansfoérsakringar Skane. Féreningen har tecknat
bostadsréattstillagg.

Viédsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts [6pande av styrelsen och féreningens leverantérer.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Atgérder som har genomférts under aret: byte till led-lampor utomhus, byggt sandlada och anlagt
rabatter.

For. de ndrmaste aren planeras lagning och malning av balkonger.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 205 000 kr, jamfort med cirka 239 000 kr férra &ret.

Den 1 oktober 2021 héjdes arsavgiften med 1 %. Avgifterna kommer att héjas med 2% per den 1
oktober 2022.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 februari 2022. Féreningens medlemmar informeras [6pande
via moéten och utskick.

Vid rékenskapsarets slut utgjordes styrelsen av Inger Martinsson (ordférande), Britt-Marie Bjérkman,
Yvonne Fredriksson och Johanna Andersen.

Revisorer har varit Jytte Andersen, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.
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Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation
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Under aret har 4 bostadsratter dverlatits. Vid rékenskapsarets slut hade féreningen 29 medlemmar
varav 25 réstberéttigade. P4 stdmman har man en rost per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter

har man ddremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 1390 1374 1350 1337
Resultat efter finansiella poster (tkr) 205 239 243 45
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 122 146 222 176
Soliditet (%) 62 % 57 % 50 % 42 %
Arsavgift (kr/kvm) 1020 1009 991 981
Drift (kr/kvm) 455 ' 480 442 413
Energi el, vdrme & vatten (kr/kvm) 286 274 259 262
Lan (kr/kvm) 535 599 660 721
Overlatelsevéarde (kr/kvm) 10 515 9074 - 6 320

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmsta tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beréknas utifran bostadsréttsytan. Drift, energi och lan per kvm utgar fran totalytan pa
1 340,5 kvm. Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsrétter under aret, visas enbart om minst

tva lagenheter har salts.

Foérandringar i eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 42 675 603 930 431093 238903
Disposition enligt stdmmobeslut 238903 -238 903
Till fond for yttre underhall 180 000 -180 000
Fran fond for yttre underhall -97 582 97 582
Arets resultat 204 751
Vid arets slut 42 675 686 348 587 578 204 751
Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 204 751 238 903
Fran fond for yttre underhall* 97 582 57 386
Till fond for yttre underhall** -180 000 -150 000
Resultat efter disposition av underhall 122 333 146 289

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen)./[
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Disposition av foreningens resultat

Stédmman har att ta stélining till;

Balanserat resultat 587 578
Avrets resultat 204 751
Balanseras i ny rékning 792 329

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter. /{
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning ' 1 389 551 1374473
Ovriga rérelseintakter 57 314 18 771
Summa rérelsens intakter 1446 865 1393 244
Rérelsens kostnader
Drift 2 -609 620 -643 597
Planerat underhall -97 582 -57 386
Ovriga externa kostnader 3 -143 256 -143 216
Personalkostnader och arvoden 4 -314 430 -223 211
Avskrivningar -65 257 -72 017
Summa rdérelsens kostnader -1230 145 -1139 427
Roérelseresultat 216 720 253 817
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 723 683
Réantekostnader och liknande resultatposter -12 692 -15 597
Summa finansiella poster -11 969 -14 914
Resultat efter finansiella poster 204 751 238 903

Arets resultat 204 751 238 903

&
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Balansrdkning
Belopp i kr ' " Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1263 937 1323 883
Inventarier, verktyg och installationer 6 3 659 8 969
Summa materiella anlaggningstillgangar 1267 596 1332 852
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 1 268 096 1333352

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 3179
Ovriga fordringar ‘ 8 5874 10 167
Avrdkning HSB Nordvastra Skane 1181 044 948 269
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 106 6813
Summa kortfristiga fordringar 1194 024 968 428
Kassa och bank 9 8 215 8 283
Summa omsattningstillgangar 1202 239 976 711
SUMMA TILLGANGAR 2470 335 2310063
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 42 675 42 675
Fond fér yttre underhall 686 348 603 930
Summa bundet eget kapital 729 023 646 605
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 587 578 431 093
Arets resultat 204 751 238 903
Summa fritt eget kapital 792 329 669 996
Summa eget kapital 1521 352 1316 601
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 387 807 573 807
Summa langfristiga skuider 387 807 573 807
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 329750 229 750
Leverantdrsskulder 31208 41 892
Aktuella skatteskulder 2 401 6 939
Ovriga skulder 11 5 597 4 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 192 220 136 186
Summa kortfristiga skulder 561 176 419 655
Summa skulder 948 983 993 462

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 2470335 2310 063
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livsléangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,85 %
- Inventarier 7%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivninga av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. ﬂ
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Not 1 Rorelsens intiakter
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 1367 051 1352 423
Hyror 22 500 22 050
1389 551 1374 473
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 57 314 18 771
57 314 18 771
Summa 1 446 865 1393 244
Arsavgiften 6kade med 1 % den 1 oktober 2021.
Not 2 Drift
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Energi 273 086 250 995
Vatten 110 973 116 821
Renhallning 65 958 63 142
Lopande underhall 77 700 135 449
Fastighetsservice 26 902 26 602
Fastighetsférsakring 21025 20 407
Kommunikation 2 893 2539
Fastighetsavgift 31083 27 642
Summa 609 620 643 597

Lépande underhall avser framst reparationer, vilket gér att posten kan variera mycket mellan aren.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 110 448 110 689
Arvode extern revisor 10 000 19 500
Medlemsverksamhet 22 808 13 028
Summa 143 256 143 217

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkop,
kostnader fér stimma/styrelsemoten samt 6vriga administrativa och juridiska tjanster. Féregaende ars

revisionsarvode, avser kostnader fér bade 2020 och 2021. 4
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Lon 105 088 67 350
Arvode styrelse 89 000 51700
Erséattning utdver styrelsearbete - 14 400
Arvode vicevérd 42 852 42 852
Arvode féreningsvald revisor 5000 2 500
Arvode valberedning 13 100 500
Foréndring semesterléneskuld 5384 3437
Ovriga kostnader 6 264 3600
Sociala kostnader 47 742 36 871
Summa 314 430 223 211
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 2679 1813
Féreningen har en anstalld trappstadare samt vaktméstare.
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 3235611 3 039 092
Arets investeringar (byte vattenledningar) 196 519
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 3235611 3235611
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 056 728 -1 996 782
Arets avskrivningar -59 946 -59 946
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 116 674 -2 056 728
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 145 000 145 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 145 000 145 000
Utgaende redovisat virde 1263 937 1323 883
varav byggnader 1118 937 1178 883
varav mark 145 000 145 000

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

| tidigare om- och tillbyggnader ingick passagesystem ar 2015, postboxar ar 2010, relining ar 2010,
renovering av tvattstuga ar 2009, parkeringsplatser ar 2002, fénsterbyte ar 1993, soprum ar 1990,

kabel-TV ar 19290 och varmeanléggning ar 1989. Darefter har féreningen investerat i

balkongrenovering ar 20186, fiber &r 2018 samt bytt vattenledningar 2021.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 8 000 000 2361000 10361000
Summa 8 000 000 2361000 10361000 4
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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‘ 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 79 929 79 929
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 929 79 929
Ingdende ackumulerade avskrivningar -70 960 -58 889
Arets avskrivningar -5 311 -12 071
Utgaende ackumulerade avskrivningar -76 271 -70 960
Utgéende redovisat virde 3658 8 969
Not 7 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 5874 10 167
Summa 5874 10 167
Not 9 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 2 000 -
Swedbank 6215 8 283
Summa 8 215 8283
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 1,54 % 2024-04-30  2024-04-30 135 130 151130
Stadshypotek 1,10 % 2022-12-01  2022-12-01 143 750 168 750
Stadshypotek 1,55 % 2026-06-01  2026-06-01 93 959 103 959
Stadshypotek 2,38 % 2022-12-01  2022-12-01 150 000 175 000
Stadshypotek 1,52 % 2026-04-30  2026-04-30 194 718 204718
Summa 717 557 803 557
varav kortfristig del 329 750 229 750
387 807 573 807

varav langfristig del

Berédknad amortering f6r ndsta &r och 1an som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder.
Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig laneskuld cirka 288 000 kr om fem &r.

Stéillda sédkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 2 155 200 2155 200
Varav obelanade -287 000 -287 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 1868 200 13868 200 4
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Not 11 Ovriga skulder
2022-08-31  2021-08-31

Personalens kéllskatt och sociala avgifter 5 597 4 888
Summa 5597 4 888
Underskrifter
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Jytte Andersen BoRevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Bjérnen i Bjuv, org.nr. 743000-0898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjornen i Bjuv
for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjornen i Bjuv for rakenskapsaret
2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i frhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sé&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den / (0 10/ 202

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mtg ndersen

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrdttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdérvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening giller det inte att fa sa stort over-
skott som mdojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsdttningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar én anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fand for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goéras
tll en fond f6r yure underhall, vilket sdkerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framdver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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