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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Grevegarden i Géteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9244 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-02-27.

Féreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Tynnered 25:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2027-01-24 1968
Tynnered 25:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-01-10 1968
Tynnered 25:4 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-01-10 1968
Tynnered 25:5 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-01-10 1968
Tynnered 25:6 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-01-10 1969
Tynnered 25:7 Goteborgs Kommun 20 ar 2027-01-24 1969
Tynnered 25:8 Goteborgs Kommun 20 ar 2027-01-24 1968

Totalt 7 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-01-01.

Antal Bendmning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 106
444 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 33654
Totalt 446 objekt 33760

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 156 st 2 rok, 204 st 3 rok, 66 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Thomas Gradstedt Ordférande
Ingvar Jansson Ledamot
Kjell Bohlin Ledamot
Lisbeth Ramsvik Ledamot
Hasse Andersson Ledamot
Lena Wiklund HSB - Ledamot
Marie Aalto Ledamot
Anette Persson Ledamot
Gorel B Hanson Ledamot
Vilhelm Gustavsson Ledamot
Hakan Hedenkvist Suppleant
Pelle Ramberg Suppleant
Yunus Emre Ozel Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Hasse Andersson, Marie Aalto, Ingvar Jansson, Kjell Bohlin,
Gorel B Hansson, Hakan Hedenkvist, Pelle Ramberg och Yunus Emre Ozel.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tva i férening av: Thomas Gradstedt, Hasse Andersson, Marie Aalto, Anette Persson.

Revisorer har varit: Ann-Christine Anderberg med Barbro Schréder som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Peter Hoas (sammankallande), Marina Lovblom, Britt-Marie Kristensson, Ingrid Lize-Mar Gabrielsson,
Lennart Johansson samt Ulrika Ternevi, valda vid féreningsstamman.

Fdreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-30. Pa stamman deltog 78 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-07-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-25.

Lopande underhall av fastigheterna har utforts i normal omfattning under aret.
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Férutom detta har vi:

- bytt viss utrustning i tvattstugorna

- utfort rensning av skrép i allmanna utrymmen som ett led i vart sytematiska brandskyddsarbete

- besiktigat lekplatser och pabdérjat atgardande av anméarkningar

- uppdaterat underhallsplanen med hjalp av konsult fran HSB

- fortsatt med utredning om att infér el-laddningsstationer och fattat beslut pa extra féreningsstamm 22 september att anldgga
20 laddstationer

- fortsatt med utredning om utbyggnad och inglasning av balkonger. Férfragan om férhandsbesked fér bygglov lamnades in till
Stadsbyggnadsférvaltningen som meddelade beslut att man inte kommer att bevilja bygglov eftersom hela omradet och varje
enskilt hus har ett kuturhistoriskt varde och omfattas av Plan- och bygglagens férbud mot férvanskning samt underhall och
varsamhet. Beslutet fran Stadsbyggnadsférvaltningen innebar att vi avbryter fortsatt utredning.

- monterat brandslackare i och pa parkeringsdéacken

- beslutat om att byta portarna till nedre plan i parkeringsdacken

- bytt nyckelsystem i infartsbommarna

- vid féreningsstdmman beslutat om att inte inféra kollektivt bredband i féreningen

- tecknat avtal med ITUX som far nyttja vara medieomvandlare till en kostnad av 30 kr per Igh och manad

- utékat antalet smart-boxar for att fanga fler rattor

- beslutat att ga med i BID Froluda Tynnered for att pa olika séatt tillsammans med andra fastighetségare, kommunen, polisen
och stadsdelsnamnden férscka fa Tynnered att vara en trygg och attraktiv stadsdel

Fastighetsbesiktning

Styrelsen har under aret gjort en besiktning av fastigheternas kallarutrymmen som underlag for behov av atgarder. Den arliga
fastighetsbeskattningen har genomférts i samband med kontrollen av det systematiska brandskyddsarbetet som sker fyra
ganger per ar.

Atgérder utférda under de senaste fem aren
Renovering av parkeringsdacken 2019
Renovering av tak 2020

Bytt samtliga takkupoler

Bytt samtliga franluftsflaktar

Renoverat och kompletterat brandceller
Installation av solpaneler 2020

Atgéarder som planeras inom de nidrmste fem aren
Renovering av grundmurar

Renovering av kallarfonster

Renovering av tvéttstugor

Malning av kallarutrymmen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 40 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 581.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 578.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 221 242 249 170 148
Skuldsattning, kr/kvm 4012 4060 4103 4145 3594
Rantekéanslighet, % 5 5 6 6 5
Energikostnad, kr/kvm 207 193 164 157 175
Driftskostnad, kr/kvm 549 502 473 545 561
Arsavgifter, kr/kvm 755 740 725 711 711
Totala intékter, kr/kvm 837 798 776 771 780
Nettoomséttning, tkr 27 618 26 899 26 153 25999 26 288
Resultat efter finansiella poster, tkr 3838 4630 -11210 -17 874 -916
Soliditet, % 9 6 3 10 21

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3985980 0 0 3985980
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2588432 0 3191137 5779569
S:a bundet eget kapital, kr 6574 412 0 3191137 9 765 549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1478 958 4629 685 -3191 137 -40 410
Arets resultat, kr 4629 685 -4 629 685 3838179 3838179
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3150727 0 647 042 3797 769
S:a eget kapital, kr 9725139 0 3838179 13563 318

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 808 863 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3150727
Arets resultat, kr 3838179
Reservation till underhallsfond, kr -4 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 808 863
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr 3797 769
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rédkning, kr 3797 769

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrdkning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 27 617 733 26 899 419
Ovriga rérelseintékter Not 2 648 054 0
Summa rorelseintakter 28 265 786 26 899 419
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -17 264 663 -15767 123
gnderhéllskostnader Not 4 -808 863 -711 568
Ovriga externa kostnader Not 5 -1276 033 -1 167 881
Personalkostnader Not 6 -526 857 -456 007
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -2 804 083 -2 804 083
Summa rorelsekostnader -22 680499 -20906 662
Rorelseresultat 5 585 288 5992 757
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 249 748 28 331
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 996 857 -1 391 403
Summa finansiella poster -1747 109 -1 363 072
Arets resultat Not 10 3838179 4 629 685
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 122 316 150 125 069 680
Inventarier Not 12 102 331 152 887

122 418 481 125 222 567
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 122418981 125 223 067
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 21 821 27 053
Ovriga fordringar Not 15 8 002 300 8 807 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2 647 267 2 342 196
10 671 387 11 177 058
Kortfristiga placeringar Not 17 21 600 000 15 600 000
Summa omsattningstillgdngar 32 271 387 26 777 058
Summa tillgadngar 154 690 367 152000 125
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3985 980 3 985 980

Underhallsfond 5 779 569 2 588 432
9 765 549 6 574 412

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 409 -1 478 958

Arets resultat 3838179 4 629 685
3797 769 3150 727

Summa eget kapital 13563 318 9725139

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 88 894 288 93 540 288

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 46 548 090 43 323 090

Leverantorsskulder 1 965 844 1921 566

Skatteskulder 110 148 91 894

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 384 273 345 410

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 20 3 224 406 3052 736

52 232 761 48 734 696
Summa skulder 141 127 049 142 274 984
Summa Eget kapital och skulder 154 690 367 152000 125
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 105 ar.

Ny belysning utomhus skrivs av pa 20 ar.

Markanldaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10%-20% per ar berdknat p inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsdttning
och ianspréktagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 25 392 000 24 893 412
Hyror 89 906 66 236
Elintdkter 1288 325 1116 120
Vattenintakter 400 298 400 022
Ovriga intakter 447 204 423 629
T 27617733 =~ 26899419
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 648 054 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvdrd 3347 652 3265 409
Reparationer 2 505 066 2 001 068
El 2 894 392 2 610 985
Uppvarmning 3174 515 3109 473
Vatten 923 802 790 243
Sophamtning 548 699 605 854
Ovriga avgifter 649 630 604 589
Forvaltningsarvoden 487 001 461 522
Tomtréattsavgald 1754 309 1752 108
Ovriga driftskostnader* 979 598 565 872
17 264 663 15767 123
*Pga omklassificering av serviceavtal till vriga driftskostnader dkar den hér kategorin jamfort med tidigare ar.
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 6738 23 000
WS 267 067 299 775
Markytor 228 226 94 144
Utrustning 306 832 294 649
808 863 711 568
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 876 936 845 856
Medlemsavgifter 142 228 144 600
Ovriga externa kostnader 256 868 177 425
1276 033 1167 881
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 358 875 319 875
Sammantrddesersattningar 22 500 13 250
Revisorsarvode 10 000 9 000
Léner och andra ersattningar 14912 6 629
Sociala kostnader 79 184 65 515
Kurser och konferenser 41 386 41 738
526 857 456 007
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 315 309 2 315 309
Markanldggningar 438 221 438 221
Inventarier 50 553 50 553
2804 083 2 804 083
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 947 0
Ovriga réanteintakter 248 801 28 331
249 748 28 331
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 13ngfristiga skulder 1996 037 1390 043
Ovriga finansiella kostnader 820 1 360
1996 857 1391 403
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 3838179 4 629 685
Avsattning till underhdllsfond -4 000 000 -3 300 000
Disposition ur underhdllsfond 808 863 711 568
Resultat efter underhdllspdverkan 647 041 2 041 253
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 160 461 475 160 461 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 461 475 160 461 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -48 171 777 -45 811 780
Arets avskrivningar -2 359 997 -2 359 997
Utgdende avskrivningar -50 531 774 -48 171777
Bokfort varde byggnader 109 929 701 112 289 698
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 21 299 855 21 299 855
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21299 855 21299 855
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 519 873 -8 126 340
Arets avskrivningar -393 533 -393 533
Utgdende avskrivningar -8 913 406 -8 519 873
Bokfort varde markanldaggningar 12 386 449 12 779 982
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 122 316 150 125 069 680
Taxeringsvarde for Tynnered 25:1, 25:2, samt 25:4-8
Byggnad - bostader 349 000 000 349 000 000
Byggnad - lokaler 11 933 000 11 933 000
360 933 000 360 933 000
Mark - bostader 224 000 000 224 000 000
Mark - lokaler 5209 000 5209 000
229 209 000 229 209 000
Taxeringsvérde totalt 590 142 000 590 142 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 139 105 000 139 105 000
3997 500 3 997 500
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 422 141 422 141
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 422 141 422 141
Ingdende avskrivningar -269 254 -218 701
KRrets avskrivningar -50 556 -50 553
Utgdende avskrivningar -319 810 -269 254
Bokfort varde 102 331 152 887
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Kundfordringar

Hyres och avgiftsfordringar 8021 27 053
Ovriga kundfordringar 13 800 0
21821 27 053
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 270 413 8 731 580
Skattekonto 730 887 75 229
Ovrigt 1 000 1 000
8 002 300 8 807 809
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1811 611 1761821
Upplupna intdkter 835 656 580 375
2 647 267 2342196
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-05-13 2024-05-13 12 mén 3,40% 12 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-01-18 2024-01-18 12 mén 2,60% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-30 2023-12-30 12 mén 2,60% 3600 000
HSB GGteborg HSB 2022-07-01 2023-07-01 12 mén 1,10% 1700 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-27 2024-06-27 12 mén 3,40% 2 300 000
21 600 000
Fastranteplacering 21 600 000 15 600 000
21 600 000 15 600 000
Not 18 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758251716 1,79% 2027-02-17 18 335 904 805 000
Nordea Hypotek AB 39758286137 4,06% 2023-08-24 21902 090 0
Nordea Hypotek AB 39788915469 0,70% 2024-07-17 23 062 500 250 000
Nordea Hypotek AB 39798280954 0,73% 2025-04-16 28 766 884 116 000
SBAB 2,07% 2023-09-21 23 375 000 250 000
Stadshypotek 3,68% 2028-06-01 20 000 000 100 000
135442 378 1521 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 1521 000
Ldn med l[dneomsattning inom ett 3r frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 45 027 090
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 46 548 090
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 88 894 288
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 127 837 378
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 113 970 95 059
Arbetsgivaravgifter 73 552 58 388
Mervdrdesskatt 24 416 19 089
Inre fond 172 335 172 873
384 273 345410

Transaktion 09222115557503069932

Signerat TG, LR, KB, VG, HA, AP, GBH, LW, MA, 1J, AA, CWM



2022/2023 | ARSREDOVISNING s
Noter _ _ 2023-06-30 2022-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 266 857 123 976
Ovriga upplupna kostnader 502 358 623 311
Forutbetalda hyror och avgifter 2 455 191 2 305 449
3 224 406 3052736

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun

Anette Persson Gorel B Hanson Hasse Andersson
Ingvar Jansson Kjell Bohlin Lena Wiklund
Lisbeth Ramsvik Marie Aalto Thomas Gradstedt

Vilhelm Gustavsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framg@r av var elektroniska underskrift

Ann-Christine Anderberg Carina Westlund Myrén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557503069932 Signerat TG, LR, KB, VG, HA, AP, GBH, LW, MA, 1J, AA,CWM ~ ———




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Grevegarden i Goteborg, org.nr. 757200-9244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grevegarden
i Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557503207871
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grevegarden i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémsligg dfalarlav Iage”n 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Ann-Christine Anderberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Grevegarden i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS GRADSTEDT i ) LISBETH RAMSVIK F ) o
Ordforande pankde Ledamot Bankto
E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 11:37:18 E-signerade med BankID: 2023-10-23 kl. 11:18:32
KJELL BOHLIN i o VILHELM GUSTAVSSON i o
Ledamot Bankio Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-10-22 kl. 19:18:49 E-signerade med BankID: 2023-10-22 kl. 16:50:25
HASSE ANDERSSON D ) ANETTE PERSSON D o
Ledamot panke Ledamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-21 kl. 10:18:44 E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 15:10:55
GOREL B HANSON i o LENA WIKLUND i o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2023-10-22 kl. 19:29:44 E-signerade med BankID: 2023-10-21 kl. 13:21:24
MARIE AALTO " X INGVAR JANSSON P X
Ledamot pankde Ledamot fankio
E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 14:02:08 E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 14:51:54
ANN-CHRISTINE ANDERBERG i ) CARINA WESTLUND MYREN P ) o
Revisor Fank® Bolagsrevisor fanki®
E-signerade med BankID: 2023-10-24 kl. 12:28:23 E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 09:24:39

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Grevegarden i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ANN-CHRISTINE ANDERBERG i e CARINA WESTLUND MYREN i e

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-24 kl. 12:29:04 E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 09:25:04

HSB - dér majligheterna bor



HSB Brf Grevegarden Org.Nr. 757200-9244

VERKSAMHETSBERATTELSE FOR HSB:S BRF GREVEGARDEN

Fastigheterna

Foreningens fastigheter bestar av 6 flerbostadshus och 2 parkeringsdéck beldgna pa
Beryllgatan 2-73.

Det finns ocksd 6 miljohus for avfallshantering, byggda 1999.

2 lokaler hyrs ut och har en sammanlagd lokalyta pa 106 kvm. 13 parkeringsplatser hyrs ut som
husvagnsplatser

Energi

Forbrukning av vatten och el har minskat med 4,2 respektive 8,8 procent under verksamhetséret
jamfort med foregdende ar. Fjarrvarmeforbrukningen d6kade med 3,4 procent.

Representanter i HSB:s fullmiiktige

Foreningens representanter 1 HSB Goteborgs fullméktige har varit Thomas Gradstedt, Marie Aalto
och Hasse Andersson med Gorel B Hanson, Anette Persson och Lisbeth Ramsvik som
suppleanter.

Valberedning

Britt-Marie Kristensson, Lize-Marie Gabrielsson, Lennart Johansson, Marina Lovblom, Ulrika
Ternevi och Peter Sodersten har varit valberedning. Peter Sodersten har varit valberedningens
ordforande.

Forvaltare och anstillda
Fastighetsskotsel och lokalvard har genom avtal utforts av HSB Fastighetsservice.

Skotsel av rabatter och planteringar har genom avtal utforts av LJ Mark och Géteborgs
Tradgardar.

HSB kod

Styrelsen arbetar utifran HSB-kod till allra storsta delen. Nir det géller val av ordforande foljer vi
foreningens stad gar och véljer ord férande vid det konstituerande styrelsemétet. Koden sdger ocksa
att inga suppleanter ska viljas. Tack vare ett okat intresse bland medlemmarna att vara med och
delta i forvaltningen av foreningen beslutade senaste foreningsstimman att tre suppleanter skulle
viljas.

Information
Foreningens informationsskrift Beryll-Nytt har kommit utmed 4 nummer under verksamhetsaret.

Foreningens hemsida nas pa www.hsb.se/goteborg/grevegarden

Information via anslagstavlor och utdelning i postboxar har gjorts om aktuella fragor 1 foreningen.



HSB Brf Grevegarden Org.Nr. 757200-9244

Fritidsverksamhet

Gymmet lockar manga besokare.

Aven boulen engagerar minga.

Vért bok- och internetcafé har kunnat 6ppna igen efter uppehéllet pa grund av Corona.
Keramikverkstaden har haft god aktivitet.

I lekstugan har det varit begransad aktivitet pa grund av vattenldckage.
Avfallshantering

I miljohusen finns karl for restavfall och det finns dven en kompostmaskin for komposterbart
avfall. I grovsoprummen, beldgna i portalerna, finns kérl for elektronik, lysror, glédlampor,
smabatterier, acrosoler och fargburkar. Har kan man ocksa lamna gamla méobler.

Som medlem i brf Grevegdrden ska du hantera ditt avfall sa att allt kéllsorteras och ldmnas 1 rétt
insamlingskarl.

Odlingslotter

Alla 55 odlingslotterna har varit uthyrda under éret.
Studieverksamhet

Det har inte varit ndgon studieverksamhet under 4ret.
Néromridet

I Bergkristallparken anordnas Grevegardsdagen i1 september manad varje ar. Detta dr en
samverkan mellan kommunen, olika foreningar och hyresvardar verksamma 1 Tynnered.

Slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som, under aret pa olika sitt, verkat for att vi inom féreningen
ska ha ett trivsamt, tryggt och behagligt boende i god miljo och fin gemenskap

Styrelsen



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



