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§ 11
Knipered 3:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgdrden kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-11-13.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tva plan samt garage i ett plan. Atgirden
omfattar ca 150+50 m? byggnadsarea, ca 300+50 m? bruttoarea.

Fastighetens area dr 2 933 m?. Fastigheten &r taxerad som 210, sméhusenhet, tomtmark.

Avstyckning gjordes 1999 fran Knipered 3:2 for fritidsdndamal efter forhandsbesked

1998-08-19 BN § 184.

Fastigheten ligger ca 300 m figelvdgen till busshallplats vid Norra Hallesakersvégen.
I nordvést pa fastigheten &r det skredrisk enligt SGUs kartering.
Tillfart via Gunnavdgen men samfalligheten Gunnavégen har ingen ordnad forvaltning.

Ansokan var komplett 2023-12-08.

2023-08-23 BN § 77 var byggnadsndmnden positiv till ans6kan och dverlamnade drendet till
bygglovsenheten for fortsatt prévning 1 delegation.

2023-09-12 lamnades positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med mindre volym pa
delegation.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Moélndal, 6versiktsplan f6r Mélndals kommun™, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvéndningen natur och landsbygd.

MolIndals kommun har utdver sina titorter en fantastisk natur och landsbygd. Hér bedrivs jord- och
skogsbruk, men hér finns ocksd mycket ordrd natur med sjoar och stora friluftsomraden.

Investeringar i social service
Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och tillgénglighet.
Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pé landsbygden. Det handlar om
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investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och
avlopp och tillgénglighet som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor 1 forsta hand provas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning kan, 1
enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker, liksom vid planldggning, enligt plan-
och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB). Har behover ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser végas in for att inte skapa en utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och
inte belastar kommunal service i ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte &r
onskvird.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markforhéllanden, allménna intressen och tillganglighet.
Genom att utgé ifran platsens forutséttningar dr det mdjligt att undvika for stora ingrepp 1 landskapet som
schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér prévning kan goras 1 forhandsbesked eller bygglov ar bland annat for sa kallad
lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostidder i utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse (pa liknande sédtt som med lucktomt), generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets
behov samt erséttningsbyggnad for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt
principen "inifran och ut".

For att skapa god tillgénglighet och mojliggora for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras frédmst i niarheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet ar inte aktuell enligt gidllande Gversiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av MoélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljéenheten har fétt tillfalle att yttra sig 2023-12-08. 2023-12-13 inkom svar fran miljoférvaltningen om
att tillstdnd for enskilt avlopp har beviljats.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2023-12-08. 2023-12-27 inkom synpunkter som ska
beaktas fran trafikenheten. 2023-12-11 inkom svar fran renhallningen.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfélle att yttra sig.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2023-12-08,
Knipered 3:2, 3:3, 3:10, 3:19. Inga synpunkter emot dtgdrden har inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-01-12.
Forvaltningen beddmer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.
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Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tillatas pé platsen.

Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutséttningar
som giéller for den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade

med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om atgirden
uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8§ kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksé vid
forhandsbesked.

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till
vara, sd att det finns en lampligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for parkering pa tomten eller i
ndrheten av den. Det ska ocksé finnas tillgédnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, om det med hénsyn till terrdingen och forhallandena i dvrigt inte dr orimligt, (8
kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Fastigheten har héjdkurva 56 i véster och hdjdkurvan 69 i1 sydost vilket
innebdr en mycket kuperad tomt. Forvaltningen bedomer att atgarden ar mojlig att 1osa pa ett
tillfredsstillande sitt med den foreslagna placeringen.

Dock behover frdgan detaljstuderas i en kommande bygglovsprovningen sa att byggnaden nés

via tillgénglig parkeringsplats.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att positivt prova forhandsbesked,
utan krav pé planldggning, da frigan om enskilt avlopp nu &r provad.

Forslag till beslut

Bygg- och milj6forvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att atgiarden
kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften faktureras
separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansokan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frdn den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nar den sokande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag
du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
overklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och milj6férvaltningen kan ldmna mer
information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Skatteverket
Statistik

Brev om lov
(Beslut)

Miljéndmnden
miljo@molndal.se

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se

Stadsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Post- och Inrikes Tidningar
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