Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning

Noter

Arsredovisning

for

Brf Lommen, Karlstad

769618-9062

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

IV, I SN



Brf Lommen, Karlstad 1(12)
Org.nr 769618-9062

Styrelsen for Brf Lommen, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Lommen upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vdgmastaren 17 1 Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 12 bostadsritter samt en foreningslokal.

Léigenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st lokal

Den totala boytan ar 1 073 kvm och lokalytan ar 56 kvm.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2011. Véardeér 2011.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar med 20 kr
per m2. Fonderade medel skall tédcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Kenneth Mattsson Ledamot Ordférande
Markus Bergman Ledamot Sekreterare
Johan Skélberg Ledamot

Jimmie Modin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit 5 protokollférda sammantridden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 17 100 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision AB Suppleant
Valberedning

Carina Stromberg Sammankallande

Maria Jager Mattsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Fastighetsservice
Jamtkraft El

Karlstads Energi Fjarrvarme och renhéllning
Telia Kabel-TV
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 18 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskpsaret
Foreningen har under aret genomfort en extraamortering om 500tkr.
Styrelsen har inga ytterligare hiandelser att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna siinktes 1/7-2022 med 10%. Genomsnittlig avgift ir 772 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérde ar 2011. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av taxeringsvardet alt. 1589 kr
per lagenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Sparande i kr per m? totalyta
Réntekénslighet (%)
Energikostnad kr per m?

Lan per m?

Arsavgift per m? bostadsyta (kr)
Soliditet (%)

Balansomslutning tkr

2022/23
948

82

316

10

169
7579
772
71,2
30271

2021/22
995

212

347

10

206

8 044
848
69,8

30 721

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 13 975 000
ars resultat
Avsittning till yttrefond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 975 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

5625000

5625000

Fond for yttre
underhall
230000

23000

253 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

2020/21
961

198

345

10

164

8 066
848
69,5
30559

Balanserat

resultat

1415533
211732
-23 000

1 604 265

1 604 265
81 877
1 686 142

22 000
1 664 142
1686 142

2019/20
968

228

352

11

152

8 885
848
67,3
31260

Arets

resultat

211732
-211732

81877
81 877

3(12)

Totalt

21 457 265
0

0

81877

21 539 142

Foreningens resultat och stdllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-07-01
-2023-06-30

2 948 016
3 30222
978 238

4 -416 495
-48 818
6 -22 472

()]

-250 000
-737 785
240 453

2

-158 578
-158 576
81877

81 877

81 877

4(12)

2021-07-01
-2022-06-30

994 728
964
995 692

-448 976
-33 670
-22 144

-150 000
-654 790
340 902

0
-129170
-129 170
211 732

211 732

211732
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

29 699 101
29 699 101

29 699 101

70 431
70 431

501 540
501 540
571 971

30271072

5(12)

2022-06-30

29949 101
29949 101

29949 101

51498
51 498

720 892
720 892
772 390

30 721 491
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Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 975 000 13 975 000
Forlagsinsatser 5625 000 5625 000
Fond for yttre underhall 253 000 230000
Summa bundet eget kapital 19 853 000 19 830 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 604 265 1415532
Arets resultat 81877 211732
Summa fritt eget kapital 1686 142 1627 264
Summa eget kapital 21539 142 21 457 264
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 3 760 000 6961 250
Summa lingfristiga skulder 3760 000 6 961 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4796 250 2120 000
Leverantorsskulder 49 045 54 449
Skatteskulder 18 644 26 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 107 991 101 574
Summa Kortfristiga skulder 4971 930 2302977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30271 072 30 721 491
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 81 877 211732
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 250 000 150 000
Betald skatt -8 310 26 843
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 323 567 388 575
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -18 933 -4 249
Foréndring av leverantorsskulder -5 404 -13 255
Foréndring av kortfristiga skulder 6418 -29 076
Kassaflode fran den lopande verksamheten 305 648 341 995
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -525 000 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -525 000 -25 000
Arets kassaflode -219 352 316 995

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 720 892 403 896
Likvida medel vid arets slut 501 540 720 891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampande principer dr ofordndrade i jamforelse med foregaende éar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Skuldséttning
Total rdntebdrande skulder per kvm total yta

Réntekédnslighet

En procents fordndring av de rantebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Arsavgifter
Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

9(12)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Nettoomséttning
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 828 438 910 380
Eldebitering 54792 41 440
Elavrakning 64 786 42 908
948 016 994 728
Not 3 Ovriga intiikter
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Elstod 29 072 0
Aterbiring LF 1150 964
30 222 964
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Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Gemensambhetsanldggning
Renhéllning
Fastighetsforsdkring inkl bostadsrattsforsdkring
Telia

Bevakning

Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Lokalvérd

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto mm.
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022-07-01
-2023-06-30

55395
14 867
9995
66 575
90 896
33750
42 857
16 799
13 261
32 832
3739
19 068
7711
8750
416 495

2022-07-01
-2023-06-30

448
10 000
33271
5100
48 819

2022-07-01
-2023-06-30

17 100
5372

22 472

10 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

51932
11984
17 882
111 810
86 273
34132
42372
16 704
12 057
30 096
3 644
26 774
3316

0

448 976

2021-07-01
-2022-06-30

448
2250
26 184
4787
33 669

2021-07-01
-2022-06-30

16 850
5294

22 144
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-06-30

31239 200
31239 200

-1290 199
-250 000
-1 540 199

29 699 001

22 400 000
5 800 000
28 200 000

27980 101
1719 000
29 699 101

Avskrivningstiden for byggnad har minskat till 120 &r i enlighet med K2.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskdtsel

Vatten

Renhallning
Gemsambhetsanldggning

Hiss

Telia

Forvaltningsarvode

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

5,38

1,18

1,278

2023-06-30

13 993
13 503
8058
4208
11 388
7 966
2736
8578
70 430

11(12)

2022-06-30

31239 200
31239200

-1 140 199
-150 000
-1 290 199

29 949 001

22 400 000
5 800 000
28200 000

28230101
1719 000
29949 101

2022-06-30

13 261
12 983
7749
4176
10 593
0
2736
0

51 498

Datum for

rinteéindring

2023-09-28
2026-03-25
2024-01-25

Lanebelopp
2023-06-30
1 595 000

3 760 000
3201 250

8 556 250

-4 796 250
3760 000

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar 25 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 8 431 250 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

El

Virme

Revision
Forskottsbetalda avgifter

Karlstad

Kenneth Mattsson
Ordf6rande

Johan Skélberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

2023-06-30

14 270
4771
3691

10 000

75199

107 931

Markus Bergman
Sekreterare

12 (12)

2022-06-30

14 073
8 546
3481

75473
101 573
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Kenneth Mattsson

Foretag: Brf Lommen

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-25 17:28:38 GMT+02:00
Transaktions-1D: b5de9a5fe6b04ab3ac1ce3cdedd1ddfa

Underskrift 3

Namn: Johan Skélberg

Foretag: Brf Lommen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 10:42:47 GMT+02:00
Transaktions-1D: b7dca6b30e7e48b8ace4b435c25a51fa

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Markus Bergman

Foretag: Brf Lommen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 06:51:48 GMT+02:00
Transaktions-ID: cac142a3ad0643968964857815db6e80

Underskrift 4

Namn: Stefan Mott

Foretag: LR Revision AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 11:12:49 GMT+02:00
Transaktions-1D: 5106aedb9c3244dfa1f93cc7494d517¢
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