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Styrelsen f"r Brf Docenten 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
Allm nt om verksamheten
 
Bostadsr ttsf"reningen Docenten 1 registrerades 2002-11-06. 
Fastigheten Stockholm Docenten 1 uppl ts med tomtr tt till bostadsr ttsf"reningen under 2010.
 
F"reningen  r en privatbostadsr ttsf"rening ( kta bostadsr ttsf"rening)
 
 
F!reningens "ndam#l
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning och genom att uthyra lokaler.
 
 
Styrelsen
Styrelsen har under !ret haft f"ljande sammans ttning
Lennart Sj"l$n, Ordf"rande
Sofia Eriksson. Ledamot
Sophia Niss. Ledamot t.o.m 2022-06-07
Johan Rooth. Ledamot
Tim Isbister. Ledamot 
Martin Karlsson. Ledamot t.o.m 2022-06-07
Smilla West. Ledamot fr.o.m 2022-06-07
 
 
 
Sammantr"den
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2022-06-07
Styrelsen har under !ret h!llit 11 stycken protokollf"rda sammantr den.
 
F!rvaltning 
Den ekonomiska f"rvaltningen har under !ret sk"tts av F"retagsliv i Sundsvall AB, org.nr 556790-1920.
 
Revisor
F"reningens revisor har under !ret varit Jerry Johansson, auktoriserad revisor p!
%hrlingsPriceWaterhouseCoopers AB
 
$verl#telser
Under !ret har tv! "verl!telser skett.
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Fastigheten
F"reningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Docenten 1 i Stockholms
kommun. Markareal f"r tomten upppg!r till 671 kvadratmeter. Byggnaden best!r av 12 st
bostadsl genheter, 2 kontor samt 3 garageplatser. Den totala l genhetsytan uppg!r till 546 kvadratmeter
och kontorsytan till 50 kvadratmeter. Byggnaden uppf"rdes 1940. Ombyggnad har skett under 2002-2004
och 2017-2018. Ett cykelf"rr!d (25 kvm) har uppf"rts under 2019 och efter bygglov har 4
parkeringsplater ordnats.
 
 
F!rs"kring
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad i IF-f"rs kringar.
 
Fastighetsl#n och taxeringsv"rde
F"reningens l!n uppg!r till 6.700 tkr samt att f"reningen har en beviljad checkkredit p! 300 tkr
 
Fastighetens sammanlagda taxeringsv rde uppg!r till 13.300 tkr f"rdelat p! :
Byggnader 6.500 tkr
Mark 6.800 tkr
 
F"reningen har sitt s te i Johanneshov.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
#rets resultat -181 tkr inneh!ller "kade  tomtr ttsavgifter med 9 tkr jmf f"reg!ende !r och "kade
elkostnader (58 tkr).
Avskrivningarna 189 tkr har med samma belopp bidragit till b ttre likviditet.
 
F"reningens ekonomi  r god och kraftigt f"rb ttrad under de senaste 6 !ren genom bl a int kter fr!n tv!
uthyrda nya kontor (2018) och en rad andra kostnadsminskande !tg rder (bergv rme,
elabonnemang(effekt-), bank- o f"rvaltningsbyte, 4 uthyrda parkeringsplatser m.m.).  Under 2018 s nktes
d rf"r !rsavgifterna f"r bostadsr tterna med 18 %  trots kraftigt h"jda tomtr ttsavgifter (under 10 !r fr!n
36 tkr till nu 91 tkr varp! 101 tkr under !r). Oktober 2020 gjordes en till lika stor s nkning (21%).
Ytterligare s nkningar bed"mdes i juni 2022 bli m"jliga, men tidigast om ca tv! !r beroende p!
utvecklingen av det os kra r nte- och elkostnadsl get. 
 
D! h"g inflation tillkommit beslutade f"reningen ist llet h"ja !rsavgifterna fr!n juni 2023 - Till det
bidrog det ok nda r ntel get mellan juni 2025- mars 2027 n r f"reningens bundna l!n l"per ut.
 
F"reningens 30 !riga underh!llsplan har uppdaterats och fastighetens skick bed"ms vara mycket bra.
Detta inkluderar  ven balkonger och tak och ventilationskanaler fr!n k"k/badrum som inspekterats 2020. 

 
Rysslands angreppskrig mot Ukraina februari 2022 ger stora effekter p! ekonomin i allm nhet och f"r
Brf Docenten 1, s rskilt p! energi- och elpriserna. Riskerna f"r stor os kerhet om framtida r ntor har
 ven "kat. Styrelsen har bed"mt det viktigt att vara uppm rksam p! det os kra ekonomiska l get under
2023.
Under 2023 bed"ms  nd! likviditeten kunna f"rb ttras trots f"reningens l!ga avgifter ( ca 438 kr/kvm
och !r)
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Medlemsinformation
F"reningen hade per 2022-12-31 totalt 20 medlemmar vilket  r en mer  n 2021-12-31.
 
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettooms ttning 630 620 602 645  
Resultat efter finansiella poster -181 -167 -72 -21  
Soliditet (%) 58,2 58,5 59,5 59,7  
      

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Underh#lls Balanserat  rets Totalt
 insatser fond resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 11 738 485 415 527 -1 969 523 -166 797 10 017 692
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  39 900 -206 697 166 797 0
#rets resultat    -181 264 -181 264
Belopp vid #rets utg#ng 11 738 485 455 427 -2 176 220 -181 264 9 836 428
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -2 176 220
!rets f"rlust -181 264
 -2 357 484
 
behandlas s! att
avs tts till yttre underh!llsfond 0,3% av taxeringsv rde 39 900
i ny r kning "verf"res -2 397 384
 -2 357 484
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 630 240  620 621  
%vriga r"relseint kter  0  26 464  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  630 240  647 085  
      
R!relsekostnader      
Driftkostnader samt underh!ll 3 -387 800  -382 656  
%vriga externa kostnader  -131 165  -149 959  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -189 209  -196 284  
Summa r!relsekostnader  -708 174  -728 900  
R!relseresultat  -77 934  -81 815  
      
Finansiella poster      
R ntekostnader och liknande resultatposter  -103 329  -84 982  
Summa finansiella poster  -103 329  -84 982  
Resultat efter finansiella poster  -181 264  -166 797  
      
Resultat f!re skatt  -181 264  -166 797  
      
 rets resultat  -181 264  -166 797  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4 16 016 715  16 137 970  
Inventarier, verktyg och installationer 5 852 804  920 758  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  16 869 519  17 058 728  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  16 869 519  17 058 728  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  15 168  
%vriga fordringar  655  0  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  26 767  45 603  
Summa kortfristiga fordringar  27 422  60 771  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  3 800  3 800  
Summa kassa och bank  3 800  3 800  
Summa oms"ttningstillg#ngar  31 222  64 571  
      
SUMMA TILLG NGAR  16 900 741  17 123 299  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  11 738 485  11 738 485  
F"rlagsinsatser  455 427  415 527  
Summa bundet eget kapital  12 193 912  12 154 012  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -2 176 220  -1 969 523  
#rets resultat  -181 264  -166 797  
Summa fritt eget kapital  -2 357 484  -2 136 320  
Summa eget kapital  9 836 428  10 017 692  
      
L#ngfristiga skulder 6     
Checkr kningskredit 7 161 670  157 909  
%vriga skulder till kreditinstitut 8 6 700 000  4 900 000  
Summa l#ngfristiga skulder  6 861 670  5 057 909  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut  0  1 800 000  
Leverant"rsskulder  47 005  131 009  
Skatteskulder  59 956  52 656  
%vriga skulder  19 186  14 832  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  76 496  49 201  
Summa kortfristiga skulder  202 643  2 047 698  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  16 900 741  17 123 299  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 20-200 !r  
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 !r  
   

 
Not 2 Nettooms"ttning
 2022 2021  
    
Nettooms"ttningen per r!relsegren    
#rsavgifter bost der 239 424 236 871  
Hyresint kter lokaler 193 414 213 998  
Bredband 23 184 23 184  
Garage 78 250 81 400  
Elavgift lgh 54 197 28 447  
Cykelf"rr!d 2 780 0  
Parkering 12 000 12 000  
Hyra parkering EJ moms 13 200 13 500  
Avg. 2:a handsuthyrning 10% av PBB 9 660 9 520  
Avg. lgh-"verl!t. 2,5% av PBB 2 415 1 215  
Avg. pantf"rskrivn. 1% av PBB 966 486  
Avg. bet.p!minnelser samt r nta 750 0  
 630 240 620 621  
    

 
Not 3 Driftkostnader samt underh#ll
 2022 2021  
    
El & uppv rmning 187 581 129 250  
Tomtr ttsavg ld/arrende 90 750 82 125  
Vatten och avlopp 32 117 36 806  
Underh!ll 77 352 8 498  
Kostnader i samband med vattenskada 0 125 977  
 387 800 382 656  
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Not 4 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 17 169 773 16 953 080  
Ink"p 0 216 693  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 17 169 773 17 169 773  
    
Ing!ende avskrivningar -1 031 803 -910 548  
#rets avskrivningar -121 255 -121 255  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 153 058 -1 031 803  
    
Utg#ende redovisat v"rde 16 016 715 16 137 970  
    

 
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 1 394 451 1 394 451  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 394 451 1 394 451  
    
Ing!ende avskrivningar -473 693 -398 664  
#rets avskrivningar -67 954 -75 029  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -541 647 -473 693  
    
Utg#ende redovisat v"rde 852 804 920 758  
    

 
Not 6 L#ngfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
L!n 6 700 000 4 900 000  
 6 700 000 4 900 000  
    

 
Not 7 Checkr"kningskredit
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Beviljat belopp p! checkr kningskredit uppg!r till  300 000  
Utnyttjad kredit uppg!r till  157 909  
    

 
Not 8 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000  
 7 000 000 7 000 000  
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Stockholm                /              2023
 
 
 
  
Lennart Sj"len Sofia Eriksson
Ordf"rande  
  
  
  
Tim Isbister Johan Rooth
  
  
  
  
Smilla  West  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats                 /               2023
 
%hrlings Pricewaterhousecoopers AB 
 
 
 
Jerry Johansson  
Revisor 


