ERSATT DENNA RUTA MED FORENINGENS BILD.
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ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféoreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsférening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Ene 4:221 som uppférdes ar 2019, i vilket man upplater Iagenheter.
Fastigheten ar belagen pa Moélnbovagen 23 R, 23 S och 23 T i Jarna. Gemensamhetsanlaggningen
Ene GA:23 vilar pa Ene 4:221. Syftet med GA:23 ar gemensamt skotsel av parkering och
kringliggande gréna ytor. Féreningens andel av Ene GA:23 uppgar till 47%.

Aktierna i Enefast i Jarna 10 AB har skrivits ner till noll. Bolaget ar under avveckling genom likvidation
och beddms inte ha nagra tillgangar nar likvidationen avslutas under 2023.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | fastighetsférsakring ingar
styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Samtliga 40 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 2 824 kvm.
Foreningen har 36 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Styrelse

Per Jonsson Ordférande

Asa Jonsson Ledamot, sekreterare

Ulla Svard Ledamot

Kerstin Ahlbeck Ledamot

Stig Géran Magnusson Suppleant

Anette Lundberg Suppleant

Wolfgang Scherzer Suppleant (avgick under 2022)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokolifort sammantrade.
Revisor

Lena Zozulyak, Borevision AB ar revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Hanna Kack och Malin Lundstedt.
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2022-05-11. Ok
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende féretag for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sddertalje ek forening Ekonomisk foérvaltning
Tradgardsforvaltning Engberg AB  Yttre skotsel, sommar och vinter
PW Hiss & EI AB Hisservice

Bredbandsbolaget Bredband

PIMA Stadservice AB Trappstadning

SLP Hiss & Luftbesiktning AB Besiktning av hissarna
Anticimex Skadedjur

Sodertalje ventilation Ventilation, aggregat i badrum

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Hela fastigheten ar besiktigades for att faststalla slutleverans av byggnationen och resterande
atgardspunkter kopplat till slutleverans.

Arets utférda undehall

Under aret har endast mindre underhall av I6pande karaktar utforts.
Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 13% fran 2023-01-01.

Medlemsinformation

Under aret har fyra 6verlatelser skett. Foreningen hade 48 medlemmar vid arets slut.
Framtida investeringar och underhall

Fastigheten ar ny och nagot storre underhall ar inte planerat de ndrmaste aren.

Forandring i eget kapital

Yttre Balanserat
Bundet eget kapital Insatser underhélisfond  resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 88 570 000 - -4 001529 -1070 649
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -1070649 1070649
Arets resultat -1448 728

Vid arets utgang 88 570 000 - 5072178 -1448 7280
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Intakter 2001699 1960 335 1846 976 771681

Arets resultat -1448728 -1070649 -1169045 -2811334

Soliditet % 72 72 72 68

Likviditet % 313 285 119 57

Snittranta lan den 31/12 % 1,8 0,6 0,9 1,9

Rantekanslighet % 21,0 20,8 21,4 45,0

Arsavgift i kr/ kvm 545 545 545 251

Skuldsattning i kr/ kvm 11 352 11 352 11 352 11 467

Sparande i kr/ kvm 91 225 190 -391

Energikostnad i kr/ kvm 195 132 93 37

Intdkter: Foretrddesvis arsavygifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgangarna som ér finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder exklusive nésta ars laneomséttning.

Talet bér vara stérre dn 100 %

Snittranta lan: Den genomsnittliga lanerédntan per den 31/12
Réntekéanslighet: En procent av rdntebdrande skulder delat med totala arsavygifter.
Talet anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa

lanestocken gar upp med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)
Skuldséttning i kr/ kvm : Rantebédrande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for vdrme och el delat med total boyta och lokalyta. O-
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féoreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

S Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje





