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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Gustaf Adolf 100 i M6Indal, 752000-0303, med sate i MdIndal, far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fdreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsréatt &r den ratt i bostadsréattsfdreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-04-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1960-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Nicklas Ardrot Ordférande 2024

Thomas Hallgren Ledamot 2024

Anton Lindroth Ledamot 2023

Lena Kvist Ledamot 2023

Patrik Johansson Ledamot 2023

Helena Engberg Ledamot 2023

Klara Simonson Ledamot Utsedd av HSB Méindal

Qrdinarie revisarer

Per-Arne Borg Féreningsvald revisor 2023

Laila Pedersen, Extern revisor Utsedd av HSB Riksférbund
BoRevision AB

Valberedning
Styrelsen férvaltar valberedningens uppgifter

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Nicklas Ardrot,
Thomas Hallgren, Patrik Johansson, Lena Kvist, Anton Lindroth och Helena Engberg, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

2(17)

Fdreningen ager fastigheten Mélndal Algen 7 i MéIndal kommun med dérpa uppférda byggnader med
57 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1956. Fastighetens adresser ar
Hokegardsgatan 2 A-D, Hokegardsgatan 4 A-B samt Landshdvdingegatan 40.

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal, 11 garageplatser, 20
parkeringsplatser och 5 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsidrdelning
1 rok 1 rokv
12 3

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:
Total garagearea:

Lokalférteckning
Hyresgast
Mats Aberg

Fastighetsinformation

2 rok 3 rok 4 rok
21 15 6

4 937 kvm

3 281 kvm

154 kvm

200 kvm

Yta Loptid / forlangning
97 kvm 2023-03-31 /9 man

Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-06-08.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Véasentliga avial
HSB Mdlndal

Tele2

Telenor

MéIndal Energi

MdéIndal Energi

Mélndals Stad

PreZero

Samuelsson & Partner AB

Teknisk Foérvaltning

TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fiarrvarme

Rest- och matavfall
Sorterat avfall
Serviceavtal lassystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 61 461 kr och planerat underhall for
294 349 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllskostnaderna som framgar i resultatrdkningens not 5 avser 2022 framférallt initierandet av
ett stort projekt avseende separering av dag- och spillvatenledningar som kommer sjosattas i
kommande perioder. Utdver detta har dven tre stycken nya dérrar monterats i gemensamma
utrymmen,

Utdver ovan underhallskostnader har féreningen under 2022 installerat ett helt nytt
FTX-ventilationssystem som ar ett flaktstyrt till- och franluftssystem for férbattrad inomhusmiljé. Da
denna installation innebar en nytillkommen funktion till féreningens fastighet har tillhérande utgifter
aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i balansrakningens not 10. Investeringen kommer
belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 40 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréattad av HSB som uppdateras av styrelsen. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 414 600 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 121 kr per kvm.

For de kommande aren bestar de huvudsakliga underhalisprojekten separering av dag- och spillvatten
samt markarbeten runt huset.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 83 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgdng hade féreningen 85 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da de hdjdes med 1%. Styrelsen har

avseende 2023 beslutat att hdja arsavgifterna med 23 % till f6ljd av kraftigt 6kade réante- och

driftskostnader.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 2 690 2594 2 601 2620
Resultat efter finansiella poster -355 -1012 50 160
Férandring av underhéllsfond 120 -862 -92 -54
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -84 245 546 632
Sparande kr / kvm a7 190 275 298
Soliditet % 11 23 27 27
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 739 739 739 739
Driftskostnad, kr / kvm 417 363 341 323
Energikostnad, kr / kvm 202 176 142 153
Rénta, kr / kvm 104 32 32 31
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 121 118 116 114
Lan, kr / kvm 6 757 3175 3 254 3332
Réntekanslighet (%) 9,57 4,50 4,61 4,72
Snittranta (%) 1,54 1,00 0,99 0,93

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar och tas dessa ej
i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostadsarea som berédkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets bérjan 107 000
Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 107 000

Resultatdisposition

Bundet

Underhélls-
fond

3 380 101

414 600
-294 349

3 500 352

Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(17)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat

937 723 -1 012 231

-1 012 231 1012 231
-414 600
294 349

-355 221

-194 759 -355 221

-74 508
-355 221
-414 600

294 348

-549 981

-549 981

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 2573318 2 577 068
QOvriga rorelseintakter 3 116 392 17 110
Summa rorelseintikter 2689 710 2594178
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 784 244 -2 632 388
Ovriga externa kostnader g -401 900 -358 922
Personalkostnader 8 -111 859 -111 135
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -391 756 -395 049
Summa rorelsekostnader -2 689 759 -3 497 494
Rorelseresultat -49 -903 316
Finansiella poster

Qvriga ranteintékter 1722 162
Réntekostnader -356 894 -109 077
Summa finansiella poster -355 172 -108 915
Resultat efter finansiella poster -355 221 -1 012 231
Arets resultat -355 221 -1 012 231
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31
10,17 25 524 889
11 -
25 524 889

25 524 889

1050

5313

12 66 364
72727

13 1481 448
1554175

27 079 064

7(17)

2021-12-31

12235122

12235122

12235122

153
61 199

61 352
2772593
2833 945

15 069 067
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

8(17)

2022-12-31 2021-12-31

107 000 107 000

3 500 352 3 380 101
3607 352 3487101
-194 759 937 723
-355 221 -1 012 231
-549 980 -74 508
3057 372 3412593
18 267 449 3 845 500
18 267 449 3 845 500
4943 000 7 060 949
229 685 185 521
59 728 59 728

2 467 7 946

519 363 496 830
5754 243 7810 974

27 079 064 15 069 067

- Sida (9 av 22)

6441465ec08cd

Dokumentnummer:



HSB Brf Gustaf Adolf 100 i MoIndal 9(17)
752000-0303

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -49 -903 316
Avskrivningar 391 756 395 049
391 707 -508 267
Erhallen ranta 1722 162
Erlagd ranta -356 894 -109 077
Kassafléde fran den lopande verksamheten 36 535 -617 182

fore forandringar i rorelsekapital

Féradndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -11 375 -7 923
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 61218 101 030
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 86 378 -524 075
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -13 681 523 =
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 595 145 -524 075
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 19 364 949 -
Amortering av laneskulder -7 060 949 -270 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 12 304 000 -270 000
Arets kassaflode -1 291 145 -794 075
Likvida medel vid arets borjan 2772593 3 566 668
Likvida medel vid arets slut 1481 448 2772593

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillampare (K3) .

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett nagra &ndringar i resultatrékningen,
balansrakningen, kassaflédesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med
anledning av évergang till K3 inte uppkommit.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stommar och grund 100 ar
VA-, varmeinstallation inkl stammar 50 ar
Yitertak 50 ar
Fasader 50 ar
Fonster 40 ar
FTX-ventilationssystem 40 ar
Dorrar 25 ar
Styrsystem 15 ar
Markanlaggningar 10 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Farsakringserséattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Summa

* 34 549 kr av kostnaden 2021 avser lagning av trapphusets terazzogolv.

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Malning, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, installationer

Huskropp, tak

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
2424 372
43 692

105 254

2573 318

2022-01-01-
2022-12-31
4950

4778

11 464

95 200

116 392

2022-01-01-
2022-12-31
2110

6 305

26 740

2 367
23 939

61 461

2022-01-01-
2022-12-31
13 844

-10 000

290 505

294 349

11(17)

2021-01-01-
2021-12-31
2424 372
43 692

109 004

2 577 068

2021-01-01-
2021-12-31
5100
5936
6 074

17 110

2021-01-01-
2021-12-31
15813

3 367

23 500

58 699

1871
6910
4 050
2437

116 647

2021-01-01-
2021-12-31
501 295

10 000

617 141
140175

1268 611

* 2021 inkom en sen slutfaktura pa maleriarbete fran 2020. Fakturan bestreds av féreningen och kreditering beviljades efter

bokslutet fér 2021 slutférdes. Saledes aterfinns en "negativ" kostnad 2022.
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Besikiningskosinader *

Snordjning

Serviceavtal **
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster ***
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsakringar

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

* Kostnad 2021 avser upprattande av energideklaration.

** Kostnad avser serviceavtal for digitalt Iassystem som startade 2021-05-31.
*** Kostnad avser hyra av avloppspumpar som installerades sommaren 2021.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster **

Ovriga externa tjanster ***

Ovriga externa kostnader

Medlemsavgifter HSB

Summa

* Kostnad 2021 avser inkdp inventarier till styrelserum.

2022-01-01-
2022-12-31
94 933

310 989
1628

26 523

27 838

965

43 500

176 017
356 230
161 974
87 693

23 813

23 427

85 500

7 404

1428 434

2022-01-01-
2022-12-31

3770
142 159
15 400
2656
196 340
4 431
12 444
1600
23 100

401 900

** Avser drift av hemsida samt kostnad for nytecknat avtal fér tvattidsbokning fran och med 2022-05-01.
*** Kostnader 2021 avser konsultkostnader for utredningar samt framtagning av atgardsplan géllande radonvarden.

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31
93 413

242 818
25000

7 350

14 219
1255

30 606

78 142

388 953
136 299

90 232

23 705
23408

85 500

6 230

1247 130

2021-01-01-
2021-12-31
11 326
3335

124 407

13 425
2244

791
178 426
1868
23100

358 922
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Not 8 Personalkostnader

13(17)

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgait.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden 78 500
Fdreningsvald revisor 7 850
Summa 86 350
Sociala avgifter 25 509
Summa 111 859
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01-

2022-12-31
Byggnader 387 668
Markanlaggningar 4088
Summa 391 756

2021-01-01-
2021-12-31
78 000

7 800

85 800
25335

111 135

2021-01-01-
2021-12-31
390 962

4 087

395 049
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader, FTX ventilationssystem

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

-Arets avskrivning pa markanldggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2022-12-31

18 801 098
220 000
147 223

19 168 321

13 681 523
13 681 523

32 849 844

-6 799 261
-133 938

-6 933 199

-387 668
-4 088

-391 756

-7 324 955

25 524 889

25 295 692
220 000
9197

58 000 000
835 000

58 835 000
33 499 000

14(17)

2021-12-31

18 801 098
220 000
147 223

19 168 321

19 168 321

-6 408 299
-129 851

-6 538 150

-390 962
-4 087

-395 049

-6 933 199

12 235122

12 001 837
220 000
13 285

56 000 000
1025 000

57 025 000
29617 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 135 859 135 859
135 859 135 859
Utgaende anskaffningsvérden 135 859 135 859

Ingaende avskrivningar
Vid arets boérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -135 859 -135 859

-135 859 -135 859

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgdende avskrivningar -135 859 -135 859

Redovisat varde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsakring 27 226 23 813
Qvriga férutbetalda kostnader 39138 37 386
Summa 66 364 61 199

Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1481 448 2772593
Summa 1481 448 2772593
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek *
Stadshypotek *

Summa

Ranta

0,85 %
1,22 %
0,86 %
2,91 %
2,69 %
2,69 %
2,96 %
2,78 %
2,78 %

Bundet till

2022-02-25
2024-03-01
2022-03-01
2027-08-30
2025-06-01
2025-06-01
2027-06-01
2023-05-31
2023-05-31

Ing. skuld
3 234 063
3 935 500
3 736 886

10 906 449

2022-12-31
4943 000
18 267 449

23 210 449

2022-12-31

23 210 449
23 210 449

Nya lan Arets amort.

4 968 500
2 968 500
3144 063
3 646 886
2 668 500
1968 500

19 364 949

3234 063
90 000
3 736 886

7 060 949

16(17)

2021-12-31
7 060 949
3 845 500

10 906 449

2021-12-31

10 906 449
10 906 449

Utg. skuld
3 845 500

4 968 500
2968 500
3144 063
3 646 886
2 668 500
1968 500

23 210 449

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

115650
49 457
228 623
14 700
110 933

519 363

2021-12-31
112 758

9 352

196 152

13 300

165 268

496 830
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighelsinteckningar 23 517 000
Summa stéllda sédkerheter 23 517 000

Underskrifter

Mdlndal, enlidgt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Nicklas Ardrot
Styrelseordférande

Thomas Hallgren Lena Kvist
Patrik Johansson Anton Lindroth
Helena Engberg Klara Simonson

17(17)

2021-12-31

13 700 000
13 700 000

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrift.

BoRevision AB

Laila Pedersen Per-Arne Borg
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Féreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gustav Adolf 100 i MéIndal, org.nr. 752000-0303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gustav Adolf
100 i Mdlndal for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansr&kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och attden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har naget realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsernz pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gustav Adolf 100 i MéIndal fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarer for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningan ar fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse ati
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tull\ampllg? dfz\ar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforounds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Méindal

Digitalt signerad av

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Per-Arme Borg
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.









BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




