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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Valenciai Uddevallamed sitei UDDEVALLA org.nr. 716444-8990 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Ar 1991 registrerades féreningen
och under & 2016 namnandrades till HSB Bostadsréttsforening Valenciai Uddevalla. Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsréttsf éreningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen skai all
verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsrétt & den rétt i féreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar registrerades senast 2016-12-27, HSB normalstadgar 2011, version 5.

Bostadsréttsforeningen har forvéarvat fastigheten Sundberg 18 i Uddevalla genom att forst forvéarva aktiernai
Stadsmuren Sundberg AB 2017-03-16 och sedan forvéarva fastigheten fran Stadsmuren Sundberg AB 2017-03-29 och
erhallit lagfart 2018-07-13. Stadsmuren Sundberg AB har under hosten 2018 likviderats. Genom detta har
bostadsréttsforeningen fatt en uppskjuten skatteskuld (3 242 068 kr) som, mot bakgrund av foreningens verksamhet,
varderastill O kr. Temporar skillnad pa grund av att féreningen har aktiverat rantekostnaden.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pafastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sundberg 18 2018-07-13 2019

Totalt 1 objekt
Foreningen ager sin mark som samtliga fastigheter & byggda pa.

Fastigheten &r en tredimensionell fastighetshildning.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.
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Antal Benamning Total yta m2
43 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3461
43 garageplatser samt 3 mc-platser 550
11 forrad (uthyrningsbara) 0
Totalt 97 objekt 4011

Foreningens | agenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 20 st 3 rok, 13 st 4 rok.

Pa fastigheten finns ett lamellhus i 3-6 plan med adresserna Lagerbergsgatan 3 och 5.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

U-a Sundberg GA:1 GA 717918-4135 50 Forvalta fastigheten tillsammans
med Uddevalla Hem Sundberg
AB.

Totalt 1 objekt

Samfallighet
Bostadsrattsforeningen & medlem i Sundbergs samféllighetsforening som har skapats i samband med
fastighetshildningen enligt féljande;

o Sektion 1 - Parkeringsgarage dér Brf Vaencia belastas med 63,8%

 Sektion 2 - Innegéard pa plan 3 samt dagvattenledningar dar Brf VValencia belastas med 50 %

 Sektion 3 - Elrum, dtervinningrum, fastighetsskétare rum, ventilationsrum, byggnadskontruktion,
kallvattenledning samt spillvattenledningar dér Brf VValencia belastas med 35,8%, for Sundberg 16 och Sundberg
18.

Foreningen har tecknat foljande avtal:

HSB Norra Bohuslan - administrativ och ekonomisk samt teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel och lokalvard
Uddevalla Energi AB - €, fjarrvéarme

Uddevallahem Sundberg AB - el och renhdllning

Jamtkraft AB - €

Uddevalla Vatten AB - vatten

Sundbergs Samfallighetssférening - skotsel av gemensamma ytor i kv. Sundberg

Tele2 Sverige AB - bredband, tv

Kone AB - hisservice
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Par Karlsson Ordférande 2021-12-13
Faraj Tammo Ledamot 2021-12-13
Daniel Isakson Ledamot 2021-12-13
Jenny Torgerson Ledamot 2021-12-13
Linda Andersson HSB Ledamot 2020-02-03
Helena Myrberg HSB Suppleant 2020-11-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Jenny Torgerson och Daniel Isakson.
Styrelsen har under aret hdllit 9 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Par Karlsson, Fargj Tammo, Daniel 1sakson och Jenny Torgerson, tvai forening.

Revisorer har varit: Bo Svensson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Bo Revision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Rimma Andersen (sammankallande), Donatas Zvinklys samt Jessica Axelsson, valda vid
foreningsstdmman.

Representanter i HSB:s fullméktige har varit: Par Karlsson med Faraj Tammo som erséttare.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-11-24. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna hojdes senast 2021-07-01 med 1,5 %. Budget for kommande & har styrelsen uppréttat och en héjning av
arsavgiften med 2 % per 2022-07-01 &r registrerad. Kall- och varmvatten och elférbrukning samt internet debiteras

separat.

Foreningen har under aret villkorsandrat ett |an om 16,7 miljoner till foljande |anevillkor; rénta 2,67 % och 16ptid 2022-
05-10 till 2025-04-16.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2022-05-19.
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Under rakenskapsaret 2021/2022 har styrelsen for brf Valencia arbetat med foljande frégor:

- Foreningen har konverterat en parkeringsplatsi garaget for tre stycken moped/MC, plats nummer 36. De som hyr den
betalar varsin del av parkeringsplatsens hyreskostnad.

- Inkopl/installation av laddstol par i garaget & en arbetande fraga for styrelsen.

- Vi har fardigmonterat cykelstallen, som inforskaffade av den foregaende styrelsen, pa L agerbergsgatan 3 och 5.

- InkOp av tva vaxter till entréerna pa Lagerbergsgatan 3 och 5.

- Inkdp av en grovdammsugare, for foreningens medlemmar att anvanda pa balkonger/i garaget etc.

- Tv&-arshesiktning av fastigheten har &gt rum.

- Styrelsen har tillsammans med samfallhetsféreningen Sundberg beslutat att garaget vatsopas tva ganger per ar istallet
for torrsopning.

- Obligatorisk ventilationskontroll - besiktning pagar.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Inga storre underhall eller investeringar har genomforts.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
- Montering/installation av laddstolpar.

Artal Andamal

2023-2027 Spolning av stammar, nar behov finns, berdknad kostnad ca 175 000 kr
2027/2028 Byte av ny varmevaxlare, berdknad kostnad ca 160 000 kr
2028/2029 Byte av hisslinor, beraknad kostnad ca 77 000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 6 bostadsrétter Gverl atits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 10 och avgétt 9 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 62.

Utover detta & HSB medlem i féreningen enligt foreningens stadgar.
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FLERARSOVERSIKT

2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019  2017/2018
Sparande, kr’kvm 284 295 300 8 2
Skuldséttning, kr/kvm 14 536 14 686 14 836 14 986 0
Réntekanslighet, % 19 20 21 258 0
Energikostnad, kr/kvm 167 152 126 12 0
Driftskostnad, kr/kvm 414 413 355 41 0
Arsavgifter, kr/kvm 765 751 702 639 0
Totala intakter, kr/kvm 885 1582 1497 68 0
Nettoomséattning, tkr 3060 3013 2 836 234 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1197 -1158 -1197 -92 6
Soliditet, % 65 65 64 60 0

Verksamhetsar: 2022 - 210701-220630, 2021 - 200701-210630, 2020 - 190701-200630, 2019 - 180701-190630,
2018 - 170701-180630
arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
Réantekéandlighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.
Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter (inkl vatten, el och Kabel-TV/bredband) per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for
I&g. Arsavgift (220630) per kvm total boyta uppgér till 648 kr/kvm och &r.
Soliditet:
Definition: Eget kapital genom totalatillgangar
Varfor? Ar ett métt p& hur stor del av foreningens tillgégnar som &r finansierade med egna medel, till exempel insatser.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 79 626 000 0 0 97 780 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 18 154 000 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 680 750 0 332 000 1012 750
S:a bundet eget kapital, kr 98 460 750 0 332 000 98 792 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1963 066 -1158 405 -332 000 -3453471
Arets resultat, kr -1158 405 1158 405 -1196 706 -1196 706
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3121471 0 -1528 706 -4 650 177
S:a eget kapital, kr 95 339 279 0 -1196 706 94 142 573

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 332 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3121471
Arets resultat, kr -1196 706
Reservation till underhallsfond, kr -332 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -4 650 177
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -4 650177

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande noter. | resultatet ingar avskrivningar med 2 178 512 kr exkluderar man avskrivningar
blir resultatet 981 806 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen amorterar arligen 518 000 kr

pasinalan.
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

Transaktion 09222115557479815169

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
3060050 3012822
3553 2 465 252
3063 603 5478 074
-1 140 360 -1 102 506
-291 486 -325723
-70 441 -15 134

-2 178 512 -2 178 512
0 -2461 982

-3 680 800 -6 083 858
-617 197 -605 784
4933 2094

-584 442 -554 715
-579 509 -552 621
-1 196 706 -1 158 405
-1 196 706 -1 158 405
-332 000 -330 000

0 0

-1 528 706 -1 488 405
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557479815169
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2022-06-30 2021-06-30
142 952 848 145 128 163
9 588 12784

142 962 436 145 140 947
500 500

500 500

142 962 936 145 141 447
6362 0

775 787 699 137

13 550 44 229

149 025 151 831

944 723 895197

1 100 000 700 000

1 100 000 700 000
2044 723 1595197
145007 659 146 736 645
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2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 780 000 97 780 000
Fond for yttre underhéll 1012 750 680 750
Summa bundet eget kapital 98 792 750 98 460 750
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3453 471 -1 963 066
Arets resultat -1196 706 -1 158 405
Summa ansamlad forlust -4 650 177 -3 121 471
Summa eget kapital 94 142 573 95339279
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 49 804 800 33 548 420
Summa langfristiga skulder 49 804 800 33 548 420
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 518 800 17 293 980
Leverantorsskulder 97773 121 659
Aktuell skatteskuld 3695 39773
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10325 6 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 429 693 387 534
Summa kortfristiga skulder 1 060 286 17 848 946
Summa skulder 50 865 086 51 397 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145007 659 146 736 645
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KASSAFLODESANALYS

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat -617 197 -605 784

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2178 512 2178 512
1561315 1572728

Erhallen rénta 4933 2 094

Erlagd rénta -548 781 -556 451

Kassaflode fran I6pande verksamhet 1017 467 1018371

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27123 -40 401
Okning (+) _/_minsknir}g ) _kortfristiga skulder -49 141 -2614319
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 995 449 -1 636 349
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringq_r i maskiper/inventarier 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/_minsknir}g (-) av langfristiga skulder -518 800 -518 800
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -518 800 -518 800
ARETS KASSAFLODE 476 649 -2 155 149
Likvida medel vid arets borjan 1399 137 3554287
Likvida medel vid arets slut 1875787 1399 137
476 649 -2 155149

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 90 ar, snitt 1,65%
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gédllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3242 068 kr

Forandring jamfort med foregaende ar - kr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2244 780 2211684
Hyresintékt garage och bilplatser 367 815 369 600
Hyresintékt ovrigt 26 075 19 550
Konsumtionsavgift vatten 147 396 129 339
Konsumtionsavgift el 153 529 155 495
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 103 200 103 200
Intdkt andrahandsupplatelse 0 2376
Intdkt verlatelser och pantforskrivning 13108 15163
Ovriga fakturerade kostnader 1050 300
Ovriga primira intéikter och ersittningar 3097 6115
3060 050 3012822
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ersittning fran HSB Produktion i Norra Bohusldn HB 0 2461982
Bonus - fastighetsforsdkring 3553 3270
3553 2 465 252
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -53973 -74 622
El -223 699 -211923
Uppvéarmning -213 595 -200 480
Vatten -141 532 -115536
Renhéllning -61 614 -61 930
Bevakningskostnader 0 -6 022
TV, bredband, iptelefoni -107 217 -106 472
Serviceavtal -4 332 0
Hissar serviceavtal & besiktning -21276 -21 191
Forvaltningskostnader -224 531 -222 751
Forsakringar -52249 -45903
Fastighetsskatt -31572 -30 580
Ovriga driftskostnader -4771 -5095
-1 140 360 -1102 506
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 021 -10 009
Ovriga forvaltningskostnader -200 039 -195 398
Kostnader andrahandsupplatelser 0 -476
Kostnader 6verlételse och panter -13 839 -15397
Foreningsverksamhet -376 0
Kontorsutrustning och -material -1 635 -591
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -105 -135
Konsulter 0 -28 957
Forbrukningsinventarier -6 942 -9 786
Medlemsavgifter HSB -16 900 -16 900
Samfillighets- och gemensamanlaggning -24917 -24 967
Stamma och styrelse -10713 -11 108
Hyra dvernattingslagenhet -6 000 -12 000
-291 486 -325 723
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har inga anstéllda.
Arvode till styrelsen -47 600 -9 000
Ovriga arvoden -1 000 0
Revisionsarvode -5 000 -3 000
Sociala avgifter -16 841 -3 134
-70 441 -15134
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2175316 2175316
Installationer och inventarier -3 196 -3 196
-2178 512 -2178 512
Not8 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Ersittning till ligenhetsinnehavare for dtgirder i ligenheterna 0 -2 461 982
0 -2 461 982
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Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2109

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 131 660 000 131 660 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 18 000 000 18 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 660 000 149 660 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar byggnader -4 531 837 -2 356 521
Arets avskrivningar byggnader -2 175316 -2 175316
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 707 152 -4 531 837
Utgdende redovisat virde 142 952 848 145128 163
Redovisade virden byggnader 124 952 848 127 128 163
Redovisade viarden mark 18 000 000 18 000 000

Fastighetsbeteckning: Sundberg 18 i Uddevalla

Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2019 64 000 000 12 800 000 76 800 000 64 800 000
Lokaler 2019 2 475 000 837 000 3312 000 3058 000

66 475 000 13 637 000 80 112 000 67 858 000
Stillda sikerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 51 880 000 51 880 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 51 880 000 51 880 000

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvirden 15980 0
Arets investeringar - kameradvervakning 0 15980
Utgéende anskaffningsvérden 15980 15980
Ingdende avskrivningar -3196 0
Arets avskrivningar -3196 -3196
Utgéende avskrivningar -6392 -3 196
Utgaende redovisat virde 9 588 12 784

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem éar.

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 13550 32 164
Ovriga kortfristiga fordringar 0 12 065
13550 44229
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 28 409 23 840
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 974 26 633
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 642 101 358
149 025 151 831
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Ri Konv.datum
Placering HSB 1 méan 0,35% 2022-06-30 200 000 100 000
Placering HSB 3 mén 0,70% 2022-10-01 600 000 600 000
Placering HSB 6 méan 1,00% 2022-10-01 300 000 0
1100 000 700 000
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2021-06-30 2022-06-30 amortering
SBAB 0,88% 2025-05-09 16 948 120 16 775 180 172 940
SBAB 2,67% 2025-04-16 16 948 120 16 775 180 172 940
SBAB 1,24% 2024-05-10 16 946 160 16 773 240 172 920
50 842 400 50 323 600 518 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 804 800
Nista drs amortering av langfristig skuld 518 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 518 800
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,60%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2075200
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 47729 600
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 5325 0
Ovriga kortfristiga skulder 5000 6 000
10 325 6000
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 34079 37306
Upplupna rdntekostnader 127 459 91798
Upplupen revision 11070 11 590
Forutbetalda arsavgifter och hyror 248 870 243234

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8215 3606

429 693 387 534

Uddevalla 2022
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Par Karlsson Faraj Tammo

Linda Andersson Daniel Isakson

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Bo Svensson Fiola Rexhepi
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Valencia i Uddevalla, org.nr. 716444-8990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valencia i
Uddevalla for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valencia i Uddevalla for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalla

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Bo Svensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



