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HSB Brf Randers i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsrittsforening BRF Randers 1 Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstdimma mandagen den 15 januari 2024, kl 19.00. Pa
stimman tas forsta beslutet om nya stadgar for bostadsréttsforeningen.

Lokal: Foreningslokalen, Korsorvigen 4B

DAGORDNING

foreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordforande
anmdilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare
godkénnande av rostlangd
fraga om nédrvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansridkning
. beslut 1 anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB
24. information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsrattsféreningen
(minst enkel majoritet kravs)
25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmailda
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drenden som angivits 1 kallelsen
e motion 1: Cykelparkering utanfér Randersvéigen 21A
e motion 2: Skorda regnvatten?

26. foreningsstimmans avslutande






HSB:s Brf Randers i Malmo
Org.nr 746000-5429

Styrelsen for HSB:s Brf Randers i Malmé far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Randers 1 Malmo

Org nr 746000-5429

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséaret
2022-09-01 2023-08-31

foreningens 75:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1948 pa fastigheterna Randers 1 och Randers 2 som foreningen
innehar med dganderitt. Foreningens adress ar Korsorvagen 4 B i Malmo.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

2 43

3 39

4 12

Totalt: 94

Lokaler, bostadsratt 3 88,5kvm
Garage 0

Parkeringsplatser 2

Total lagenhetsyta 6 626,5 kvm
Lagenheternas medelyta 70,5 kvm.

Det senaste aret har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:
Bytt belysningen utomhus och delvis inomhus

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16/1 2023 1 fritidslokalen pa Korsorvdgen 4 b
Nérvarande var 23 rostberéttigade medlemmar.

Transaktion 09222115557505905608

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Joakim Olsson
Vice ordforande Hékan Petterson
Sekreterare Nils Kryger
Studieorganisator Carina Tornqvist
Ledamot Andrea Lundberg
Utsedd av HSB Carina Ekdahl
Suppleant Fredrik Carrasco

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Nils Kryger, Carina
Tornqvist och Hakan Petterson samt suppleant Fredrik Carrasco,
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Hakan Petterson, Joakim Olsson,Carina Tornqvist och Nils Kryger.

Revisorer
Hans Falck och Jesper Nilsson samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning

Wiebke Beythien och Maria Engberg.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Joakim Olsson och Hékan Petterson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgarder:

Bytt belysningen utomhus och delvis inomhus

Slipat och malat om ytterdorrarna till trapphusen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Det kommande verksamhetséret planerar
styrelsen for f6ljande storre atgérder:

Tittar pé att byta resterande belysning inomhus, da T8 lamporna (lysroren) inte séljs ldngre.
Drianeringen ligger avvaktande da réntorna stoppar oss fréan att ta ytterligare 1an 1 dagens lége.
Nar draneringen sker kommer tradgarden till stora delar goéras om och ddrav dr vi avvaktande
med icke akuta atgdrder pa gérden tills vidare.

Fasadrenoveringen &r dnnu inte avslutad da vi upptickt skador efter avslutat arbete.

Pé inrddan av projektledaren som foreningen anlitat s héller vi inne en del av betalningen tills
utredningen av skadorna é&r klara.

Planerade atgérder ska finansieras med kassaflode fran verksamheten.

Transaktion 09222115557505905608

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 820 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2023/2024 upprittade budgeten visade hojningsbehov pa 7% for att tdcka framtida
underhdll i foreningen. Detta dr farmforallt pga de hoga réntor.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 66 813 205 kr. Under aret har féreningen
amorterat 530 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 126 ar.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning

Tvé nya styrelseledaméter Andrea Lundberg och Fredrik Carrasco valdes in pa arsstimman i
januari.

Medlemsinformation

Under aret har 18 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 125 medlemmar
(127 foregéende ar). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Samverkan med medlemmarna:
Gardsfest med grillning skedde den 27/8.
AW har arrangerats tva gdnger under aret, den 17/2 och 26/5.

Transaktion 09222115557505905608
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 153 600
lanspréktagande 2022/23
av yttre fond
Avsittning ar 2022/2023
yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 153 600

Forslag till vinstdisposition

2022/23
5659
-4203
-1270
186
1322
66 813
3690
77 148
143 761
12

189
9950
820

Upplatelse-

avgift

0

0

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557505905608

2021/22 2020/21
5449 5417
-3900 -3767
-564 -610
985 1039
1056 4181
67 343 65 342
3635 3274
77 425 74 236
143 761 131 603
12 11
84 91
10 029 9731
799 788
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
3635127 4310803
-319 424 319 424
374 000 -374 000
985 299
3689703 5241526
5241 526
185901
5427 427
5427 427
5427 427

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2019/20
5050
-3375
-279
1395
3084
65 872
2833
73 643
131 603
10

43
9940
741

Arets

resultat

985 299

-985 299
185901
185901

2018/19
4438
-3503
-100
836

2 441
13 005
2 288
19 803
131 603
29

16
1937
649

Totalt

9 084 829
0

0

0

185 901
9270730
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2
Ovriga intdkter 3

Rorelsens kostnader
Reparationer 4

Planerat underhall 5
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 6
Ovriga kostnader 7
Personalkostnader 8,9

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557505905608

2022-09-01
-2023-08-31

5559704
98 966
5658 670

-234 094
-319 424
-156 976
-2 386 994
-281 295
-236 214
-587 836
-4 202 833
1455 837

1 881
-1271 816
-1269 935

185901

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2021-09-01
-2022-08-31

5414 517
34 800
5449 317

-264 553
-138 749
-150 396
-2274 419
-263 183
-221 184
-587 838
-3 900 322
1 548 995

3184
-566 881
-563 697

985 299
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagaende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557505905608

Not

10
11

12

13
14

2023-08-31

68 736 196
6 944 028
75 680 224

500
500
75 680 724

1322 158
79 192
65 727

1467 077

0
1467 077

77 147 801

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2022-08-31

69 324 030
6 963 096
76 287 126

500
500
76 287 626

1 008 036
10 666
70 508
1089 210

48 063
1137273

77 424 899
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557505905608

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2023-08-31

153 600
3689 703
3 843 303

5241526

185901
5427 427
9270 730

26 810 000
26 810 000

40 003 205
154 295

12 612

660

896 299

41 067 071

77 147 801

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2022-08-31

153 600
3635127
3788 727

4310 803

985 299
5296 102
9 084 829

27 090 000
27090 000

40 253 205
147 985
9810

300

838 770
41250 070

77 424 899
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557505905608

Not 2022-09-01
-2023-08-31

185 901
587 836

773 737
-63 745

67 001
776 993

19 066
19 066

-530 000
-530 000
266 059

1 056 099
1322 158

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2021-09-01
-2022-08-31

985299
587 838

1573137

-18 118
202 102
1757121

-6 882 712
-6 882 712

2001 071
2001071
-3 124 520

4180619
1 056 099
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 58 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,5 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Transaktion 09222115557505905608

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC



HSB:s Brf Randers i Malmo
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintikter lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Erhéllna bidrag

Not 4 Reparationer

Loépande underhall

Reparationer, bostéder
Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Reparationer, Virme
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparation av markytor

Lopande underhéll passagesystem
Reparation forsakringsérende

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Planerat UH av installationer
Planerat UH el/tele

Planerat UH av byggnader utvéindigt
Oresutjimning

Transaktion 09222115557505905608

2022-09-01
-2023-08-31

5432 680
92 600
34 424

5559 704

2022-09-01
-2023-08-31

33 842
65 124
98 966

2022-09-01
-2023-08-31

0
7131
36 620
55300
0
7766
6 690
4550
19 686
3559
6 577
86 215
234 094

2022-09-01
-2023-08-31

97 802
0

163 496
58 125
1

319 424

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2021-09-01
-2022-08-31

5291 424
90 196
32 897

5414 517

2021-09-01
-2022-08-31

34 800
0
34 800

2021-09-01
-2022-08-31

40 524
1728
3484

72705
3275

25412
6 023

247
8305
22 616
80234
0

264 553

2021-09-01
-2022-08-31

55436
83313
0

0

0

138 749
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
Oresutjimning

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode vicevird

Andra ersittningar

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557505905608

2022-09-01
-2023-08-31

510266
218 817
904 164
320 348
121 594
311 804
1

2 386 994

2022-09-01
-2023-08-31

139 095
10 739
131 462
-1

281 295

2022-09-01
-2023-08-31

0

2022-09-01
-2023-08-31

104 991
26 252
52 500

2 624

186 367

49 847
49 847

236 214

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2021-09-01
-2022-08-31

472 938
212989
921 219
253 469
123 919
289 884

1
2274419

2021-09-01
-2022-08-31

130 691
10 356
122 135
1

263 183

2021-09-01
-2022-08-31

0

2021-09-01
-2022-08-31

97200
24 150
48 300
2415
172 065

49119
49 119

221 184
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-08-31

23 577 416
23 577 416

-7972 186
-587 836

2

-8 560 020

15 017 396

77 623 000
66 138 000
143 761 000

15017 396
53718 800
68 736 196

2022-08-31

23577 416
23 577 416

-7 384 348
-587 838

-7 972 186

15 605 230

77 623 000
66 138 000
143 761 000

15 605 230
53718 800
69 324 030

Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p/fasadrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Pagaende byggnation avser fasadrenovering, kostnad ca 7 mkr, fardig under ar 2023.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malméo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Transaktion 09222115557505905608

2023-08-31
6 963 097
-19 069

6 944 028

6 944 028

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

79 192
79 192

2023-08-31

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2022-08-31
80 385

6 882 712
6963 097

6963 097

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

10 666
10 666

2022-08-31
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Upplupna ranteintakter
er forutb kostn, uppl int
Oresutjimning

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,29
Stadshypotek 0,43
Stadshypotek 1,38
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 0,98
Swedbank Hypotek AB 4,29
Nordea Hypotek 4,38
Nordea Hypotek 4,29

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2024-03-30
2023-04-30
2030-04-30
2023-04-30
2025-04-30
2023-12-28
2024-04-29
2024-04-29

1721
68 788
-1

70 508

2022-08-31

3273876
500 000
-138 749
3635127

2022-08-31

69 505 230
69 505 230

893
64 834
0
65 727
2023-08-31
3635127
374 000
-319 424
3689 703
2023-08-31
69 505 230
69 505 230

Lanebelopp

2023-08-31

3 000 000

0

7 740 000

0

19350 000

12 535 705

4 837 500

19 350 000

66 813 205

Lanebelopp
2022-08-31
3 000 000
4 887 500
7 820 000
19 550 000
19 550 000
12 535 705
0

0

67 343 205

40 003 205 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 530 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 64 163 205 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557505905608

2023-08-31

40 003 205
26 810 000
66 813 205

Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC

2022-08-31

40 253 205
27090 000
67 343 205




HSB:s Brf Randers i Malmo
Org.nr 746000-5429

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna riantekostnader 202 835 16 426
Ovriga upplupna kostnader 228203 365 370
Forutbetalda hyror och avgifter 465 260 456 975
Oresutjimning 1 -1
896 299 838 770

Arsredovisning for brf Randers i Malmo har av styrelsen tillsammans med revisorer, undertecknats med
elektronisk signering.

Malmé 2023-12-05

Carina Ekdahl Joakim Olsson
Héakan Petterson Nils Kryger
Andrea Lundberg Carina Tornqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats 20231211
Afrodita Cristea BoRevision AB Hans Falck
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Jesper Nilsson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557505905608 Signerat CE, HP, NK, JO, CT, AL, HF, JN, AC




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Randers i Malmé , org.nr. 746000-5429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Randers i
Malmo for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557505948260

Signerat HF, JN, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Randers i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av 2023-12-11

Afrodita Cristea Hans Falck Jesper Nilsson

BoRevision i ?verige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557505948260

Signerat HF, JN, AC




Motion 1: Cykelparkering utanfor Randersvidgen 21A

Vi &r manga som gérna cyklar, och manga av oss féredrar att fa placera cykeln nara
trappuppgangen. Sedan jag och mina tva soéner flyttat in ar det alltmer trangt vid
cykelstéllet utanfér 21A, dar det finns anordnad plats fér 5 cyklar. Jag vet att det
finns fler platser inne pa garden, men férdelen med cykling &r just smidigheten da ill
man garna kunna parkera nara bostaden.

Det varierar saklart hur manga cyklar det star dar, men det ar ofta valdigt fullt och sa
vitt jag kan se sa ar det bara cyklar som ar i bruk (vi har t.ex. var extracykel nere i
cykelrummet). Bifogar tre bilder tagna vid olika tider i augusti.

Jag foreslar att man hardgér ytan mellan cykelstéllet och fasaden och kompletterar
med ytterligare cykelstéll. Den ev tidigare planteringen existerar inte langre, kanske
beroende pa utblas fran tvattstugan.

Oavsett kan man sannolikt fa in ytterligare 5 platser om man dessutom flyttar
nuvarande stéll nagot narmre gatan (dvs dar det ofta star en cykel likval). Alternativt
kan man montera enklare pollare fér ev fastlasning, sasom nu sker vid skyltstolpen.
Kanske finns det fler stallen kring husen dar det finns anledning att utdka antalet
cyklar?

Vénliga halsningar
Emma Carlbom
Lgh 78, Randersvagen 21A

Styrelsens svar:

Styrelsen har inventerat antalet cykelplatser som finns i hela féreningen, bade i
kallare, pa garden samt utanfér trappuppgangarna, och kommit fram till att det finns
dver 200 stycken. Darmed tror vi inte att fler cykelstall kommer att I6sa problemet
utan att det snarare kommer att innebara fler cyklar framfér ingangarna. Styrelsen
genomforde cykelrensning under hosten for att fa bort obehdériga cyklar som ej
anvands.

Styrelsen ger avslag pa motionen och hénvisar till cykelstallen som finns runtomkring
i féreningen.
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Motion 2: Skérda regnvatten?

Brf Randers har en valdigt fin trddgard, och dven en hel del vackra planteringar pa
forgardsmarken. Men tyvarr har vi allt oftare antingen fér mycket regnvatten eller
alltfor lite. Att vattna rabatter och grasmattor med fint dricksvatten &r inget VA Syd
uppmuntrar till, &ven om vi inte brukar fa vattningsférbud har i Malmé.

Ett smart miljdméassigt satt ar att "skdrda" regnvatten nar det regnar, som man sen
kan vattna med. Det finns manga smidiga system foér detta, som passar bade sma
och stora tradgardar.

Har ar en lank till VA syd, https://platsforvattnet.vasyd.se/villa-eller-radhusagare/, dar
de skriver att man som bostadsrattsférening garna kan kontakta dem om man vill ha
rad kring hur man kan ta hand om regnvatten pa olika satt. Dar finns aven fler sidor
som man klicka pa for att fa veta mer.

Det enklast ar att inforskaffa regntunnor som man monterar pa stupréren,
forslagsvis de in mot garden. Dessa finns som fardiga produkter, bla. dessa,

https://www.greenline.eu/produkt/regntunna-240-l-antracit/ och

https://www.elho.com/se/produkter/green-basics-rainbarrel-plus/green-basics-rainbar
rel-plus-110ltr-living-black/. Principen &r alltsa att regnvattnet kommer fran taken ner

via stuprdéren till regntunnan, dér det samlas upp. Nar tunnan ar full finns ett
braddavlopp som goér att resterande regnvatten inte kommer in i tunnan utan gar ner
vidare genom stuprdret till markanslutningen:

Om man vill vara lite mer ambitiés och samtidigt hjalpa till att inte dverbelasta
dagvattensystemet kan man koppla fran en del av stupréren (bidrag 2500 kr/stuprér),
sa att regnvattnet inte langre gar ner i markréren. Man kan istallet leda vattnet direkt
till planteringar, sk regnrabatter,
https://platsforvattnet.vasyd.se/atgard/skapa-en-regnrabatt/.

Vénliga halsningar
Emma Carlbom
Lgh 78, Randersvégen 21A

Styrelsens svar:

Regntunnor - Da det i dagens lage inte sker nagon bevattning av trddgarden ser vi
inget behov att satta ut regntunnor utan tunnorna kommer att fyllas upp och sedan
rinner 6verflédet ner i avloppet.

Stuproren - Vi ser inte nagot behov av detta idag, dels pa grund av att det genererar
mer vatten i marken vilket paverkar fukten i kéllaren.

| samband med kommande dranering och att trdédgarden kommer att fixas till

alternativt andras om kan dessa férslag vara mer aktuella langre fram. Styrelsen ger
avslag pa motionen och lagger detta under projektet dranering/tradgard.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta d&ven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




