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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Saaris, 746000-2301, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsréattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1939-05-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed 2
en Akta bostadsrattsférening. 4
o~
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer &
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman '
Matilda Rabrant Ordférande 2023 S
Emil Xavier Yankoulofski Ledamot 2023 e
Ingrid Reiter Ledamot 2023 Y
Nazanin Marshall Pir Ghaibi Ledamot 2023 &
Olle Helin Ledamot 2023 S
<t
(e
Styrelsesuppleanter C
Dejan Ostojic Suppleant 2023 £
Mark Chanakorn Andersen Anlakorn Suppleant 2023 E
Oscar Anssi Pihlajarvi Suppleant 2023 £
o
Ordinarie revisorer £
Faktor AB Auktoriserad revisor >
[a)
Valberedning
Styrelsen
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Saaris 3 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 36
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1939. Fastighetens adress dr Saarisvagen 1 A-C.

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt och 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

6 st 29 st 1 st

Total tomtarea: 1551 kvm
Total bostadsarea: 1 847 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2017-03-05.

Fastigheten ar fullvardesfdrsikrad i Trygg Hansa. | fGrsdkringen ingar ansvarstdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

)
tecknat avtal. 2
Vasentliga avtal N
Tele 2 Kabel-TV o
Tele 2 Bredband @
LC Service & Renova Stadning
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjdrrvarme
Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekadmpning
Motum Hiss Skane Serviceavtal hissar

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 157 733 kr och planerat underhall fér

2 754 048 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Dokumentnummer: 64400e0320823

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2015-07-08 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 310 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 168 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 4 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolliérda sammantraden.
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Styrelsens ord
Under 2022 har ett stort antal férbattringsatgarder och renoveringar gjorts. Allt for att se till att
byggnaden ar i gott skick och att vi alla trivs hér.

Nagra av de viktigaste férbattringarna under aret har varit hissbyte, installation av ett nytt taggsystem,
atgarder for att géra byggnaden mer tillganglig och ny LED-belysning.

Att gbra byggnaden mer tillganglig innebar att alla méanniskor ska kunna bo och trivas har i Brf Saaris,
oavsett om man har nedsatt rérelseférmaga, syn, hdrsel eller andra utmaningar. Atgarder som har
gjorts ar ramper till entrér och i kallaren, automatiska dérrar och rullatorrum.

Ett stort fokus under aret har givetvis varit att minska var elférbrukning. Vi har sankt varmen |
gemensamma utrymmen samt minskat maxtemperaturen i lagenheterna fran 29 till 23 grader. All
belysning i och omkring huset har bytts ut till energisnal LED-belysning. | trapphus, kéllare och vind har
aven rdrelsesensorer installerats och i t.ex. entréerna finns det alltid svag belysning.

En béttre belysning ar ocksa en del av ett stdrre trygghetsarbete som ar pabdrjat. Dar ingar aven
installation av sakrare cykelstall och nedmontering av de gamla sopnedkasten som skymde sikten nér
man gick ut fran A- och C-porten. Byggnadens brandskydd &r i stort fokus och arbetet kommer
fortsatta 2023 och framat.

Fdreningen har ansdkt och fatt ett bidrag fran Boverket pa 600 000 kronor for arbetet fér Skad
tillganglighet i byggnaden. Bidraget tacker kostnaden fér rullatorrum, ramper, automatiska dérrar,
bokningssystem och informationstavlor, tvattmaskiner samt inredning av takterrassen. Det har haft en
valdigt positiv inverkan pa féreningens ekonomi.

Atgarder som har gjorts 2022

- Sida (4 av 18)

" Hissbyte

" Tillganglighetsarbete

" Installation av LED-belysning
Systematiskt brandskyddsarbete
" Nytt taggsystem

" Spolning av rér

" Tvatt av fasad

Inredning av takterrass

" Nedmontering gamla sopnedkast
" QVK

Parkeringslinjer

" Reglering av VVC och fjarrvarme

Styrelsen Brf Saaris
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 st dverlatelser av bostadsratter skett (g ar skedde 7 st dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 d& avgifterna sanktes med 5 %.

Flerarsoversikt ®
Resultat och stéfining (tkr) 2022 2021 2020 2019 o
Rérelsens intakter 1765 1756 1753 1746 "
Resultat efter finansiella poster” -2732 396 515 -1 408 ks
F&réndring av underhallsfond -1 008 281 263 -1 544 A
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 562 277 421 309 :
Sparande kr / kvm 100 314 389 326 <
Soliditet 3 30 26 21 3
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 924 924 924 924 P
Driftskostnad, kr / kvm 445 419 357 401 E
Energikostnad, kr / kvm 289 277 233 250 S
Rénta, kr / kvm 41 25 29 72 3
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 168 165 161 158 -
Lan, kr / kvm 5324 3 809 4143 4 477 °E’
Rantekanslighet (%) 6 4 4 5 £
Snittrénta (%) 0,78 0,67 0,70 1,60 ;

o
Arsavgiftsniva t6r bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Drifiskostnad i ki/kvm, energikostnad i GEJ
kr/kvm, rénta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt ian kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. 2

[=]

[a)

Sparande anger tverskott efter aterlaganing av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med aget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet &r negativt med hansyn till rets underhall, tas dessa gj i
beaktning uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 263 320 1007 857 1438 911 395 871
Disposition enligt féreningsstdamma 395 871 -395 871
Avsattning till underhallsfond 310 000 -310 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 317 857 1317 858
Arets resultat -2 732 147
Vid arets slut 263 320 - 2842 640 -2732147
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 1834 783
Arets resultat tore fondtorandring -2 732147
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -310 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1317 857
Summa dver/underskott 110 493
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning 110 493

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1721956 1734224

Ovriga rorelseintakier 3 43 325 21 273

Summa rérelseintakter 1765 281 1755 497

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 732 866 -886 416

Ovriga externa kostnader 7 -201 032 -98 048

Personalkostnader 8 -325 708 -166 766

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -161 907 -161 906

Summa rirelsekostnader -4 421 513 -1313136

Rérelseresultat -2 656 232 442 361

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 648 565

Rantekostnader och liknande resultatposter -76 563 -47 055

Summa finansiella poster -75 915 -46 490

Resultat efter finansiella poster -2732 147 395 871

Arets resultat -2732 147 395 871
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 9158 020 9319 927
Summa materiella anldggningstillgangar 9158 020 9319 927
Finansiella anliggningstiligangar

Fordringar hos intressefdretag 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anldggningstillgangar 9160 820 9322727

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar 148 4 454
Qvriga fordringar 37 752 6 923
Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter 11 70 990 44 429 @
Summa kortfristiga fordringar 108 890 55 806 %
Kassa och bank 12 1761136 1105 527 z
Summa omsittningstillgangar 1870 026 1161333 o
SUMMA TILLGANGAR 11 030 846 10 484 060
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 320 263 320
Underhallsfond - 1007 857
Summa bundet eget kapital 263 320 1271177
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 2842640 1438 911
Arets resultat -2732 147 395 871
Summa fritt eget kapital 110 493 1834 782
Summa eget kapital 373813 3105959
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 5014 365 5103 949
Summa langfristiga skulder 5014 365 5103 949
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 4 818 559 1 930 984
Leverantdrsskulder 442 125 88 333
Skatteskulder 5629 4 795
Ovriga skulder 6 830 2412
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 369 525 247 628
Summa kortfristiga skulder 5642 663 2274152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 030 846 10 484 060
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 656 232 442 361
Avskrivningar 161 907 161 906
-2 494 325 604 267
Erhallen ranta 648 565
Erlagd ranta -76 563 -47 055
Kassaflode fran den Iopande verksamheten =2 570 240 557 777

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -53 084 956
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 480 942 140 700
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 142 382 699 433
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4706 579 500 000
Amortering av laneskulder -1 908 588 -1 117 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 797 991 -617 012
Arets kassafldde 655 609 82 421
Likvida medel vid arets bérjan 1105 527 1023 106
Likvida medel vid arets slut 1761136 1105 527

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. 5
(=]
Féljande avskrivningstider tillampas 5
Materiella anldggningstiligangar: B4
Byggnader 80 ar 3
Markanlaggningar 20 ar b
Not 2 Arsavgifter och hyror :
2022-01-01- 2021-01-01- g
2022-12-31 2021-12-31 <
Arsavgifter bostader 1701 357 1706724 E
Hyror p-platser/garage 20 599 27 500 x
Summa 1721 956 1734 224 e
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 8 402 5936
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 856 7194
Ovriga intakter 23 067 8 143
Summa 43 325 21273

- Sida (11 av 18)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 29 875 1675
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3894 12 932
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5 000 -
VA & sanitet, installationer 4762 8 537
El, installationer 4136 1879
Hiss 39 299 44 918
Huskropp - 1875
Markytor - 11 208
Vattenskador 70 767 6 250
Summa 157 733 89 274
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 296 125 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 80 573 -
VA & sanitet, installationer 34 284 -
Varme, installationer 105 416 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 666 614 -
Hiss 1446 112 -
Ovriga installationer 14 750 -
Huskropp, fasader 110 174 23025
Summa 2754 048 23 025
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 54 684 52 524
Teknisk torvaltning 36 161 27 121
Besiktningskostnader 24 891 5316
Serviceavtal 6 970 45 667
Forbrukningsmaterial 3474 976
El 110 863 74 710
Uppvarmning 299 136 320 496
Vatten och aviopp 123 267 115 806
Avfallshantering 21 983 22 367
Fdrsdkringar 18 340 16 075
Systematiskt brandskyddsarbete 5263 -
Kabel-TV 29 004 28 284
Bredband 85136 64 775
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 1913 -
Summa 821 085 774 117

- Sida (12 av 18)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 29 079 -
Kontorsmateriel och trycksaker 5729 -
Tele och post 2780 2070
Fdrvaltningskostnader 89 884 83 946
Revision 5012 8726
Jurist- och advokatkostnader 52 583 -
Bankkostnader 4924 1378
Stampelskatt 750 -
IT-tjanster 1991 1228
Ovriga externa tjanster 7 500 -
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 201 032 98 048

Not 8 Personalkostnader

Kostnaden 2021 avser 2020, kostnade styrelsearvode fér 2022 avser bade rikenskapsaret 2021 och

2022.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 187 312 71400

Léner till anstallda 72 000 65 999

Summa 259 312 137 399

Sociala avgifter 66 196 29 167

Qvriga avgifter enligt lag och avtal 200 200

Summa 325708 166 766
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 142 932 142 931

Markanlaggningar 18 975 18 975

Summa 161 907 161 906

- Sida (13 av 18)
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 11 498 273 11498 273
-Mark 3 000 000 3 000 000
-Markanlaggningar 462 625 462 625
Utgaende anskaffningsvirden 14 960 898 14 960 898

Ingaende avskrivningar

Vid &rets bdrjan
-Byggnader -5496 177 -5 353 246
-Markanlaggningar -144 793 -125 818
. -5 640 970 -5 479 064
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -142 932 -142 931
-Arets avskrivning pa markanlaggning -18 975 -18 975
-161 907 -161 906
Utgaende avskrivningar -5 802 877 -5 640 970
Redovisat virde 9158 020 9 319 927 ©
>
Varav <
Byggnader 5859 164 6 002 096 =
Mark 3 000 000 3 000 000 °
Markanlaggningar 298 856 317 831 @
Taxeringsvirden 5
Bostader 24 400 000 23 000 000 S
Totalt taxeringsvirde 24400000 23 000 000 S
Varav byggnader 15 800 000 13 800 000 =4
3
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter .
2022-12-31 2021-12-31 E
Férutbetalda kostnader 70 990 44 429 £
Summa 70 990 44 429 S
Not 12 Kassa och bank <
2022-12-31 2021-12-31 o
Transaktionskonto Handelsbanken 1 696 256 1105 527
Transaktionskonto Sparbanken Syd 64 880 -
Summa 1761136 1105 527
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 818 559 1930984
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 5014 365 5103 949
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9832 924 7 034 933
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9832924 7 034 933
Summa 9832924 7 034 933
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SEB 0,93% 2024-08-28 5193 533 - 67 188 5126 345
SEB 0,53% Lost 1341 400 - 1341 400 -
Sparbanken Syd 1,35% 2023-06-01 - 1 885 750 - 1885 750
SEB 0,61% Lost 500 000 - 500 000 -
SEB 3.96% 2023-12-28 - 1 500 000 - 1 500 000
SEB 3,93% 2023-11-28 - 1 320 829 - 1320 829
Summa 7034933 4706579 1 908 588 9 832 924

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna liner och arvoden samt sociala avgifter 139 962 21 553
Upplupna rantekostnader 27 195 243
Férutbetalda intakter 138 066 150 224
Upplupna revisionsarvoden 6 800 8 288
Upplupna driftskostnader 57 502 67 320
Summa 369 525 247 628
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar Hll sdkerhet fbr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 14 413 000 14 413 000
Summa stélida sikerheter 14 413 000 14 413 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Matilda Rabrant Emil Xavier Yankoulofski
Styrelseordférande

Ingrid Reiter Nazanin Marshall Pir Ghaibi
Olle Helin

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var/min elektroniska underskrift
Faktor AB.
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Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Saaris
Org.r 746000-2301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Saaris for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet édr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte
léingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Saaris for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Bostadsrittsforeningen Saaris, Org.nr 746000-2301

Document ID:

HuObjzx4883psTwbeqqK/mWGua307ormtp4
twhIBgXY=




BREDABLICK
303)

organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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