HSB Bostadsrittsforening
Apparaten i Ludvika

Org.nr. 783800-0052

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2022-01-01 - 2022_12_31%{

Spar arsredovisningen den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forsdljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Ludvika vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Apparaten 1. P4 fastigheten har under &r 1944
uppforts 1 hus med adress Furuhéllsgatan 8, och innehaller 8 ldgenheter med bostadsritter
samt 1 lokal.

Légenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 8 431,0
Lokal 1 201.,5

632,5

Byggnaderna dr fullvérdeforsékrade hos Dalarnas forsakringsbolag. I forsakringen ingér
gemensamt bostadsrittstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MélarDalarna.
Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen den fortlspande under &ret.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna 2022 var oforindrade. Styrelsen har faststéllt budgeten for ar 2023 och beslutat
om en héjning av &rsavgifterna med 5%. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 1 006 kr/m2. I
arsavgiften ingar hushallsel, vatten och uppvirmning.

Medlemsantal

Vid rédkenskapsarets slut var medlemsantalet 10 (10). HSB MélarDalarna &r medlem i
foreningen. Medlemsantalet kan 6verstiga antalet bostadsritter i foreningen, detta beror dé p4
att mer an en medlem &ger samma ldgenhet. Under aret har 1 (2) ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 maj 2022. [ stimman deltog 5 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft fljande sammansittning:
Duro Pavlic ordforande

Hanif Rahimi vice ordférande
Vincent Andersson sekreterare

Eva Persson ledamot

Helena Baath HSB ledamot
Lilian Meyer suppleant

Ritva Jaara suppleant

Styrelsen har under aret hallit 4 (4) sammantréiden.
Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Duro Pavlic, Eva Persson,
Lilian Meyer och Ritva Jaara. ‘
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Duro Pavlic, Eva Persson, Hanif Rahimi och Vincent Andersson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Aron Knifstrém vald av féreningen samt av HSB:s Riksférbund utsedd
revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med ordférande som sammankallande.

Vicevird _
Vicevird har varit Melina Ostby.

Studieorganisator
Studieorganisatér har varit vakant.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit ordférande med
Vincent Andersson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen har investerat i ny Fjdrrvirmecentral och 4 brandfénster samt 3 branddérrar.
Detta har finansierats med foreningens medel.

Foreningen har avslutat avséttning till inre fond fran 1/1 2023.

Historik, underhall

Ar 2004 Utbyte fonster i kék och sovrum

Ar2015 Malning av balkonger och andra triytor.

Ar 2016 Byte av virmeaggregat i torkrummet och nya linor. Kodlés ytterdérrar. Ny
tvéttmaskin. Ny belysning med rérelsedetektor i trapphusen. Byte fonster och
balkongddrr i vardagsrum.

Ar 2017 Nytt uppgraderat fldktsystem och nya fldktar. Reparation av vattenskadad del av

tak.

Ar 2020 De tidigare lokalerna har byggt om till en stor och hyrs nu av HSB
Milardalarna.

Ar 2020 Nytt garage har byggt och hyrs nu av HSB Malardalarna.

Ar 2020 Drénering av framsidan av huset.

Arets underhdll
Underhall av markytor. Byte av ventiler p& termostater i ldgenheter

Planerat underhdll

Foéreningen ska upprétta en underhallsplan.
Nya ldgenhetsdorrar installeras i februari 2023.
Renovering av tvittstuga.

Balkonger bytas ut. A
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 514 515 455 405 752
Resultat efter fin. poster tkr -76 -35 -7 -93 2
Avgiftsniva kr/kvm 958 958 958 958 958
Yttre fond kr/kvm 912 896 900 739 699

Lan kr/kvm 6 262 6394 6 526 2388 2419
Soliditet % 16 18 17 32 34
Likviditet i % 349 520 308 241 235
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,78 1,76 1,90 2,37 2,23
Sparande kr /kvm 95 117 -70 149
Réntekénslighet % 10 10 4 2
Energikostnad kr/kvm 347 328 291 286 201
Driftskostnad kr /kvm 614 598 517 645 516
Totala intakter kr/kvm 819 814 723 641 675
Forindringar i eget kapital

Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 0 32110 566 630 324 608 -35 142
Omforing av arets resultat enl

arsstimma -35 142 35142
Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut -29 661 29 661

Avsittn. fond for yttre uh enl

underhallsplan 10 000 -10 000

Arets resultat -76 208
Belopp vid arets slut 0 32110 546 969 309 127 -76 208

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 289 466

Disponerat ur UH-fonden 29 661

Avsatt till UH-fonden -10 000

Avrets resultat -76 208

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 232919

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning 232919

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 546 969 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -56 547 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stdllning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhrande tillaggsupplysningar M
R
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 513 820 514 596
Ovriga rorelseintakter Not 3 4216 0
Summa rorelseintdkter 518 036 514 596
Rorelsekostnader |
Driftskostnader Not 4 -388 468 -378 133
Planerat underhall Not 5 -29 661 -12 500
Personalkostnader och arvoden Not 6 -365 -4 004
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -106 401 -82 063
Summa roérelsekostnader -524 895 -476 700
Roérelseresultat -6 859 37 897
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 2 207 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -71 556 -73 039
Summa finansiella poster -69 349 -73 039
Arets resultat -76 208 -35 142
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhélisfond -10 000 -10 000
Disposition underhllsfond 29 661 12 500
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhlisfond 19 661 2 500
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond -56 547 -32 642
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 4 051 058 3793 849
Mark Not 11 11 500 11 500
Inventarier Not 12 20 930 25415
P&géende nyanldggningar och férskott 0 0
4 083 488 3 830 764
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 4 083 988 3 831 264
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 821 874 1221 064
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 8 407 22 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 800 15 891
848 081 1259 788
Summa omséttningstillgdngar 848 081 1259 788
Summa tillgdngar 4 932 069

5091052

W
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 32 110 32 110

Underhéllsfond 546 969 566 630
579 079 598 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 127 324 608

Rrets resultat -76 208 -35 142
232919 289 466

Summa eget kapital 811 998 888 206

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3877 100 3 960 540

3877 100 3 960 540

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 83 440 83 440

Leverantdrsskulder 4 824 43 474

Fond for inre underhll 70 701 61918

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 4139 4723

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 79 866 48 750
242 970 242 306

Summa skulder 4120 070 4 202 846

Summa eget kapital och skulder 4 932 069 5091 052

!
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -76 208 -35 142
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 106 401 82 063
Skatt pa &rets resultat 0 0
Inre fond till yttre fond 0 997 212
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 30193 1044 133

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 517 142 099
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 665 -284 387
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 43 376 901 845
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -359 125 -1 040 910
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -359 125 -1 040 910
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -83 440 -83 440
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -83 440 -83 440
Arets kassaflode -399 189 -222 505
Likvida medel vid arets borjan 1221 064 1443 570
Likvida medel vid &rets slut 821 874 1 221 064

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. M
\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 1 720 666 kr. (1 720 666 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. M
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 413 040 413 040
Hyror 116 700 114 200
Ovriga intakter 62 2439
Bruttoomsattning 529 802 529 679
Hyresbortfall -7 200 -6 300
Avsatt till inre fond -8 782 -8 782
513 820 514 596
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kterbaring Dalarnas forsakringsbolag 4216 0
4216 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 29 606 24 253
Reparationer 0 12 619
El 100 183 72 866
Uppvarmning 94 200 99 377
Vatten 25 087 34981
Sophamtning 13 866 13 817
Ovriga avgifter 27 043 19 127
Forvaltningskostnader 56 758 82 488
Fastighetsavgift 10 510 7 812
Ovriga driftskostnader 31215 10 793
388 468 378 133
Not 5 Planerat underhdll
Underhall installtioner 8917 0
Underhdll markytor 20 744 0
Underhdll utéver plan 0 12 500
29 661 12500
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 0 3 800
Léner och andra ersattningar 365 0
Sociala kostnader 0 204
365 4 004
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 101 916 77 587
Inventarier 4 485 4 476
106 401 82 063
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 2180 0
Rénteintakter skattekonto 27 0
2 207 0
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 71 196 72 679
Ovriga finansiella kostnader 360 360
71 556 73 039

N
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 5012 308 3971 398
Arets nyanskaffning 359 125 1 040 910
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5371433 5012 308
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 218 459 -1 140 872
Arets avskrivningar -101 916 -77 587
Utgdende avskrivningar -1320 375 -1 218 459
Bokfort varde 4 051 058 3793 849
Taxeringsvarde fér Apparaten i Ludvika. Vardedr 1964.
Byggnad - bostéder hyreshus 1 720 000 1 464 000
Byggnad - lokaler 262 000
1982 000 1 464 000
Mark - bostdder hyreshus 430 000 454 000
Mark - lokaler 144 000
574 000 454 000
Taxeringsvarde totalt 2 556 000 1918 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 11 500 11 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 500 11 500
Bokfort varde 11 500 11 500
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 44 838 44 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 44 838 44 838
Ingdende avskrivningar -19 423 -14 947
Arets avskrivningar -4 485 -4 476
Utg&ende avskrivningar -23 908 -19 423
Bokfort varde 20 930 25 415
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1029 3727
Skattekonto 7 378 19 106
8 407 22 833
Not 15 Eget kapital
Uppl. Balanserat
avgifter Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 32 110 324 608 -35 142
Omforing av drets resultat enligt drstimma -35 142 35 142
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 29 661
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhlisplan -10 000
Arets resultat -76 208
Belopp vid &rets slut 0 32110 309 127 -76 208
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2952366421 1,79% 2 808 540 59 440
Swedbank 2953088545 1,74% 1152 000 24 000
3 960 540 83 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3877 100
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg till 3 543 340
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 143 000 4 143 000
Summa stéllda sakerheter 4143 000 4143 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 83 440 83 440
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nasta &rs I8neomséttning) 0 0
83 440 83 440
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 204
Kallskatt 0 1140
Mervardesskatt 4139 3 379
4139 4723
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 37 245 36 947
Upplupna réntekostnader 2 256 2303
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 40 365 9 500
79 866 48 750

)
N
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Apparaten i Ludvika, org.nr. 783800-0552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Apparaten i
Ludvika fér rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestér av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vért uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Overvaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild. _

W



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av érSredOViSningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen en“gt god revisionssed i Sverige_ Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Apparaten i Ludvika for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi ftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i _— " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig til nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpliga d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den /5/ ‘71 2023
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeital for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Apparaten i Ludvika
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I Las mer om vad de olika
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NYCKELTAL
Sparande

95
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
6262
kr/kvm

Réntekanslighet

10%

Energikostnad

347

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

958 "
kr/kvm

Org Nr: 783800-0052

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behéver genomféras under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte dger
marken)

 Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr’kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke foér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr’kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér véarderas utifran risken
for framtida hgjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgéngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera éar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgédngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatrdkning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND #r en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den érliga omféringen paverkar
féreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséattningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
mnebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for 1an.

YTTRE FONDEN é&r en fond som
foreningen gér omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehov.



