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Milj6- och byggnadsndmnden

Ansokan om forhandsbesked for uppforande av ett
enbostadshus, LILLA ANRAS 8:5

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av ett enbostadshus om ca
120 m? byggnadsarea, i en vaning med inredd vind. Platsen dir en ny
fastighet ska bildas, ligger norr om Langsj6 mellan ldnsvdg 163 och
Russekarr.

Ansokan kom in den 2 december 2022 och efter revidering beddmdes det
komplett den 25 januari 2023. Den ursprungliga ansdkan avsag ett forslag
med tva enbostadshus. P4 grund av dagvattenfragor i samband med ett
intilliggande dike som nedstroms beror ett pagaende detaljplanearbete har
sOkanden dndrat ansokan si att den endast avser ett bostadshus.

Inom omrédet pagar utbyggnad av kommunens VA-nit och den planerade
fastigheten avses att anslutas till VA-nétet.

Bestammelser

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omrddesbestimmelser men
ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunens Oversiktsplan 2030 innehéller dvergripande
rekommendationer for all ny bebyggelse och rekommendationerna anger att
ny bebyggelse ska placeras sa att den far stod i landskapet och i befintlig
bebyggelsestruktur. Hinsyn ska dven tas till platsens lokalklimat och
terrdngforhéllanden. Planen anger att nya enstaka hus och grupper av hus
ska placeras sa att de far stod i landskapet samt i befintlig
bebyggelsestruktur. Hinsyn ska tas till landskapets siluett. Tomtplats och
byggnader ska anpassas efter terrdngforhallanden sa att onodiga
markingrepp undviks.

Oversiktsplanen anger dven geografiska bestimmelser. Den aktuella
fastigheten ligger inom vad som 1 planen benidmns som Samhéllsomrade
Langsjo. Langsjos identitet kinnetecknas av Veddokilen, allménhetens
tillganglighet till vattnet samt tillgéngligheten till Veddo naturreservat.
Utvecklingsmdjligheter anges finnas frimst 1 norddstlig riktning.
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Oversiktsplanen anger for Langsjo foljande rekommendationer:Vid all
forandring ska hénsyn tas till Langsjos identitet. Ny bebyggelse anpassas till
befintlig bebyggelsestruktur och tithet. Stor vikt ska ldggas pa bebyggelsens
anpassning till landskapet. Inom samhéllsomridet kravs normalt detaljplan
for ny bebyggelse.

Platsen omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser for obruten kust
och turism och rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kapitel 2, 3 §8§.

Lagstiftning

Forhandsbesked regleras bland annat i plan- och bygglagen 9 kapitlet 17, 18
och 39 §§. Provningen avser i forsta hand om en dtgérd som kréver bygglov
kan tillatas pa platsen. Kompletterande villkor kan stéllas upp for att
forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsdttningar som géller for
den kommande bygglovsprovningen.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen (PBL) ska hénsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska provningen syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det &andamél som omradena dr mest
lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretridde ska ges
at sddan anviandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning
med mark- och vattenomriden.

Enligt 2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen (PBL) far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som 4r ldmpad for &ndamalet med
hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,
2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelseomradets
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden
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skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

I 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (PBL) foreskrivs bl.a. att byggnadsverk
ska lokaliseras sa att de eller deras avsedda anvindning inte medfor
betydande oldgenhet for omgivningen.

Yttranden

Miljéavdelningen har i yttrande meddelat att avstand mellan befintlig
vattenbrunn och bostadshus behdver anpassas sa att vattenbrunnen inte
riskerar att fororenas vid exempelvis gravning.

VA-avdelningen har i yttrande meddelat att fastigheten ligger inom blivande
kommunalt verksamhetsomrade och anslutning till kommunalt vatten och
spillvatten dr mojlig. Kommande ledningsritter beaktas.

Plan- och kartavdelningen har yttrat sig avseende diket. De tinkta
bostadsfastigheterna ligger inom samma avrinningsomrade, uppstroms den
pagdende detaljplanen for Tanums-Aserdd 1:30. Under forutsittning att
flodet i diket blir oforéndrat efter en exploatering bedoms inte den padgaende
detaljplanen for Tanums-Aserdd 1:30 paverkas av att tva bostadshus
tillkommer pa platsen. S6kanden har fatt utredningen med information om
avrinningsomradet och berdakningar som har tagits fram for planomradet.
Yttrandet frin plan- och kartavdelningen anses kunna tillimpas dven efter
sokandes reviderade ansdkan om ett bostadshus pa platsen.

Trafikverket har inkommit med ett yttrande. Trafikverkets vigomrade ska
lamnas helt fritt fran alla typer av atgérder. Trafikverket anser dérfor att
fastighetsavstyckningen bor ske sé att de nya fastighetsgranserna hamnar
utanfor Trafikverkets vigomrade. Pa aktuell plats uppgar vigomradet till ca
6 meter fran vagkant.

Trafikverket informerar vidare att hénsyn ska tas till forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. En eventuell uteplats ska lokaliseras till
en sida som klarar riktvdrdena for uteplats enligt forordningen.

De grannar och andra sakdgare som beddmts vara berérda har fatt tillfdlle
att yttra sig. Agarna till fastigheten LILLA ANRAS 8:15 har meddelat att de
har servitut pa en brunn som ligger véster om den tdnkta avstyckningen. De
har 4ven meddelat synpunkter avseende infart till tomten.

Ovriga grannar har inte inkommit med ndgra synpunkter.

Sokanden har fétt ta del av alla yttranden och fatt mojlighet att bemdta dem.



TANUMS
KOMMUN

Dokumenttyp Sida

Tjansteskrivelse 4 (6)
Avdelning/Enhet Datum Arendenummer
Bygglovsavdelningen 2023-03-02 BYGG.2022.2362

Bedomning

Platsen for det foreslagna enbostadshus ligger norr om Léngsjo mellan vig
163 och Russekérr. Tillfart planeras via infarten till Russekérr som ar
huvudsakligen bebyggt med fritidshus. Sydvést om den planerade tomten
ligger en befintlig fastighet intill viag 163.

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att det planerade enbostadshuset
foljer oversiktsplanens rekommendationer avseende
bebyggelseutvecklingen, bebyggelsemonster och anpassningen.

I samband med utbyggnad av kommunens VA-nit har vixtligheten tagits
bort eftersom omradet behdvs for kommande ledningsdragning. VA-
avdelningen har inkommit med en skiss 6ver ledningsomradet och
meddelat hur den tillkommande fastigheten kan anslutas till det kommunala
VA-nitet.

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att det planerade enbostadshuset
kan uppforas utan att paverka ledningsrétten negativt.

Plan- och kartavdelningen har 1 sitt yttrande hinvisat till diket som ligger
norr om den ténkta tomten och som leder till Veddokilen. Diket far inte
belastas med tillkommande dagvatten. Miljo- och byggnadsforvaltningen
bedomer att dagvattnet kan fordrdjas inom den ténkta fastigheten men dven
inom stamfastigheten LILLA ANRAS 8:5.

Enligt forordningen om trafikbuller bor buller frén spartrafik och végar inte
Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats. Den nya fastigheten kommer att
ligga néra allmén vdg 163. Vigen har en skyltad hastighet om 50 km/h och
Trafikverkets databas anger arsmedeldygnstrafik om 1928 fordon. Enligt
Boverkets berdkningshjélp for védgtrafikbuller, metod 1 kan det uppnés en
godtagbar bullerniva vid fasad pa en tillkommande bostadsbyggnad. Enligt
ovan ndmnd berdkningshjilp overstiger dock bullernivan griansvirdet for en
uteplats.

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att det inte krévs en
bullerutredning for uppforande av bostadshuset och att buller fran végtrafik
inte har en negativ paverkan pa det planerade bostadshuset. Vid bebyggelse
av den tdnkta tomten ska man ta hinsyn till trafikbuller vid utformning av
uteplatsen. Det bedoms att det finns mojlighet for att anordna en uteplats
t.ex. bakom huset.

Grannarna hinvisade till en brunn inom fastigheten LILLA ANRAS 8:5.
Efter att sokanden har dndrat sin ansdkan sé att den enbart géller uppférande
av ett (1) bostadshus ligger brunnen utanfor den ténkta tomten.
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Sammantaget bedomer miljo- och byggnadsforvaltningen att den aktuella
platsen kan bebyggas med ett hus som anpassas vil till platsens
forutséttningar.

Tillagg 1 bebyggelsen bedoms ha stdd 1 Gversiktsplanens rekommendationer
och bedoms att dverensstimma med vad som anges i 2 kapitlet plan- och

bygglagen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2023-03-02

Reviderad ansdkan, inkommen 2023-01-25

Reviderad situationsplan, inkommen 2023-01-23

Yttrande frdn VA-avdelningen, 2022-12-23

Yttrande frdn miljéavdelningen, 2022-12-20

Yttrande frén plan- och kartavdelningen, 2022-12-28
Yttrande fran Trafikverket, 2023-01-03

Grannyttrande, fastighet LILLA ANRAS 8:15, 2023-01-01

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslar att miljo- och byggnadsnamnden beslutar

att ge positivt forhandsbesked for ett enbostadshus med stod av 9 kapitlet 17
§ plan- och bygglagen,

att ta ut en avgift om 19 529 kronor enligt taxa beslutad av
kommunfullméktige (faktura skickas separat).

Villkor

Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak
utformning.

Upplysningar
Forhandsbeskedet upphor att gilla om inte ansdkan om bygglov skickats in
till kommunen inom tva ar fran den dag di forhandsbeskedet fatt laga kraft.

Det ar forst ndr man fétt bygglov och startbesked som man kan paborja
byggnation.

Fastighetsdgaren ansvarar sjdlv for att det finns rittighet for tryggande av
nyttighet, som exempelvis avloppsledning eller avloppsanldggning pé
annans mark. Provning av rittigheten ingar inte i provning om bygglov.
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Uteplats ska anordnas pa ett sitt som mojliggor att buller fran végtrafik inte
overskrider tillatna gransvirden enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Tillkommande byggnader ska anpassas till landskapsbild och omgivande
bebyggelse.

Inkomna yttranden har kommunicerats under handlédggningen.
Las igenom och ta hansyn till det som star i yttranden.

Arbeten 1 eller 1 narhet av diket kan krdva anmaélan om vattenverksambhet.
Anmailan ska goras till Lansstyrelsen.

Beslutet kan overklagas till Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1an. Hur man
overklagar, se bilaga.

Specifikation avgift
Avgift enligt tabell A11.2 (timavgift)

18:10 timmar a 1 075 kronor per timme
Avgift 19 529 kronor

Beslutet skickas till
Sokanden

Kungorelse om forhandsbesked:
Enligt séndlista
Post- och inrikes tidningar

Claudia von der Miilbe
Bygglovshandldggare



