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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Franskiljaren, Ludvika

Reviderade 2021-04-29

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Fdreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Franskiljaren,

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter & medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden. Medlems et i
foreningen pa grund av sidanupplételse kallas bostadsritt. Mediem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

MIDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadseitt genom upplitelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsréitt i foreningens hus. Juridisk person som forviirvat
bostadsritt till bostadsligenhet fir véigras medlemskap.

Forening som har forvérvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning av
hyresréitt till bostadsrétt far inte viigra en bostadshyresgiist i fastigheten som #r fysisk person
medlemskap i foreningen, om hyresgisten anstkt om medlemskap inom ett & fran {Breningens
fastighetsforvirv och hyresfrhallandet foreldgvid tiden for ombildningen.

3%

Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt senast inom en ménad frn det att skrifilig ansdkan om
medlemskap komin till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats (tidigare grundavgift), drsavegift och i forekommande fall upplatelseaveift faststalls av
styrelsen. Andring avinsats skall dock alltid beslutas av fSreningsstimman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.




Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skall finansieras genom att
bostadsritis- havarna betalar Arsavgift til} foreningen, Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. T drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdiknas efter forbrukning eller ytenhet. For tillkommande nyttigheter
som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar (sésom hyra avparkeringsplats
eller av extra forradsutrymmen) bestdmmes sérskilda avgifter/villkoren av styrelsen.

Om inte drsaveiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiftenfar uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till hdgst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantséttning,

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvrvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantséittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren far {iitt dverlita sin bostadsritt,

Bostadsrittshavare som Gverlatit sin bostadsritt tifl annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inkimna skrifilig anmilan om dverldtelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem
Sverldtelsen skett.

Farvirvare av bostadsritt skalf skriftligen ansdka om mediemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forviirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall anges den ligenhet som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen,
Motsvarande skall gillavid byte eller giva. En 6verldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r
ogiltig.

7§
Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utva bostadsritten och titlirida
lagenheten endast omhan har antagits till medlem i foreningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r

medlem iféreningen. Efter tre ar frén dddsfallet far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex
ménader frin
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anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir véigras intriide i foreningen, forvirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap. Om den tidsom angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsriitten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadstfitt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta forviirvaren som bostadsittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsiiitislagenheten har foreningen riitt att vigra
medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet
far vigrasmedlemskap i foreningen.

Har bostadsriitt Sverghit till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas firmedlemskap viigras om fdrvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten
efter forvirvet.

Den som har fSrvirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten
efter forvirvetinnehas av makar eiler sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

9§

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvareninte antagits till mediem, fir foreningen anmana forvirvaren att inom sex ménader
frén anmaningen visa att nigon, som inte far viigras intrdide i foreningen, forvdrvat bostadsritten
och stkt medlemskap. Iakitas inte den tid som angetts | anmaningen, fir bostadsrétten
tvangsiorsiljas for fBrvirvarens rikning.

10 §
En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till véigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsaljning enligt bestimmelserna i

bostadsrittsiagen. Har i sidant fall forvérvaren inte antagits till medliem, skall foreningen 18sa
bostadsritten mot skillig ersittning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande Gvriga utrymmen
i pott skicksamt underhdlla disponibla forrddsutrymmen. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt,

Bostadsriittshavaren svarar sdtunda for ldgenhetens
e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

¢ inredning och utrustning sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, vérme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstromsanliggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar hostadsritts-havarendock endast for malning; 1 friga om stamledningar for el svarar
bostadsratishavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap).

o golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bdgar i inner- och
yiterfonster;bostadsréttshavaren svarar dock inte fir malning av yttersidorna av ytterd6rrar
och vtterfonster.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
Jigenheten endast omskadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tilthir hans hushall eller géstar honom eller av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rdkning.

I friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavarensvara for renhéllning och sndskotining.

Bostadsrittshavaren svarar fr atgarder i lgenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsomreparationer, underhall, installationer m m.

12§
Bostadsrittshavaren far inte gra ndgon visentlig forindring i ldgenheten utan tillsténd av styrelsen.

En forindring far aldrig innebira bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- ochreparationsitgirder skall utforas pd ett fackmannamaéssigt sétt.

Som visentlig fordndring riknas bla. alltid féréindring som kréiver kommuns eller myndighets
tillstdnd ellerinnebir #ndring av ledning for vatten, avlopp cller virme.

Bostadsratishavaren svarar for att erfordertiga tillstdnd erhilis.
13§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder [8genheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riita sig efter
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de sarskilda regler somforeningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med
ohyra fir inteforas in i ligenheten.

14 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skrifiligt meddetande om detta skall 1dggas i
lagenhetens brevinkast elleranslas i trappuppgdngen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att téla sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nédvindigadtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till igenheten nér freningen har réit till
det, kan tingsritten besluta om handrickning.

15§
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin l4genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra men
Tor foreningeneller nigon annan medlem i foreningen.

17§
Bostadsraitshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvinda ldgenheten fr ndgot annat &ndamal &n
for boende.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran anmaning far fdreaingen
hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt tiil skadestand.

19§

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts & med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och fireningen siledes beréttigad att séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadstattshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvé veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom at fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriitts-havaren dréjer med att betala drsavgift mer &n
en vecka fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter {agenheten i andra
hand,

Stadgar bif Franskilfaren, Ludvika




3) om ligenheten anvéinds i strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen dé dr av
avseviird betydelsefor foreningen eller medlem i freningen,

4) om hostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardslashet fr vallande till att det finns ohyra i l4genbeten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drgjsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

3) om lagenheten pd annat séit vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits tilli andra hand, asidositter nagot av vad som skall fakttas enligt 13 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 8ligger en
bostadsriittshavare,

0) o bostadstittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursiktfor detta,

T om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt forforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds fr néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingar brotisligt forfarande eller fortillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

Nyttjandertten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

20§

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fdr ske endast om bostadsrittshavaren
efter tillsigelse inte vidtager rittelse utan drojsmal. I frdga om en bostadsldgenhet far uppsigning
pé grund av Torhallanden somavses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsritishavaren
efter tillsigelse utan drsjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

21§

Ar nyttjanderditten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 elier 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsiigning, kan bostadstiittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag foreningen fick reda pa forhdllande
som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd manader vad avser 19 § forsta stycket 8 eller
inte inom tvd manader frén den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i19 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

22§

Ar nyttjanderiitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
Arsavgift, och harforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining,
far denne pd grund av dr&jsmalet inte skiljas frdn lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor
fran uppsédgningen.

I viintan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderdtten far bestut om avhysning inte meddelas forrin efter forton vardagar frdn den dag

Stadgar brf Franskiljaren, Ludvika




44 bostadsrittshavaren sades upp.

238§

Stigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § fursia stycket 1, 4-6
eller 8 #r hanskyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av 22 §. Sigs bostadsrittshavaren upp av
ndgon annan i 19 § forstastycket angiven orsak, fér han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
nirmast effer tre manader frén uppsigningen, om inte ritten &ldgger honom att flytta tidigare.

24 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till skadestand.

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till flid av uppsigning i fall som avses i 19 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kiinda borgendirervars ratt berdrs av forsdljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsi{jningen
far dock anstd till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSE OCH REVISORER
26§
Styrelsen svarar for fUreningens organisation och forvaltningen av freningens angelégenheter.

278§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med minst en och héigst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kanomviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som r
bosatt i foreningens fastighet.Om foreningen har statligt bostadslin kan en ledamot och en
suppleant utses i enfighet med villkor for lanets beviljande.

288§
Styrelsen har sitt siite i Ludvika.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantriidet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening fr vilken mer 4n hilftenav de néirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
bitriids av ordfdranden, dock fordras for giltigt beslut att mer &n hiilften av styrelsens ledamdter &r
for beslutet.

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledamoter i [Brening.
29§
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari till 31 december. Senast sex veckor {fore ordinarie

foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansikning och tilliggsupplysningar.
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308§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forentngsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sddanegendom,

31§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvi samt minst en och higst tv suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa freningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till néista
ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighetmed villkor for 18nets beviljande.

328

Revisorerna skall bedriva sift arbete s4 att revision #r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven
senast tre veckorfore ordinarie forening stinuna. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den
foreningsstimma pa vilken frendet skall frekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldgenheter uttvas vid foreningsstimman,

348

Ordinarie foreningsstamma skall hillas drligen fore mars ménads utging. For att visst drende som
medlem dnskarfi behandlat p& freningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
srendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore februari manads utgéng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdimma.

35§
Extra foreningsstdmma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skl till det eller niir minst 1410

av samtliga rostberiitigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stdmman.
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36§
P2 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

§)] Stiimmans Sppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3 Val av stimmoordftrande.

4y Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare.
5) Val av tvé justeringsmiin tillika rostriiknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststillande av rostldngd.

8) Fisredragning av styrelsens &rsredovisning.

9 Faredragning av revisorers berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

11)  Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer foir ndstkommande verksamhetséar.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16)  Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt
34§

18) Stdmmans avsiutande.

P4 exira foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de renden
for vilkastdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdimman,

37§

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman, Aven drende som anmélts av styrelsen eller foreningsmediem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckorfbire ordinarie och tva veckor fre extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman. Andra meddelanden till medlemmarna
anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av
brev,

38§
Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst, Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamit har dedock tillsammans endast en risst.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmaks, €j &ldre 4n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen fir vara ombud.Ingen fir s&som ombud foretrdda mer 4n en medlem.

Rostberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.
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39§
For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet p4 fireningsstimman
och i sérskilda fall dven godkénnande av hyresndmnden .

40 §

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tiltgingligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efterstimman,

41§

[nom fdreningen skall bildas fsljande fonder:
. Underhallsfond,

. Dispositionsfond.

Till underhétisfond, att anvindas for yttre underhdll, skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% avfastighetens taxeringsvirde.

Det tiverskott som kan uppsta pd foreningens verksamhet skall avsiittas titl dispositionsfond eller
disponeras piannat sitt | enlighet med foreningsstimmans beslut.

Om foreningsstdmman beslutar att under aret uppkommet Sverskott skall delas ut skall
tverskottet fordelasmeillan medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

42 8

Om fSreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhatlande till
ligenheternas insatser,

ORDNINGSREGLER
43§

Styrelsen dger besluta om for foreningen giillande ordningsregler.
OVRIGT

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Svrigtilldmplig lagstifining.
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