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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Imatra i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-6519 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1979. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Imatra Nr 1 Stockholms stad 10 ar 2025-03-31 1975
Imatra Nr 2 Stockholms stad 10 ar 2024-09-30 1975
Imatra Nr 3 Stockholms stad 10 ar 2034-04-01 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benadmning Total yta m2
10 lokaler (hyresréatt) 1862
254 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16590
295 garageplatser 0
Totalt 559 objekt 18452

Foreningens lagenheter fordelas pa: 58 st 1 rok, 39 st 2 rok, 117 st 3 rok, 40 st 4 rok.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning:
Foreningen ar delaktig i HUA Samfallighet (sopsugaranlaggning) som tar hand om féreningens hushallssopor.
Foreningens andel ar 3 %.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mimmi Wiktorsson Ordférande 2021-05-17 2022-05-10
Marcus Holmgren Ordférande 2022-05-10

Marcus Holmgren Ledamot 2013-04-25

Jan Olofsson Ledamot 2016-05-13

Maria Enander Ledamot 2021-05-17

Linda Rebane Ledamot 2019-05-09 2022-01-03
Demosthenes Giannatos Ledamot 2022-05-11

Alejandra Leyton Espinoza Ledamot 2022-05-10

Pedram Ghorbani Damavandian Ledamot 2022-05-02

Minna Maarit Pohjola Rahem Suppleant 2022-05-10

Hayrullah Erdogan Suppleant 2021-05-17

Emmelie Wiktorsson Suppleant 2021-05-17 2022-05-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Maria Enander, Demosthenes Giannatos, Hayrullah Erdogan och
Minna Pohjola Rahem.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Jan Olofsson, Maria Enander, Mimmi Wiktorsson, Linda Rebane, Marcus Holmgren, Pedram
Ghorbani Damavandian.

Revisorer har varit: Stefan Backstrom med Hans Ringdahl som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lena Ringdahl (sammankallande) samt Abdulla Rahem och Aafreen Gillani Haji, valda vid
foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. Pa stamman deltog 24 medlemmar varav 1 med fullmakt.
Extrastamman holls 2022-09-20.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-06-09.

For att motverka det okande antalet vattenskador som féreningen drabbats av under de senaste aren, vilka har medfort en
ohallbar kostnadsutveckling av foreningensforsakringspremie, har 2022 huvudsakligen praglats av planeringsaktiviteter infor
ett stambytet. Rakenskapsaret borjade med att planera upp aktiviteter for att kunna pabdrja en stamrenovering s snart som
mojligt. Det resulterade i en plan som visade att stambytet tidigast kan paborjas under kvartal 2, 2023.
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Efter den ordinarie foreningsstamman paborjades arbete med att med planera for en extrastamma for att résta om det
foreslagna stambytet. Medlemsinformation som forklarade behovet samt atgarden for renovering av badrum och byta av
rérstammar, delades ut till alla medlemmar innan midssommar. | slutet av augusti erbjods medlemmar tva stycken
informationstillfallen dar det aven fanns mojlighet att fa fragor besvarade. Vid den extrastamma som genomférdes i slutet av
september rostade en kvalificerad majoritet for att infora att genomféran stambyte samt att infora IMD-el.

Nar stamman rdstat for genomférande av stambyte borjade styrelsen med flera parallela aktiviter

« Insamling av samtycke fran alla medlemmar for att underlatta inforandet av den nya badrumsgrundstandarden.

« Rapporter bestalldes for att rakna pa inforande av vattenburen golvvarme jamfort med el-uppvarmda golv, samt en
utredning hur IMD-el kan inféras. Dessa rapporter anvandes for att utarbeta ett vidare offertunderlag tillsammans med
projektoren.

 Digitalisering av ritningar och inspektion av de olika lagenhetstyperna.

Offertforfragan skickades ut till fyra entreprendrer i mitten av december.

Med insikt om det stora investeringsbehoven som véantar foreningen bestélldes en verksamhetsanalys av HSB Analys &
Utveckling. Denna rapport levererades under september och visar bland annat pa att féreningsdriftkostnader ligger hogre &n
genomsnittet for foreningar i varan storlek samt att intakterna behdver 6kas till en niva som ger féreningen ett sparande till
kommande framtida underhall. Pa extrastamman presenterades en sammanfattning av rapporten och ett forslag pa planerade
avgiftshojningar for det narmsta tio aren.

Under hdsten genomférdes tillsammans med MSB ett inventeringsarbete av skyddsrummen i foreningen, for att sékerstalla att
dessa innehdller all nédvandig utrustning enligt gallande regler. Inventeringsarbetet identifierat att det finns ett antal
underhallsatgarder som behdver atgardas for att skyddsrummen skall kunna godkannas vid en besiktning.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2015-2017
2016
2013-2015
2011
2009

Andamal

Gard forskola - underhéll av markférhallanden pa garden som forskolan nyttjar
Pa extraféreningsstimma 20;e september rostade medlemmar for att genomfora stambyte
Byte av skarmtak p& uteplatser

Renovering av tva murkron till garageinfarterna

Helsingforsgatan 69 fasadrenovering efter skada

Franluftsflaktar, byte av 24 st tryckstyrda takflaktar som var utslitna

Byte av 30 st garageddrrar for att 6ka brandskyddet

Installerat ny undercentral Helsingforsgatan 23

Franluftsflaktar, byte av 10 st tryckstyrda takflaktar som var utslitna

Byte av 10 korrosionsangripna avloppsror i kéllarplan

Installation av ny belysning vid entrédérrar

Installerat ny undercentral Helsingforsgatan 51

Franluftsflaktar, byte av 30 st tryckstyrda takflaktar som var utslitna

LED belysning har installerats i kallargdngar och andra gemensamma utrymmen
Garage 1-5, helrenovering pga. erosionsskador pa barande betong

Installations av elektroniskt passagesystem

Tvattstugor, helrenovering av alla tvattstugor

Franluftsflaktar, byte av nagra tryckstyrda takflaktar som var utslitna

Ombyggnation av hissar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal

2023
2023
2023-2025
2023
2024-2025
2025
2027

Andamal

Renovering av enskilda uteplatser

Byte av elcentraler i lagenheter och inférande av IMD-el

Start stambyte fére sommaren, berdaknas kunna avslutas i slutet av 2025
Status besiktning av betongen pa balkonger

Renovering av entreer och trappuppgangar

Renovering av hissarna

Byte av utslitna tvattmaskiner och torktumlare

Under 2023 ar planen att individuel el-méatning genomforas.

Under kvartal tva 2023 &r planen att paborja stamrenovering av fastigheterna. Hela projektet beréknas fortga under tva och ett
halvt &r och beréknas kunna avslutad under slutet av 2025.

Renovering av trapphusen &r framskjuten och planeras att kunna paborjas pa de gardar dar stambyte &r slutfort under 2024.
Darefter foljer resterande gardar och avslutas under 2026

Renovering av trapphusen som var planerad till 2022 ar framskjuten for att inte utsétta det nyrenoverade trapphusen for
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onddigt slitage nar stamrenovering genomférs. Den ny planen ar att kunna pabdrja renovering under 2024 pa gardar som har
avslutad stamrenovering. Darefter foljer resterande gardar nar stambyte &r slutfort.

Status besiktning av betongen pa balkongerna kommer att genomféras under 2023 for att planera i underhallsplanen vilket ar
balkongerna behover renoveras.

Utslitna tvattmaskiner och torktumlare ar planerade att bytas fran och med 2027.
December 2021 fattade styrelsen ett inriktningbeslut for att genomféra stambyte.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 24 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 323 och under aret har det tillkommit 28 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 327.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 63 -100 132 6 62
Skuldséttning, kr/kvm 3157 3189 2934 2951 2976
Rantekanslighet, % 5 5 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 351 309 248 268 226
Driftskostnad, kr/lkvm 915 1075 785 815 660
Arsavgifter, kr/kvm 778 776 752 734 719
Totala intékter, kr/kvm 1029 1014 903 896 869
Nettoomsattning, tkr 17913 17 169 16 736 16 528 16 307
Resultat efter finansiella poster, tkr -912 -5393 54 -2972 -1086
Soliditet, % -2 -1 8 7 11
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5585 200 0 0 5585 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 27 100 0 0 27 100
Upplatelseavgifter, kr 377 050 0 0 377 050
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8021001 0 2098 125 10119126
S:a bundet eget kapital, kr 14 010 351 0 2098 125 16 108 476
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9218506 -5393 266 -2098 125 -16 709 896
Arets resultat, kr -5393 266 5393 266 -911 897 -911 897
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -14 611772 0 -3 010 022 -17 621793
S:a eget kapital, kr -601 421 0 -911 897 -1513 317

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 347 000 kr samt ianspraktagande skett med 248 875 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -14 611771
Arets resultat, kr -911 897
Reservation till underhallsfond, kr -2 347 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 248 875
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 621 793

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -17 621 793

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 17 913 032 17 169 064
Ovriga rorelseintakter Not 2 1 069 504 1597 751
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -15 510 886 -18 594 590
Ovriga externa kostnader Not 4 -912 106 -775 721
Planerat underhall -248 875 -1 723 794
Personalkostnader och arvoden Not 5 -469 411 -468 915
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1832 710 -1 832710
Summa roérelsekostnader -18 973 987 -23 395 729
Rorelseresultat 8 548 -4 628 915
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 625 4412
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -923 070 -768 763
Summa finansiella poster -920 445 -764 351
Arets resultat -911 897 -5 393 266
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 54 490 022 56 322 732
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
P3gdende nyanldggningar Not 10 811 275 0
55 301 297 56 322 732
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 55 301 797 56 323 232
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 178 653 160 093
Avrdkningskonto HSB Stockholm 4 459 208 5 653 485
Ovriga fordringar Not 12 39 525 80 353
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2 156 107 1780 515
6 833 493 7 674 447
Summa omsattningstillgdngar 6 833 493 7 674 447
Summa tillgdngar 62 135 290 63 997 679
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2022 | ARSREDOVISNING

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5585 200 5585 200

Upplatelseavgifter 377 050 377 050

Kapitaltillskott 27 100 27 100

Yttre underhdlisfond 10 119 126 8 021 001
16 108 476 14 010 351

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -16 709 896 -9 218 506

Arets resultat -911 897 -5 393 266
-17 621 793 -14 611 771

Summa eget kapital -1 513 317 -601 420

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 49 106 250 38 693 750
49 106 250 38 693 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 137 500 20 150 000

Leverantorsskulder 972 449 1415 759

Skatteskulder 112 112 57 527

Fond for inre underhdll 137 496 140 933

Ovriga skulder Not 16 614 205 520 731

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 3 568 595 3 620 399
14 542 357 25 905 349

Summa skulder 63 648 607 64 599 099

Summa eget kapital och skulder 62 135 290 63 997 679
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -911 897 -5 393 266
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1832 710 1832 710
Kassaflode fran Iopande verksamhet 920 813 -3 560 555
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -353 323 -10 480
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -350 492 1 509 455
Kassaflode fran Iopande verksamhet 216 998 -2 061 580
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -811 275 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -811 275 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -600 000 4 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 4 700 000
Arets kassaflode -1 194 277 2 638 420
Likvida medel vid 3rets borjan 5 653 485 3 015 066
Likvida medel vid 3rets slut 4 459 208 5 653 485

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,88 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 29 809 362 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 12 909 636 12 867 678
Hyror 5001 920 4 634 586
Bredband 335 280 335 280
Ovriga intakter 246 054 230 341
Bruttoomsattning 18 492 890 18 067 885
Avgifts- och hyresbortfall -579 678 -898 279
Hyresforluster -180 -542
17 913 032 17 169 064
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattningar 1 069 504 1597 751
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 2177 833 2213 542
Reparationer 2220 376 6 484 576
El 3230592 2 174 499
Uppvarmning 2 697 087 2 889 939
Vatten 548 842 629 738
Sophamtning 867 227 806 664
Fastighetsférsakring 726 169 624 387
Kabel-TV och bredband 353 944 338 986
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 662 926 553 915
Forvaltningsarvoden 921 281 796 666
Tomtrattsavgald 1 035 600 1 035 600
Ovriga driftkostnader 69 009 46 078
15 510 886 18 594 590
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 535 568 474 114
Hyror och arrenden 19 294 23 642
Forbrukningsinventarier och varuinkop 39 351 53450
Administrationskostnader 98 049 119 475
Extern revision 24 500 23125
Konsultkostnader 113 113 7 875
Medlemsavgifter 82 230 74 040
912 106 775721
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 341 000 341 001
Revisionsarvode 34 100 34 100
Ovriga arvoden 17 700 17 050
Sociala avgifter 76 611 76 764
469 411 468 915
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 053 2230
Ovriga ranteintakter 572 2182
2625 4412
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 921 877 768 310
Ovriga rantekostnader 1193 453
923 070 768 763
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 97 271 945 97 271 945
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 97 271 945 97 271 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -40 949 213 -39 116 503
Arets avskrivningar -1 832 710 -1 832 710
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -42 781923 -40949 213
Utgdende bokfort virde 54 490 022 56 322 732
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 159 000 000 139 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 23 000 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4710 000 2 787 000
Summa taxeringsvirde 239710000 196 187 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 717 283 717 283
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 717 283 717 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -717 283 -717 283
Utgdende ackumulerade avskrivningar -717 283 -717 283
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Krets investeringar 811 275 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 811 275 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 39 525 80 353
39 525 80 353
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2 156 107 1780515
2156 107 1780515

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.

Transaktion 09222115557488171983

Signerat MH, ME, PGD, DG, JO, ALE, SB, AA




2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Imatre;JSS:?Zlfgg;n; 15 (16)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 121685 1,46%  2023-09-30 9 137 500 600 000
Stadshypotek AB 164369 1,59% 2024-03-01 14 106 250 0
Stadshypotek AB 227850 1,14%  2024-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 358702 0,91%  2026-03-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 366105 0,91%  2026-04-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 485024 2,69%  2025-06-01 20 000 000 0
58 243 750 600 000
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 243 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 106 250
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Féreningen har en beviljad kredit pd 20 000 kr. 0 kr &r utnyttjade per 221231.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 59 144 500 59 144 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 9 137 500 20 150 000
9 137 500 20 150 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 128 078 106 134
Momsskuld 486 127 331055
Kallskatt 0 83 542
614 205 520 731
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 96 511 72971
Forutbetalda hyror och avgifter 1714999 1578 845
Ovriga upplupna kostnader 1757 085 1 968 583
3 568 595 3 620 399

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter

2022-12-31  2021-12-31

Not 18 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Alejandra Leyton Espinoza Demosthenes Giannatos Jan Olofsson

Marcus Holmgren Maria Enander Pedram Ghorbani Damavandian
Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Imatra i Stockholm, org.nr. 716416-6519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Imatra i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Imatra i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Stefan Backstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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