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Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning fér rikenskapséaret 2023-01-01 — 2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950 och féreningens nuvarande stadgar &r fran 2006.
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna sedan ar 2010.

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Spinnaren 9 i Eslov.
Fastigheten inrymmer 17 lagenheter fordelade enligt foljande

Rum och kok Antal Yta m2
1 2 20
i 3 42
2 6 53
2 2 51
3 1 71
3 2 73
4 1 110
17 913

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Allians Forsakringsméaklare AB

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009.

Nedanstdende storre underhdll har genomfoérts.

Ny inglasning av balkongerna 2023
Relining av centrumrir i killaren 2022
Inkdp av Virmepumpstorktumlare 2021
Malning och reparation av sédergavel 2020
Malning och reparation av husgrunden 2020
Malning och fuktsanering i tvéttstugan 2020
Nya forrad till matkillaren i A-trappan 2020
Reparation av stuprdr, atgard vattenskada 2019
Malning av fonsterbagar i samtliga ldgenheter 2017

Byte av en tvattmaskin 2016
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Malning och kittning av killarfénster 2014
Filmning och spolning av stuprér 2013
Ny mur och trappracke till kallartrappan 2011
Byte av cirkulationspump till fjdrrvarmepannan 2010
Byte av radiatorer 2009
Relining av stamledningar 2009
Relining av elementiedningar 2009
Byte av elkablar samt installation av jordfelsbrytare 2009
Helrenovering av samtliga badrum 2009
Torktumlare 2008
Byte av garageport 2007
Installation av torkanldggning i torkrum 2007
Byte av en tvattmaskin 2007
Renovering av skorstenar och ventilation (spiroror) 2007
Forvaltning

Féreningen har sjalv hand om bade teknisk och ekonomisk forvaltning.

Féreningen
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 17 fordelade pa 17 lagenheter. Under
aret har 3st dverlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-03-03 féljande sammansattning:
Samil Custovic ordférande 2025

Linnea Nybogard sekreterare 2025

Ingemar Malmberg kassor 2024

Dan Bengtsson ledamot 2024

Lena Emilsson ledamot 2025

Mikael Fasth suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.
Ansvarsférsakring ingar i fastighetsforsakringen.

Revisorer
Ingvar Svensson 2025
Mattias Fridlund 2024
Suppleant
Bengt Olsson 2024

Foreningens ekonomi
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Arsavgifterna for 2023 har justerats uppat med 6%

Foreningens l3ngfristiga 1an

Sparbanken Skane Hypotek
Sparbanken Skane
Sparbanken Skane
Sparbanken Skane

Fastighetsavgift

Rénta
2023-12-31
1,85 %
195%
5,28%
5,12%

L3neskuld
2023-12-31
1950775
1 899 068
815 356
609 376
5274575

Fastighetsavgift har erlagts for 2023 med 24 342kronor.

Avtal

Féreningen har 3 ars avtal med Com Hem fér kabel TV som galler till 2024-06-15

med 1 ars uppsagning.

Verksamhet under dret
Ingen.

Verksamhet under niastkommande &r
Normalt underhali av fastigheten.

Resultatdisposition

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat 2021
2.970.951

Balanserat resultat

Arets resuitat for fondforandring
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underh3lisfond
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

I ny rakning 6verféres

Foreningens ekonomiska stilining
Féreningens resultat och stélining i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning.

Laneskuld
2023-01-01

2012875

1960 160

579176

0

4552 211

626

2.971.577

Villkors-
dndringsdag
2025-02-10
2024-05-10
Rorlig ranta
Rorlig rénta



Resultat rikning BRF Eslévshus Nr. 2
Avser perioden 2023-01-01 - 2023-12-31
Period fg &r: 2022-01-01 - 2022-12-31
Féreningens intikter

3044 Hyresintikt

3051 Lokalhyra

3054 Forutbetalda hyror

Summa rérelsens intdkter

Foreningens kostnader

5120 El for belysning - fastighetskostnader
5130 Virme

5140 Vatten och avilopp - fastighetskostnader
5145 Porttelefon

5150 Kabel tv

5160 Stédning och renhélining - fastighetskostnader
5170 Reparation och underhll av fastighet

5191 Fastighetsskatt/fastighetsavygift

5192 Fastighetsforsakringspremier

5199 Ovriga fastighetskostnader, ej avdragsgilla
5500 HSB Fastighetsskétsel Underhall

6071 Representation, avdragsgill

6110 Kontorsmateriel

6410 Styrelsearvoden

6420 Ersattningar till revisor

6570 Bankkostnader

6970 Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

7510 Lagstadgade sociala avgifter
Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter
8311 Ranteintékter frin bank
Rintekostnader och liknande resuitatposter
8400 Réntekostnader (gruppkonto)

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023

512179
4800
64343
681322

-9956
~124402
-45005
0
-11084
-41823
-126515
-24342
24141
-1331
—45817
-2484

0
—67100
-2000
-6660
-4690
-3783
-541133

-21680

-562813

118509

-119455
-626
-626

2022

584387
4800
53017
642204

-12943
122008
-60324
-6666
-10147
30883
-82847
-25873
-20993
¢
-65378
0
-3610
-67000
-2000
-2500
-4390
-4308
-521870

-21680

-543550

98654

34

-89381
9307
9307



Balansrikning BRF Eslévshus Nr. 2 2022 2023
Period 2023-01-01 - 2023-12-31
Period fg ar: 2022-01-01 - 2022-12-31
TILLGANGAR
1110 Byggnader 9000000 852205 9852205
1119 Ackumulerade avskrivningar p& byggnader -1216651 0 -1216651
7783349 852205 8635554
1220 Inventarier och verktyg 107608 0 107608
1229 Ackumulerade avskrivningar p4 inventarier och ver -107608 0 -107608
0 0 0
Summa anldggningstillgéngar 7783349 852205 8635554
Fordringar
1510 Kundfordringar 4281 3478 7759
1630 Avrikning f6r skatter och avgifter (skattekonto) 23914 495 24409
1790 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60000 -60000 0
Kassa och bank
1930 Féretagskonto/chackkonto/affarskonto 170258 -62434 07824
1940 Ovriga bankkonton 18557 320 18877
188815 -62114 126701
Summa omséattningstiligangar 277010 ~118141 158869
SUMMA TILLGANGAR 8060359 734064 8794423
EGET KAPITAL OCH SKULDER
2065 Fastighetsvardering -6393000 0 -6393000
Fritt aget kapital
2091 Balanserad vinst eller forlust 2980258 -8307 2970951
Arets resultat
2099 Arets resuftat -9307 9933 626
Summa eget kapital -3422049 626 -3421423
Avsattningar
2250 Avsattningar fér skatter -25363 -1000 -26363
2220 Avsattningar fér underhélisplan -7719 t] -7719
Summa avséattningar -33082 -1000 -34082
Léngfristiga skulder
2350 Balkonglan 10 ar 0 -B609376 -609376
2355 Bottenlan —-1960160 61092 -1899068
-1960160 -548284 -2508444
2360 Tilliggslan -579176 -236180 -815356
2361 Hypotekslan 5ar -2012875 62100 -1950775
-2592051 =174080 -2766131
Summa lBngfristiga skulder -4552211 -722364 -5274575
Kortfristiga skulder
2970 Férutbetalda hyror ~53017 -11326 -64343
Summa kortfristiga skulder -53017 -11326 64343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~8060359 -734064 -8794423




Forslag till disposition betriffande foreningens resuitat 2023

Till drsstimmans forfogande finns féljande mede! (kr)

Balanserat resultat 2 970 951
Arets resultat fére fondforandringar 626
Arets fondavsattning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa underskott 2971577

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rdkning 2971577
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Bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisnings- och viarderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningstagen.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordringar
Fordringar har efter individuell préovning upptagits till det belopp de berdknas inflyta.

Eslév den 7 februari 2024
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Samil Custovic Ingemar Malmberg Linnea Nybogar
ordférande kassor sekreterare
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Lena Erilsson Dan Bengtsson

ledamot ledamot



Revisionsberittelse

Till arsmbtet i Bostadsrittsforening Eslévshus nr 2
Organisationsnummer 7420000-1278

Rapport om arsredovisningen fér ar 2023
Vi har granskat arsredovisningen fér Bostadsriittsféreningen Eslévshus nr 2

Styrelsens ansvor for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att
uppritta en Srsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision.

Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering
av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.



Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stalining

per den 31 december 2023 och av dess finansielta resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsmétet faststiller resultat- och balansrakning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Esldvshus nr 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och férhillanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit nigon 3tgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan firanleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndama3lsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Vi
tillstyrker att féreningens rsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Eslév 2024-01-26
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Ingvar Svensson Mattias Fridlund



