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VValkommen till arsredovisningen for Brf Nackrosen 15

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-06-08

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Nackrosen 15 pa adressen Kvarnbergsvagen 31 i Huddinge. Féreningen har 20
bostadsratter om totalt 664 kvm.

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansattning
Iman Ismail Ordférande

Alin Seropian Styrelseledamot
Elin Cederborg  Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Magnus Lindh Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-08-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 0 protokollférda sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret som gatt har foreningen haft en valdigt tuff ekonomisk situation. Med stora reparationskostnader och rantehéjningar har
féreningen inte kunnat mota alla sina leverantorskostnader. Planen for kommande ar ar att géra en héjning pa medlemmarnas
avgifter for att pa lang sikt skapa en mer hallbar ekonomi fér féreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Under aret har det skett en hjning pa medlemmarnas avgifter.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2022-03-01 med 17,45%.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 655 583 586 459
Resultat efter fin. poster -350 -495 -388 -536
Soliditet, % 77 78 77 77
Yttre fond 25 25 25 25
Bostadsyta, kvm 664 664 664 664
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 949 828 828 387
Lan per kvm bostadsyta, kr 17 856 17 828 17 835 17 923
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2021-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2022-12-31
Insatser 41 600 000 - - 41 600 000
Fond, yttre underhall 25 000 - - 25 000
Balanserat resultat -1390 801 -495 359 - -1 886 160
Arets resultat -495 359 495 359 -349 590 -349 590
Eget kapital 39738 840 0 -349 590 39 389 250
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 886 160
Arets resultat -349 590
Totalt -2 235750
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2 235750
-2 235 750

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022 2021
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 654 984 582723
Rorelseintakter 76 244 1
Summa rorelseintakter 731228 582724
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -277 655 -269 838
Ovriga externa kostnader 7 -77 252 -54 752
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -415 920 -415 920
Summa roérelsekostnader -770 826 -740 510
RORELSERESULTAT -39 598 -157 786
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -309 992 -337573
Summa finansiella poster -309 992 -337 573
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -349 590 -495 359
ARETS RESULTAT -349 590 -495 359
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 51383 146 51 799 066
Summa materiella anlaggningstillgangar 51383 146 51 799 066
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 383 146 51 799 066
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8330 -64 410
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 50 285 44 421
Summa kortfristiga fordringar 58 615 -19 989
Kassa och bank

Kassa och bank 45 168 29 496
Summa kassa och bank 45168 29 496
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 103 783 9507
SUMMA TILLGANGAR 51486 929 51808 573
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 600 000 41 600 000
Fond for yttre underhall 25000 25000
Summa bundet eget kapital 41 625 000 41 625 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 886 160 -1390 801
Arets resultat -349 590 -495 359
Summa fritt eget kapital -2 235 750 -1 886 160
SUMMA EGET KAPITAL 39 389 250 39 738 840
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 856 283 11856 783
Leverantdrsskulder 150 352 122 945
Ovriga kortfristiga skulder 0 -7 463
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 91 044 97 468
Summa kortfristiga skulder 12 097 679 12 069 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 486 929 51 808 573
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nackrosen 15 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostdder 629 984 549 984
Hyresintakter, p-platser 25 000 32739
Ovriga intékter 76 244 1
Summa 731228 582 724
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022

2022 2021
Fastighetsskotsel 30924 29 800
Besiktning och service 864 4132
Tradgardsarbete 596 0
Summa 32384 33932
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer 2 065 34 865
Bostader VVS 3544 0
VA 4 488 0
Varme 1444 0
El 5256 0
Tak 6919 0
Forsakringsdrende/vattenskada 32821 0
Summa 56 537 34 865
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 46 023 34792
Uppvarmning 78 016 100 694
Sophamtning 41 407 43 454
Summa 165 446 178 940
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 23287 22101
Summa 23 287 22101
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 5822 0
Juridiska kostnader 220 0
Ovriga forvaltningskostnader 30793 15 880
Kameral forvaltning 40 416 38 872
Summa 77 252 54 752
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2022

2022 2021
Rantekostnader 54 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 309938 337573
Summa 309 992 337573
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 53 600 000 53 600 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 53 600 000 53 600 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 800 934 -1385014
Arets avskrivning -415 920 -415 920
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 216 854 -1 800934
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51 383 146 51 799 066
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 007 557 12 007 557
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark 4316 000 3054 000
Summa 20 516 000 14 254 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6276 1950
Fastighetsskotsel 7731 7731
Forsakringspremier 24 609 23392
Forvaltning 11 669 11348
Summa 50 285 44 421
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NOT 11, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022

Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nordiska 2022-12-31 4,75 % 11 856 283 11 856 283
Summa 11 856 283 11 856 283
Varav kortfristig del 11856 283
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 6 530 5291
Uppvarmning 5083 13635
Utgiftsrantor 23599 30210
Forutbetalda avgifter/hyror 55 832 48 332
Summa 91 044 97 468
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 265 000 10 265 000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Da lagenheter i foreningen drabbats av taklackage har fastigheten genomgatt stora reparationer. Leverantérer som varit inblandade

i dessa reparationer har bland annat varit Saneco Bygg samt Hagmans tak.
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Underskrifter

Ort och datum

Iman Ismail Alin Seropian
Ordférande Styrelseledamot

Elin Cederborg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Magnus Lindh
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Niackrosen 15

Organisationsnummer 769632-3869

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nickrosen 15 for rikenskapséret 2022.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller felaktigheter, vare sig de berr
pa oegentligheter eller fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r attt uttala mig om arsredovisningen péd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat



genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vi denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollern som é&r relevanta for hur forreningen uppréttar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsen uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar. Jag tillstyrker
darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Nackrosen 15 for rakenskapséret 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.



Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsen forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedoma om néagon styrelseledamot ar erséittningsskyldig mot foreningen.. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for det aktuella
rakenskapséret.

Stockholm den 14 november 2023

Magnus Lindh

Revisor



