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§ 1 Firma, dndamal och siite
Foreningens firma &dr Bostadsrittsforeningen Rddmannen.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter
for boende, om inte annat sérskilt avtalats, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Nora kommun.

§ 2 Upplitelsens omfattning mm
Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som
anges i féreningens ekonomiska plan, dess stadgar och i
allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt avser lagenhet jamte tillhdrande
utrymmen.

§ 3 Definition av grundléiggande begrepp
Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem
har till £61jd av upplatelsen.

Med lagenhet avses bostadsldgenhet och dértill htrande
utrymmen.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet
med bostadsriitt.

§ 4 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgors av:

Fysisk/Juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen
till f6ljd av upplatelse frén foreningen eller fysisk/Juridisk
person som Overtar bostadsritt i foreningens hus.



§ 5 Allménna bestiimmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i fdreningen avgors av
styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drdjsmal, dock senast
inom en (1) ménad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan
om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att
han kommer att anvinda ldgenheten for det &ndamél
som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet fir viigras
medlemskap.

§ 6 Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsratt
Den till vilken en bostadsritt overgétt fir inte vigras
intride i foreningen om de villkor for medlemskap
som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och
foreningen skéiligen bor godta denne som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren
for egen del inte permanent ska bosétta sig 1
bostadsrittsligenheten, om inte annat sarskilt
avtalats, har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte végras pé grund av
nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell laggning.

Den som har férvérvat andel i bostadsrétt far
inte vdgras intrdde 1 foreningen om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376)
om sambos gemensamma hem ska tillimpas.

Om en bostadsritt har 6vergatt till
bostadsrittshavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte végras intride 1




foreningen. Detta géller ocksd nér bostadsritt
till en bostadslégenhet Gvergétt till ndgon
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§ 7 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
Om den som en bostadsratt vergétt till véigras intride i
foreningen &r dverlételsen ogiltig. Detta giiller dock inte
vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen.
For det fall en forvirvare vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning végras intrdde i foreningen ska
foreningen l6sa bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i
fall juridisk person enligt 6 kap. 3 andra stycket
bostadsrattslagen far utéva bostadsritten utan att vara
medlem.
En dverlételse som avses i 6 kap, 3 forsta stycket
bostadsrittslagen 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 8 Overlatelseavtal

Ett avtal om en 6verlatelse av en bostadsritt genom
kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla
uppgift om den ldgenhet som 6verltelsen avser samt
om priset. Motsvarande ska i tillimpliga delar gilla vid
byte eller giva.

Om siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit
Overens om ett annat pris dn det som anges i kopehandlingen,
ar den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen
géller i stéillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det &r oskéligt att det ska vara bindande.

Vid denna bedomning ska hénsyn tas till képehandlingens
innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare
intriiffade forhallanden och omstdndigheterna i vrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r
ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens ogiltighet inom



tva &r fran den dag da dverlatelsen skedde, dr rétten till
sddan talan forlorad.

§ 9 Sirskilda regler vid dverging av bostadsritt
Nir en bostadsratt dverlatits frin en bostadsrattshavare till en
ny innehavare, f&r denne utva bostadsrétten endast om han ér
eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen om den juridiske personen har forvérvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantrétt i
bostadsritten. Tre (3) &r efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intrdde i
foreningen har forvérvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvAngsforséljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova
bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem i foreningen.

Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet
att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten
har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras
intrade i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets
rakning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex
(6) ménader fran uppmaningen visa att niigon, som inte far
végras intride i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enl 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens
rakning.



En juridisk person som 4r medlem i en bostadsréttsforening far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom Gverlatelse
forvirva en bostadsriétt till en bostadsligenhet som ar avsedd {or
permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:
1. Forvarv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforslining
enligt 8 kap bostadsréttslagen, om den juridiska personen
hade pantrétt i bostadsritten,
eller
2. Forvdrv som gors av en kommun eller ett landsting,
Bostadsrittshavaren ansvarar for sidana atgirder i ligenheten, som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de
betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsritten har
Overgdtt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nér en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock forvirvaren for
sddana forpliktelser.

§ 10 Insats, avgifter mm
Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift
samt 1 forekommande fall upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och
pantsittningsavgift.

Arsavgift, 6verlatelseavgift samt pantsittningsavgift (1 % av
prisbasbeloppet) faststills av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas
bostadsrattshavarna.

Arsavgift mm

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i
forhallande till ldgenheternas andelstal.

Arsavgifterna ska av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda
drsavgifterna i foreningen tillsammans med 6vriga intéikter ger
tackning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.




Betalning av &rsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala
arsavgift 1 forskott fordelat pd ménad for bostad. Betalning ska
erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post- eller
bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda
omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller
girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Rénta och inkassoavgift vid forsenad &rsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 rétt tid,
utgdr dréjsmalsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pé den obetalda
avgiften frén forfallodagen, till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av
arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare
dven betala padminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader mm.

Sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan
fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att
fordela berorda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan
fordelningsgrund 4n insatserna enligt ekonomisk plan bor
tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om saddan
fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid
Overgéng av bostadsrétt ta ut en overldtelseavgift som ska
betalas av kdparen och uppgar till ett belopp motsvarande tva
och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag




(1962:381) om allmén - forsdkring vid tidpunkten for
overlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att for
varje pantsittning av bostadsritt ta ut en pantsittningsavgift
som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och
uppgaér till en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten nér
foreningen underrdttas om pantséttningen.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsrétten
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar, sdsom upplételse av parkeringsplats, extra
forradsutrymme o dyl utgér sérskild ersittning som bestdms av
styrelsen. Foreningen fir i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 11 Underhillsplan
Styrelsen ska upprétta och arligen folja upp underhallsplan for
genomforande av underhéllet av foreningens fastighet/er med
tillhorande byggnader.

§ 12 Fond for underhall
Inom f6reningen ska finnas en fond f6r det planerade
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhorande
byggnader.

Fond for planerat underhéall
Avsittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med
belopp angivet i underhallsplan enligt §11 ovan.

§ 13 Styrelse
Foreningens angelédgenheter ska handhas av en styrelse vars
uppgift dr att foretrdda foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
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skots pa ett tillfredsstidllande sétt.

Styrelsen ska genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas
samhorighet och med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika
forutsittningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsrétten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman
for en period av hogst tvé (2) ar. Styrelseledamot och suppleant
kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstémma
ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre
antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sdvida inte
stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller
suppleanter under mandatperioden ska dessa ersattas senast vid
nirmast dirpé foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska bestd av 5 styrelseledamoter och 2
styrelsesuppleanter som utses av foreningsstdmman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar
myndig person som dr medlem eller tillhor bostadsrittshavares
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Den som ar
underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7§
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande och sekreterare

Foreningsstimman utser ordforande och kassor for styrelsen.
Vid det styrelsesammantrade som halls 1 anslutning till varje
avhallen ordinarie foreningsstimma, i den man styrelseval har
forekommit,

utser styrelsen inom sig en vice ordférande.

Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

11



12

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledaméter
ar ndrvarande vid sammantriddet. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer 4n hélften av de nirvarande rostat,
eller vid lika rdstetal den mening som bitrads av ordforanden.
Vid nérvaro av endast tre styrelseledamoter, dr beslutet
gillande, om alla tre dr ense om beslutet.

Styrelsen eller stallforetrddare far inte folja sddana foreskrifter
av foreningsstéimman som star i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening.

Sammantride
Ordforanden ska se till att sammantridde halls nir s& behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen sammankallas.
Séadan begéran ska framstéllas skriftligen med angivande av
vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla.
Ordféranden &r, om sédan framstéllan gors, skyldig att
sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll, Protokollet
ska justeras, forutom av ordforanden, av ytterligare en ledamot
som styrelsen utser.

Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad
till protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantriden ska foras i nummerfoljd
och forvaras pé betryggande sétt.
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Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad foretrddare for
foreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtrétt mm
Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte
utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga
fordndringar (till- och/eller ombyggnad) av féreningens
egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar
Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av

féreningens egendom som féreningen har underhélisansvaret for
och i drsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse
for kommande underhéllsbehov och under aret vidtagna
underhéllsatgérder av stérre omfattning,.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte
foreta en handling eller annan atgérd, som &r dgnad att bereda en
otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

§ 14 Riikenskapsar

Foreningens rakenskapséar omfattar tiden fr.o.m 1 januari t.o.m
31 december.

§ 15 Arsredovisning
Styrelsen ska senast inom tre (3) ménader fran varje
rakenskapsars utgang till foreningens revisorer dverldmna en
arsredovisning, innehallande forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens



verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 16 Revisorer
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens
rakenskaper utses arligen, vid ordinarie foreningsstimma for

tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits, tva revisorer

och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor bor vara
auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag.
For sadan revisor utses ingen suppleant.

§ 17 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god
revisionssed, granska foreningens arsredovisning jamte
rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska
folja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar
eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med
lag om ekonomiska foreningar foreskriven revisionsberittelse
till foreningsstdmman.

Revisionen ska vara verkstilld och berittelse ddrover inldamnad

till styrelsen inom en (1) méanad efter det att styrelsen avldmnat
arsredovisningen till revisorerna.

For de fall revisorerna 1 sin revisionsberéttelse har gjort
anméirkningar mot styrelsens forvaltning, ska styrelsen avge
skriftlig forklaring till stimman.

14
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§ 18 Arsredovisning och revisionsberiittelse

ska hallas tillgiingliga for medlemmarna
Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i
forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for
medlemmarna senast tva (2) veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

§ 19 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) manader
efter utgingen av varje rikenskapsar, dock tidigast tva (2)
veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det.
Sadan stimma ska dven héllas, nér det for uppgivet dndamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utférdas
inom tv4 (2) veckor frén den dag, d sddan begéran kom in till
foreningen.

Foéreningsstimman Oppnas av styrelsens ordférande eller,
vid forfall for denne, annan person som styrelsen dartill utser.

§ 20 Dagordning vid foreningsstimma
Vid ordinarie stimma ska till behandling férekomma:

a) Stammans Oppnande

b) Faststillande av rdstldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera
protokollet

f) Val av rostrédknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
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m) Frdga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter,
revisorer och valberedning

n) I férekommande fall val av styrelseordforande och kassor

o) Val av styrelseledamdéter och suppleanter, vilka
konstituerar sig inom styrelsen,

p) Val av revisorer och revisorssuppleanter

q) Val av valberedning

r) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdimman i stadgeenlig
ordning inkomna drenden

s) Stammans avslutande

Vid extra féreningsstdimma ska forutom drenden enligt a-g
samt s ovan forekomma endast de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 21 Kallelse till foreningsstimma
Ordinarie stimma
Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) och
senast fyra (4) veckor fore stimman anslds pa vil synlig plats
inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador samt via e-post i
férekommande fall. Dérvid ska genom hénvisning till §22 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till #ndring
av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga inneh3llet av
dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom
revisorer och suppleanter for dessa ska kallas personligen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att
det fattas pd tva stimmor, far kallelse till den senare stimman
inte utfardas, innan den forsta stimman har hallits. I en s&édan
kallelse ska det anges, vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska p4 motsvarande sétt
ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman




utlyses ska anges. Om extrastimman ska behandla
stadgedndringar ska kallelse ske senast fyra (4) veckor.

§ 22 Motioner
Medlem som dnskar {3 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast tva (2) manader fore
ordinarie drsstimma.

Styrelsen ska pa sétt som anges 1 §21 ovan ldimna meddelande
om 4renden som anmiélts i denna ordning.

§ 23 Rostriitt pa foreningsstimma
P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock
endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstdimman har endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillforetrédare enligt
lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfdrdandet. Ingen fir som
ombud foretrdda mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:
1. annan medlem
2. medlemmens make/registrerad partner
3. sambo
4. narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
Bitrdde
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.
Bitride far endast vara:

17
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1. annan medlem
2. medlemmens
make/registrerad
partner

sambo
fordldrar
syskon

barn

A

§ 24 Beslut vid foreningsstimma
Foreningsstimmans mening dr den som fatt mer #n hélften av de
avgivna rosterna, eller vid lika réstetal den mening som
stimmoordforanden bitrader.
Vid val anses den vald som har fétt de flesta rosterna.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut, som for sin
giltighet kréver sérskild majoritet enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstdmma sker dppet, om inte
nérvarande rostberdttigad medlem vid personval begir sluten
omrdstning.

§ 25 Beslut som alltid ska fattas av foreningsstimma

med kvalificerad majoritet
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara
giltigt kréivs, att det har fattats p4 en foreningsstimma och, att
foljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller 1 sin helhet behdva tas i
ansprdk av foreningen med anledning av om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de



rostande har gétt med pé beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet,
ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gatt med pa
beslutet.

3. Om beslutet innebir overlatelse av ett hus som tillhor
foreningen, i vilket det finns en eller flera ldgenheter, som ar
upplétna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det sétt
som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1§ lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar
av bostadsrittshavarna i det hus som ska 6verlatas ska dock
alltid ha gétt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i
bostadsritten och som ir kiind for foreningen, om ett beslut
enligt forsta stycket 1 eller 3.

§ 26 Andring av dessa stadgar
Ett beslut om #ndring av bostadsréttsforeningens stadgar ar
giltigt om samtliga rostberdttigade ir ense om det.
Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka
&rsavgifter ska beriknas fordras dock att minst 3/4 av de
rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens
behéllna tillgdngar vid dess upplosning inskrénks, fordras att
samtliga rostande pé den senare stdmman gitt med pé beslutet.

Ett beslut, som innebir att en medlems rétt att dverldta sin
bostadsritt inskrinks, ir giltigt endast om samtliga
bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gétt med pa
beslutet.
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§ 27 Registrering av stadgeindring
Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmélas for
registrering hos Bolagsverket.

§ 28 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten
med tillhdriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer
sdvil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att f6lja de anvisningar som
foreningen ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp,
virme, elekiricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.
Foreningen svarar i vrigt for att fastigheten med tillhdrande mark ar
viill underhéllen och hélls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i
ldgenheten omfattar bla foljande:

1. inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga
utrymmen tillhérande ldgenheten

2. ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att
anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamaissigt sitt pa
rummens vaggar, golv och tak samt undertak

3. ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med och som endast
tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet till de delar som
dessa befinner sig i lagenheten och ér synliga

4. lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ligenhetens innerd6rrar med tillhdrande karm

6. radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for mélning)

7. sikringsskép och dérifran utgdende elledningar i

ldgenheten, strombrytare, eluttag och armaturer

brandvarnare

9. glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande
beslag och handtag, védringsfilter och titningslister

10.motsvarande géller for balkongddrrar.

b
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Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och
karmar, men inte for mélning av utifrdn synliga delar av
yttersidor av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma géller for
balkongdorrar samt inglasningspartier.

Balkong

Om ldgenheten ar utrustad med balkong,

svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och

snoskottning.

Vidare svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts,
att bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom
bl a:

1. ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och

viggar samt kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar

pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avsténgningsventiler

vitvaror

8. koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren for armaturer och
strombrytare samt for rengoring och byte av filter)

bl

= o

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar
for avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilationskanaler
om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjanar mer &n en lagenhet.

Féreningen har underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, el
och vatten samt ventilationskanaler som foreningen fOrsett
lagenheten med och som inte dr synliga i ldgenheten.
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Dérutdver har foreningen underhéllsansvaret for vattenfyllda
radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett
ldgenheten med, bostadsrittshavaren svarar dock fér mélning.
Foreningen svarar dven for ldgenheternas ytterdérrar med
tillhérande karm sdvil yttre som inre samt till ytterdérren
horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister,
l18sanordningar, sockel, foder och lister etc.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till
foreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer pga brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. egen véardsloshet eller forsummelse,

eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma
som gast,

b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten,
eller

c) ndgon som utfor arbete i ligenheten for
bostadsrittshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit
genom vardsloshet eller forsummelse av nigon annan 4n
bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidan
underhéllsatgérd som enligt vad ovan sagts bostadsréttshavaren
ska ansvara for. Beslut hdr om ska fattas p4 foreningsstimma
och bor endast avse tgirder som foretas i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus som
berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.
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Ersittning for intrdffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sdre ska
ersittningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens vérde
omedelbart fore skadetillfallet. |

§ 29 Foreningens ritt att avhjélpa brist pa

bostadsrittshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt §30 i sddan utstrdckning att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mojligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 30 Andring av ligenhet
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd,
i ldgenheten utfora atgérd som innefattar:
1. ingrepp i barande konstruktion
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller
vatten,
eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten
Styrelsen fir inte véigra att medge tillstind till en dtgéird som
avses 1 forsta stycket, om inte atgérden 4r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Foréndringar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmannaméissigt.

§ 31 Ligenhetens anviindning
Bostadsriittsligenheten far endast anvéndas for det avsedda
dndamaélet om inte annat avtalats.

§ 32 Upplatelse av ligenhet i andra hand
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke krévs dock inte,
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1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv
forséljning eller tvngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen,
eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren dndéd uppléta sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till
upplatelsen.

Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda
skl for upplatelsen, och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

Ifriga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk
person, krévs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 33 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
négon annan medlem 1 féreningen.

§ 34 Avsigelse av bostadsriitt
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten och
dédrmed bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétten utan ersittning till
foreningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast efter
tre (3) ménader efter avsédgelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.



§ 35 Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska
meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pé vil
synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/-lador eller via e-post.

§ 36 Foreningens upplosning
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen
avvecklats, uppkommet verskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till
andelstalen.

§ 37 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa
stadgar:

bostadsrittslagen,

lagen om ekonomiska fOreningar,

liksom annan lag, som beror foreningens verksambhet.

Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma
att std i strid med tvingande lagstiftning ska lagens
bestdmmelser gélla.
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