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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rollekan i Skellefted, 794700-1058 far hirmed avge arsredovisning for 2022-07-01 -
2023-06-30.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamél att i bostadsrittsfdreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Rollekan 2. Pé fastigheten har under 1957 uppforts bostadshus med
adress Getbergsvigen 24, 26, 28, 30, 32, 34 och Angesviigen 5 och innehaller 67 bostadsritter. Dessutom finns 6
lokaler och 70 bilplatser. Alla lokaler &r inte uthyrda. Féreningen har sitt séte i Skelleftea Kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Vésterbotten. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstilligg f6r foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 9 398,5
2 rum och kok 16 928.5
3 rum och kok 36 2398,5
4 rum och kok 6 565,5
Bostidder 67 4291
Lokaler 7 1051
Bilplatser med motorvérmare. 70

Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten.

Tidigare gjorda underhall och investeringar

1988 Fasadbeklddnad 2015 3-fas el till alla ldgenheter

1994 Stambyte kék badrum 2015 Rorelsestyrda LED-armaturer i trapphus, kéllargang,
1994 Fénsterbyten samtliga forréd och gemensamhetsutrymmen.

2005 Gemensambhetsel 2016 Nytt miljosoprum

2006 Entrédorr ligenheter, byte dorrblad och karm 2017 Ny torktumlare

2007 Takomldggning 2017 Anpassat soprum till férvaring

2007 Motorvarmarstyrning 2018 Renovering dvernattningsligenhet/gemensamhetslokal
2008 Inst virme bageri Pizzeria 2020 Renovering tvittstuga

2012 Byte tak Angesvigen 2020 Relining

2013 Renovering av lokal (Bageriet) 2022 Nya inglasade balkonger

2014 Yttre miljo (gardsplanen)
2015 Fsader, fasadskivor och fonsterbleck mot soder
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen inte genomfort ndgra stérre underhéllsatgérder. Styrelsen har genomfért den
stadgeenliga besiktningen och vid besiktningen framkom inget stdrre underhaltlsbehov.

Styrelsen har en underhalisplan. De ndrmsta &ren planerar styrelsen ett nytt tak pa de lokaler som nyttjas som
afféirsdel samt nya ytterdorrar och entréer. Utdver detta gér styrelsen en &versyn av energibesparande
atgarder/investeringar.

Under &ret har foreningen via tva extrastimmor besutat att &ndra rédkenskapsar fran juli- juni till jan-dec. De nya
stadgarna registrerades i okt 2023. Nésta bokslutstillfille kommer dérmed bli per 2024-12-31.

Foreningen har under &ret 6verklagat bygglov pa grannfastigheten Rollekan 3. Inget slutgiltigt rattsligt beslut dr

annu fattat. For 6verklagandeprocessen har foreningen anlitat en jurist till en total kostnad av 110 tkr.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2020-07-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023-2024 och beslutat om héjning
av drsavgifterna med 3 % fran och med 2023-07-01. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 735 kr/m2.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 10% av prisbasbeloppet per ar av
lagenhetsinnehavaren

Arets avsittning till underhallsfond 103 000 kr 6verensstimmer med underhilisplan och budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammansittning:

Ida Lindberg ordférande

UlLf Wikner vice ordférande
Emelie Pettersson (Avgatt under aret) sekreterare

Ola Lundqvist ledamot

Andrea Stenlund ledamot

Bennet Areljung ledamot

Maria Lundqvist tedamot/vicevird
Solweig Widmark Andersson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Ida Lindberg, UIf Wikner och Andrea Stenlund

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bennet Areljung, Ulf Wikner, Maria Lundqvist och Ida Lindberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Anton Viksten med Eva Asplund som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Gunnar Andersson (sammankallande) och Per Renling.
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Representanter i HSB Norr
Foreningens representanter i HSB Norr har varit Ida Lindberg samt Ulf Wikner

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-12-07. Inga motioner hade inkommit.

Extra foreningsstimma holls 2023-05-09 med anledning av antagande av HSBs normalstadgar 2023 samt &ndring

av bokslutsar. Ytterligare extra foreningsstimma holls 2023-06-08 for att anta de nya stadgarna i andra ldsningen.
Bada stimmorna beslutade enhilligt att anta de nya stadgara samt att &ndra till bokslutsperiod jan-dec.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skelleftea Kraft
Fjarrvdrme Skellefted Kraft
Forsakringar Lansforsdkringar
Parkeringsdvervakning Q-Park
Fastighetsjour, upplasning och Securitas
Storningsjour

Medlemsinformation

Under &ret har 4 (9) ldgenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 82 (80) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att ett antal bostadsrétter
har flera dgare. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning i tkr 3687 3607 3634 3359 3344
Resultat efter fin.poster i tkr -118 -146 761 813 60
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 735 735 735 679 679
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 475 455 436 387 458
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3452 3480 2179 845 881
Genomsnittlig ranta lan i % 1,5 1,4 1,1 1,2 1,3
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 582 552 535 514 492
Sparande, kr/m2 totalyta* 102 146 194 229 97
Soliditet i %** 26 25,6 32 49,5 49

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéli
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 18 441 615 kr. Under aret har foreningen amorterat 497 636
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 37 &r.
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Foréndring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yire Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid éarets borjan 156 426 574314 3004 997 3250 780 -145915
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -145 915 145915
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 103 000 -103 000
Arets resultat -118 084
Vid arets slut 156 426 574 314 3107997 3001 865 -118 084
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstéimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3 001 865
Arets resultat -118 085
Totalt att disponera 2 883 780
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 883 781

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3 687 485 3 606 976
Ovriga rérelseintikter 3 30114 60 887
3717 599 3 667 863
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 537188 -2474 808
Underhall - -10257
Ovriga externa kostnader 5 -160 001 -24 686
Personalkostnader 6 -197 860 -152 195
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -665 010 -505 787
Ovriga rérelsekostnader 8 - -426 239
-3 560 060 -3593972
Rorelseresultat 157 539 73 891
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 331 235
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -275 954 -220 041
-275 623 -219 806
Resultat efter finansiella poster -118 084 -145 915
Resultat fore skatt -118 084 -145 915
Arets resultat -118 084 -145 915
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 23379178 24200919
Inventarier 12 14 477 21715
23393 655 24222 634
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 1515 1515
1515 1515
Summa anliggningstillgangar 23395170 24224 149
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 764 4269
Avrikning HSB Norr ek for 2249 327 2329692
Ovriga fordringar 14 14714 8 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 126 304 141 631
2413 109 2 484 279
Summa omsittningstillgingar 2413109 2 484 279
SUMMA TILLGANGAR 25808279 26 708 428
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 156 426 156 426

Upplatelseavgift 574314 574314

Yttre underhallsfond 16 3107 997 3004 997
3838737 3735737

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3001 865 3250780

Arets resultat -118 084 -145 915
2 883 781 3104 865

Eget kapital vid riikenskapsérets slut 6722 518 6 840 602

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 16 873 067 17 026 490

16 873 067 17 026 490

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 1568 548 1912761

Leverantérsskulder 105 328 304 637

Aktuell skatteskuld 15359 10 669

Fond for inre underhall 19 48 286 48 286

Ovriga skulder 20 33 439 70 267

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 21 441 734 494716
2212 694 2 841 336

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 808 279 26708 428
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pd visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,82 % p& anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga linen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som férskott fran kunder. Réntor och utdelningar redevisas som en intiikt nér det &r sannolikt att
féreningen kommer att fi de ekonomiska f6rdelar som ir forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrttsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. F dreningen
har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 243 153 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma r.

JEN
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintidkter

Intikter el

Intdkter pantforskrivnings- och verlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avgiftsbortfall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar och 6vriga avgifter

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl

Telefon och porto mm

Konstaterade forluster

Konsuitarvoden

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)

2022/2023 2021/2022
3153984 3153984
418 037 320224
110 833 115948
17 055 19393
3456 3456
3703 365 3613 005
- -1709
-15 880 -4 320
3687 485 3606976
2023-06-30 2022-06-30
30114 60 887
30114 60 887
2022/2023 202172022
400 524 374 878
14 259 11 397
201 482 86 810
323 085 228 635
465 152 467 424
282 971 350032
112 435 108 372
338 212 469 974
64 731 51011
140 913 134 024
114 504 114 685
78 920 77 566
2537188 2 474 808
2022/2023 2021/2022
4227 799
3127 7034
3404

102 550
25168 1398
24 929 12 051
160 001 24 686

Y
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Not 6 Personalkostnader

202272023 2021/2022
Vicevérd har varit Maria Lundqvist
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 114 350 83 522
Origa arvoden 14 700
Vicevird 26 500 26 500
Bilerséttningar 3608 9117
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 34242 16 563
Forsikring/medlemskap Fastigo 12 050
Ovriga personalkostnader 460 1726
Arbetsgivaravgifter 717
197 860 152 195
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2022/2023 2021/2022
Byggnader 657772 505 787
Inventarier 7238
665 010 505 787
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2022/2023 2021/2022
Restvérdesavskrivning balkonger 426 239
426 239
Not 9 Riinteintéikter och liknande resultatposter
2022/2023 202172022
Ovriga rinteintikter 331 235
331 235
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022/2023 202172022
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 275 637 219555
Ovriga finansiella kostnader 317 486

275 954 220 041
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Not 11 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid érets borjan 36 145 463 22 332 805
- Arets nyanskaffning, relining 321 862
- Arets nyanskaffning, balkonger (kreditfaktura) -163 969 13 531 365
- Arets nyanskaffning, wc Lokal 391 693
- Arets nyanskaffning, betongplatta matkallare 252 087
- Arets utrangering, balkog -684 349
35981 494 36 145 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -12 131 524 -11 883 848
-Arets utrangering, balkong 258 111
-Arets avskrivning enligt plan pi anskaffningsvirdet -657 772 -505 787
-12 789 296 -12 131 524
Bokfort virde byggnader 23192 198 24013 939
Bokfort virde mark 186 980 186 980
23379178 24200919
Taxeringsvarde byggnader (virdear 1957) . 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark: 10 445 000 10 445 000
Not 12 Inventarier
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 97 233 97233
97233 97 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -75 518 =75 518
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -7 238
-82 756 -75 518
Redovisat viirde vid arets slut 14 477 21715
Not 13 Pagaende nyanliggningar
2023-06-30 2022-06-30
Vid érets borjan 7 347 563
Relining 321 862
Nya inglasade balkonger 8 587 267
WC lokal 391 693
Betongplatts matkillare Angesv. 252 087
Omklasificering -16 900 472

Redovisat viirde vid arets slut -
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Not 14 Ovriga fordringar

Moms
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald moms
Home Solutions, Securitas, Telenor, Telia, Elintikter

Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Réinta
Stadshypotek 2026-12-01 1,28%
Stadshypotek 2026-10-30 4,01%
Stadshypotek 2024-04-30 1,07%
Stadshypotek 2029-01-30 1,15%
Stadshypotek 2029-10-30 1,57%

Totala skulder p& bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till

Om fem &r berdiknas nuvarande skulder uppg4 till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta ridkenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 19 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under aret

Vid arets utgang

12(14)

2023-06-30 2022-06-30
7415 2765
7299 5922

14714 8 687

2023-06-30 2022-06-30

6838 22022

119 466 119 609
126 304 141 631
2023-06-30 2022-06-30
3004 997 2903 254
103 000 112 000

- -10 257

3107 997 3004 997
2023-06-30 2022-06-30
1505 770 1675110
1415 125 1431113

1 083 220 1095 528
7162 500 7312 500
7275 000 7 425 000
18 441 615 18 939 251
-497 636 -497 636
-1990 544 -1 990 544
15 953 435 16 451 071
18 441 615 18 939 251
-1 568 548 -1912 761
16 873 067 17 026 490
2023-06-30 2022-06-30
497 636 497 636
1070912 1415 125
1568 548 1912 761
2023-06-30 2022-06-30
48 286 52784

- -4 498

48 286 48 286
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Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Réntor
Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
Skellefted kraft el - fjv, styrelsearvode, Brf revisor

Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder

Stiillda séikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)

2023-06-30 2022-06-30
3312 42 879
2081 26 788

27 626
420 600
33439 70 267
2023-06-30 2022-06-30
33956 31801
213 286 299 359
13750 13750
180 742 149 806
441 734 494 716
2023-06-30 2022-06-30
19 275 000 19275 000
19 275 000 19275 000
Inga Inga
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Underskrifter
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Anton Viksten
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB

av HSB Riksforbund utsedd revisor






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rollekan i Skelleftea, org.nr. 794700-1058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Rollekan i
Skelleftea for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentiig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séit som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Rollekan i Skelleftea for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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