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Styrelsen for BRF Svarta Hejan 8 far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Svarta Hejan 8, 769637-3476, registrerades 2019-03-2 1. Bostadsrittsforeningen
bedriver forvaltning av fast egendom.

Styrelsen bestér av:

Joachim Lindberg Styrelseledamot, ordférande
Bodil Jonsson Styrelseledamot

Josefin Gustafsson Styrelseledamot

Greger Bostrom Styrelsesuppleant

Lars Andersson Styrelsesuppleant

Revisor:

Revelino Revision AB Huvudansvarig: Lennart Nilsson

Bostadsrittsféreningen har genom nybyggnation uppfort fem parhus i tvé plan i anslutning till varandra
om sammanlagt 10 bostadsrittsldgenheter pa fastighet Solvesborg Svarta Hejan 8. Fardigstillt och
inflyttningsklart 2020-07-01.

Lagenheterna &r pa 95 kvm, tre rum och kok.

Foéreningsens lan:
Lanet som per 2022-12-31 uppgér till 3 637 000 &r bundet pa ett ar till en rintesats om 1,39%. Detta lan
ska skrivas om 2024-06-30.

Lénet som per 2022-12-31 uppgar till 3 647 000 4r bundet pa tre ar till en réntesats om 1,39%. Detta l&n
ska skrivas om 2023-06-30.

Lanet som per 2022-12-31 uppgar till 3 644 000 &r bundet pa fem ar till en rintesats om 1,52%. Detta lan
ska skrivas om 2025-06-30.

Foéreningen har sitt sdte i Solvesborgs kommun.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan 10
Arets forandring 0
Antalet medlemmar vid arets utgang 10

Under &ret har det varit 11 protokollfsérda styrelseméten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 549 548 276
Resultat efter finansiella poster -48 -32 -39
Soliditet (%) 67,8 67,5 67,3

Fordandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 23 300 000 50 000 -89 187 -31 784 23 229 029
Disposition av
foregdende
ars resultat: 50 000 -81 784 31784 0
Arets resultat -47 822 -47 822
Belopp vid arets utging 23 300 000 100 000 -170 971 -47 822 23 181 207

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -170 972

arets forlust -47 822
-218 794

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 50 000

i ny rakning dverfores -268 794
-218 794

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter. /
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

549 286
17 240
566 526

-157 297

-298 757
-456 054
110 472

0

-158 294
-158 294
-47 822

-47 822

-47 822
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2021-01-01
-2021-12-31

548 267
11 600
559 867

-135952

-296 567
-432 519
127 348

-1
-159 131
-159 132
-31 784

-31 784

-31 784
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

2 33714 646
5 17 963
33 732 609

33 732 609

415
7584
7999

449 328
449 328
457 327

34 189 936
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2021-12-31

34 008 146
23220
34 031 366

34 031 366

67 747
12 634
80 381

295 838
295 838
376 219

34 407 585

7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(O8]

2022-12-31

23 300 000
100 000
23 400 000

-170 972
-47 822
-218 794
23 181 206

10 815 200
10 815200

112 800
1 444

0

2335
76 951
193 530

34 189 936
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2021-12-31

23 300 000
50000
23 350 000

-89 187
-31 784
-120 971
23229 029

10 928 000
10 928 000

112 800
0

66 550
0

71 206
250 556

34 407 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar

5ar

6(7)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem &r efter balansdagen

2022-12-31

34 450 000
34 450 000

-441 854
-293 500
735 354

33 714 646

2022-12-31

10 363 000
10 363 000

2021-12-31

34 450 000
34 450 000

-148 354
-293 500
-441 854

34 008 146

2021-12-31

10 476 800
10 476 800
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Not 4 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11200 000 11200 000

11200 000 11200 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 26 287 0
Inkop 26 287
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 26 287 26 287
Ingdende avskrivningar -3 067
Arets avskrivningar -5 257 -3 067
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 324 -3 067
Utgaende redovisat virde 17 963 23220
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Svarta Hejan 8
Org.nr 769637-3476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Svarta Hejan 8 for ridkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortséitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: /

Bostadsrittsforeningen Svarta Hejan 8, Org.nr 769637-3476
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Svarta Hejan 8 for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Svarta Hejan 8, Org.nr 769637-3476
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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