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Styrelsen for Brf Angslyckan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Stigslund 53:1, bebyggdes 1959. Féreningen registrerades
1959-01-26. Fastigheten ar beldgen pa Kallsatersvagen 11A-13H, Gavie. Pa fastigheten
finns 17 radhus.

Lagenhetsférdelning:
17 stycken 3 rum och kék

Total bostadsyta: 1 380 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. |
forsékringen ingar dven tillaggsférsakring fér bostadsrattsinnehavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i

Sundsvall.

Beskattning
Féreningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s

féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har [8pande underhall utforts fr 23 451 kronor och periodiskt underhall har skett
for totalt 77 987 kronor. Stérre underhall har varit renovering av ytterdorrar samt byte och
renovering av fonster. Féreningen har inga lan.
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Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25 stycken
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 26 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2022-05-31 haft foljande

sammansattning:

Ordinarie Clarence Gagnon Ordférande
Sylvia Silfverhjelm Ledamot
Peter Waller Ledamot
Suppleant Joel Eklund
Johan Sandstrom
Eva Wallinder

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammanstraden.

Valberedning Karclina Carlstrdm Sammankallande
Ann-Christine Karlsson
Ingvar Wallinder

Revisorer Bjorn Persson Ordinarie
Soren Eriksson Suppleant

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-11-16.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 817 815 801 799 712
Resultat efter finansiella poster -1 69 -74 129 136
Soliditet (%) 88,9 92,0 90,8 89,0 88,6
Arsavgift bostader per kvm 591 588 577 577 514
Varmekostnader per kvm 104 97 106 110 115
Elkostnader per kvm 11 10 10 10 10
Vattenkostnader per kvm 43 38 38 30 28
Fastighetslan per kvm 0 0 0 0 0
Skuldrénta (%) 0 0 0 0 2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

1 2021 ars bokslut &ndrades hanteringen av periodisering av fjarrvarmekostnaderna jamfort
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 109300 1103813 28 971
Avsattning till
underhallsfond 69 284 -69 284
Disposition av féregaende
ars resultat: 69 284
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 109300 1173 097 28 971

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 971

arets forlust -11 413
17 558

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 60 000

ianspraktagande av fond f&r yttre underhall -71 413

i ny rékning éverféres 28 971
17 558

Arets
resultat

69 284

-69 284
-11 413
-11 413

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

kalansrakning samt kassaflédesanalys med noter.
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Totalt
1311368
0

0

-11 413
1299 955
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Resultatrdkning

Roérelseintakter
Nettoomsatining
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 816 952

816 952

3 -739 5685

-44 588
-44 700
-828 873
-11 921
508

0

508

-11 413
-11 413

-11 413
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2021-01-01
-2021-12-31

815 154
815 154

-638 909
-43 143
-63 670

-745 722

69 432

148
-148

69 284
69 284

69 284
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4,5 515 221
6 0
515 221

515 221

56 882
34 656
91 538

7 855 608
855 608
947 146

1462 367
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2021-12-31

559 921
0
559 921

559 921

1380
23 459
24 839

841 193
841 193

866 032

1425 953
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

109 300
1173 097
1282 397

28 971
-11 413
17 558

1299 955
24 414
79198
58 800

162 412

1462 367
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2021-12-31

109 300
1103 812
1213 112

28 971
69 284
98 255

1311 367
27 421
42 212
44 953

114 586

1425 953
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-11 413
44 700

33 287
-66 699
-3 007
50 834

14 4156

14 415

841 193

855 608
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2021-01-01
-2021-12-31

69 284
63 670

132 954
29013
-1 034

-10 788

150 145

150 145

691 048

841 193



Brf Angslyckan 8 (10)
Org.nr 785000-2879

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilid i enlighet med
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

1 2021 ars bokslut &ndrades hanteringen av periodisering av fidrrvdrmekostnaderna jamfoért
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byagnader
och inventarier skrivs, fran och med 2014, av systematiskt dver tiligangens bedémda
nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 30-40 &r
Maskiner ach inventarier 5 ar

Markvardet ar inte féremal f6r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas néar det galler
dkta bostadsréattsféreningar. Fjolarets belopp avser aterbetald skatt pa ranteintakter for tax

2008-2010.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag Htill
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar elier underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for

yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Férbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakring

TV, bredband, telefoni
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2022

816 000
952
816 952

2022

23 451
77987
144 133
58 851
14 961
42 373
2360
17 462
23990
185 000
149 018
739 586

2022-12-31

2 544 700
2544 700

-1984 779
-44 700
-2 029 479
515 221
10 791 000

9 078 000
19 869 000

2022-12-31

853 000
853 000
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2021

810 900
4 254
815154

2021

24 841
0

133 381
53 107
13787
42 446
1068
17 065
23 305
185 000
144 908
638 908

2021-12-31

2544 700
2544700

-1921 109
-63 670
-1 984 779
559 921
10 791 000

9 078 000
19 869 000

2021-12-31

853 000
853 000
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Not 6 Maskiner och inventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Gavle 2023- 04-0F

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- )3~ ]"f

[yorn Yewsson

Bjorn Persson

2022-12-31

60 574
60 574

-60 574
-60 574

0

2022-12-31

573 270
282 338
855 608
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2021-12-31

60 574
60 574

-60 574
-60 574

0

2021-12-31

548 275
292 918
841 193



REVISIONSBERATTELSE

2023-03-04

Revisionsberittelse BRF Angslyckan 2023

Vid granskning av BRF Angslyckan rikenskaper, inklusive arsredovisning och
bokforing for verksamhetsaret 2022, har jag funnit dessa i god ordning, intikter
och utgifter ér styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgangar och virdehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll dver styrelsens sammantrdden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna dverensstimmer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokférda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning. Dérfor foreslar jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

(2023-03-14) (Givle)

E%\}O’m Yesont

I'6rtroendevald revisor



