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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamal

Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen
Skogsstjdrnan i Hésselby. Styrelsen har sitt séte i
Stockholms Kommun.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende, samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning
Bostadsritt dr den rétt i foreningen medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och overlételse
Frédgan om att anta en medlem avgors av styrelsen om

annat inte foljer av 2 kap 10§ Bostadsréttslagen
(1991:614).

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits som
medlem i foreningen. Forvérvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och sdljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillsdndas
styrelsen.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt, normalt inom en
manad frén det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Medlem far
inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar
bostadsritt. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vigras intrdde i foreningen &dven
om det i forsta stycket 4 § angivna forutséttningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

En juridisk person som édr medlem i foreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse forvérva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun
och region fér inte vigras medlemskap.

Utan hinder av andra stycket i 2 § far dodsbo efter
avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex (6) manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med

anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte far véigras intrdde i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av andra stycket i 2 § far ocksa en juridisk
person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) méanader frén uppmaningen
visa att ndgon som inte far véigras intride i féreningen
har forvarvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiske personens riakning.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har overgatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrattshavarens
make far maken vigras intrdde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sidana villkor. Detsamma
géller ocksé nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet
overgatt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits som medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex (6) manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i
foreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen rétt
att vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande

For den som har forvarvat en andel i bostadsrétt dger
forsta och andra stycket i 4 § tillimpning endast om
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bostadsritten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) tillimpas.

7 § Insats, arsavgift, upplatelseavgift och
andelstal

Insats, arsavgift, andelstal och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av foreningens 16pande utgifter,
amorteringar och avsittningar i enlighet med 55 §.
Beslut om @ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende
erséttning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, virme, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni, kostnad for métning
och administration for vdrme och vatten eller dylikt,
ska erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen mats
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- upplételse- och
pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1,5 % av géllande
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7§§
Socialforsakringsbalken.

Overlatelseavgift betalas av dverlataren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far for en ligenhet arligen uppga
till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap.
6 och 78§ Socialforsdkringsbalken. Om en lagenhet
uppléts under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan lag och forfattning.

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsrénta enligt
rantelagen (1975:635) pé det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om
erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma ska hallas en gang om aret
senast fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade

medlemmar. Begéran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Faststillande av dagordningen

7. Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden
justera protokollet

8. Val av minst tva rostriknare

9. Frégan om kallelsen skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst
eller forlust enligt faststdlld balansrékning

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdoter,
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revisorer, valberedningen och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstimman

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisorer och revisorssuppleant

20. Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

22. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt d&renden som angivits i
kallelsen

23. Foreningsstimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9, forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst samt extra foreningsstimmans avslutande.

16 § Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé
lampliga platser inom foreningens hus. Medlem, som
inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev med
posten under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sdndas till varje medlem vars adress ar kdnd for
bostadsrittsforeningen.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostrétt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som betalat
forfallen insats eller arsavgift.

18 § Ombud och bitrdade

Medlem far utdva sin rostrétt personligen eller av den
som dr medlemmens stéillforetradande enligt lag eller
genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och giller hogst ett ar fran
utfidrdandet. Ombud far foretrdda hogst en (1)
medlemmar. Pé foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift &r att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

e fordldrar

* syskon

* myndigt barn

* annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretréds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stéllforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ar nérvarande vid
foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har
alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer @n hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal, den mening som stdmmans ordférande
bitrdder. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

Omrdstning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte
nédrvarande rostberittigad eller stimmoordforande
pékallar sluten omrdstning.

Vid personval ska dock sluten omrostning alltid
genomforas pa begdran av rostberéttigad.

For vissa beslut, bland annat fraga om andring av dessa
stadgar, krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 9
kap. 16 § och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

20 § Jiv

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besté av lagst
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tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsstimman
till ordférande i valberedningen.

Valberedningens uppgift ér att 1dmna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode for styrelsen
ledamoéter och revisorer.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. I fradga om protokollets

innehall giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter
med hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

25 § Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter
overstiger hélften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hélften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder. For giltigheten
av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamoéter dr ndrvarande, enighet om besluten.
Suppleanter tjdnstgdr i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat framgér av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva styrelseledaméter i foreningen, eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i foreningen
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

* att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

* att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rdkenskapséret

¢ att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

* att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sédrskild betydelse

* att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avldmna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret

* att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla kopia av arsredovisningen
och revisionsberdttelsen tillgénglig for
medlemmarna

¢ att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

* om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om &ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till
och med 31 december.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. En revisor ska vara extern med lagst
kompetens godkind revisor.

Det aligger revisor att verkstélla revision av
foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och

Sida 5 av 10



styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore
ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.

Revisor behover inte vara medlemmar i foreningen.

34 § Forvaltning

Styrelsen féar forvalta foreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behover
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
maéssigt sétt

* icke bdrande innervéiggar

* till fonster horande beslag, gangjérn, handtag,
lasanordning, védringsfilter och tétningslister samt
all mélning férutom utvéndig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsrittshavaren.

¢ till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar, all malning med undantag f6r malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan &verkan pa dorren svarar
bostadsréttshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

* innerdorrar och sékerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

¢ rokgangar om de enbart betjanar ldgenheten

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

* undercentral (sdkringsskap) och dirifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat dven
for:

* fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

¢ klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

* tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

¢ kranar och avstdngningsventiler

¢ elektrisk handdukstork om sadan finns

I kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

* vitvaror
¢ koksflakt, om den inte ingar i fastighetens
ventilationssystem

* rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

¢ kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler dn en ldgenhet. Detsamma géller
rokgangar och ventilationskanaler.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

37 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen eller om skadan uppkommit genom:
1. hens egen vérdsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hens hushéll eller som besdker
hen som giést

b) ndgon annan som hen har inrymt i ligenheten eller

c) nagon som for hens rakning utfor arbete i
lagenheten. For reparationer pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan én bostadsréttshavaren sjilv dr dock
denne ansvarig endast om hen brustit i omsorg och
tillsyn.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra
i ldgenheten.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snéskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.
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40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsdtgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvérd

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i1 sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdésom markiser, balkonginglasningar,
solskydd, luftvirmepumpar, belysningsarmatur,
parabolantenner etc. fir monteras fast pa yttre fasader
pa foreningens byggnader endast efter styrelsens
skriftliga godkénnande och i enlighet med styrelsens
anvisningar. Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall for
underhall och skotsel av sina anordningar. Om sa
erfordras for att foreningen ska kunna utfora skotsel
och underhéll av sin byggnad eller att fullgéra
myndighetsbeslut, aligger det bostadsrittshavaren att,
efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad
demontera anordningar som tillforts av
bostadsrittshavare liksom att eventuellt atermontera
dessa. Dessa anordningar &r bostadsrittshavarens
egendom och finns de kvar efter att bostadsritten
overlatits ansvarar den nya bostadsréttshavaren for
dessa. Vid en dverlatelse ska vidare
bostadsrittshavaren (séljaren) informera om vilka dessa
ar.

43 § Fordndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 barande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas,
vatten eller ventilation ,eller

3. annan visentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstind om atgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Férdndringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen féar
dock endast &dberopa avvikelser som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin
helhet upplatas i andrahand som permanentbostad, om
inte nagot annat har avtalats med foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sadan grad kan vara skadlig for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmilj att de inte
skéligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller d&ven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller personer som
utfor arbete for bostadsréttshavarens rdkning, samt av
andra personer hen svarar for enligt 37 § 2, och
bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att
dessa éligganden fullgdrs ocksé av dem som ndmnts
ovan.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som
avses 1 forsta stycket forsta meningen ska foreningen:
1. Ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphdr, och

2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta
socialndmnden i den kommun déar lagenheten &r
beldgen om stdrningarna

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna
ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om séddant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten. Om
bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas med in i ldgenheten eller allmédnna
utrymmen.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rtt att fi komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt 41 §.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten
enligt 59 § eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
nodvéndigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att téla sidana
inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
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nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, &ven om hens ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till 1dgenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjdlvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samtycke till upplételsen. I ansdkan ska skélet till
upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv
forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse
enligt andra stycket.

Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skél
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andrahand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skal
for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begrinsas
till en viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en
juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet kan begrénsas till en viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medféra oldgenhet
for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan, med de begrinsningar som foljer av 50
§ 1-8 stycket, forverkas och foreningen kan siga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat

foljande fall:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplételseavgift utver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodatumet anmanat hen att
fullgora sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér
det giéller bostadsldgenhet, mer dn en (1) vecka
efter forfallodagen eller, nar det géller lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen, fran det att
foreningen efter forfallodatumet anmanat hen att
fullgora sin betalningsskyldighet.

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstdnd uppléter lagenheten i andrahand

4. om lagenheten anvinds i strid med 44 eller 48 §§.

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

6. Dbostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andrahand inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar
eller pa annat sétt dsidosétter sina skyldigheter
enligt 45 § vid anvindning av ldgenheten.

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till
lagenheten enligt 46 § och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
hen ska gora enligt bostadsrittslagen (1991:614)
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksambhet, vilken till en inte ovésentlig
del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

Uppségning pé grund av forhallande som avses 149 §
3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses 149 § 3
far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan drojesmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och fér ansdkan beviljad.

Uppségning pé grund av stérningar i boendet enligt 49
§ 6 far, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske
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forrén socialndmnden har underréttats enligt 45 § 2st.
p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som sdgs i 49 § 6 4ven om négon tillsdgelse
om réttning inte har skett. Vid sddana stdrningar far
uppsdgning som géller en bostadslagenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia
av uppségelsen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intréffat
under tid da ldgenheten varit uppléaten i andrahand pa
sdtt som anges 147 §.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden
som avses 149 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far hen inte dérefter skiljas fran lagenheten
pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 45 § femte
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses 149 § 5 eller 8 eller inte inom tvda manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 49 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt 49 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojesmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r frdga om en bostadsldgenhet
— betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i
bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, och

b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun
dér lagenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften — nér det &r fraga om lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sadant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap. 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om hen varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den
tid som angetts i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i nionde stycket giller inte om
bostasréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 49 §
1, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att hen
skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

51 § Uppsédgning samt ersdttning vid

uppsigning
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppségning i fall som avses i 49 § kan
bostadsritten komma att tvangsforséljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen
(1991:614). Detta ska ske sa snart som mojligt efter
uppsédgelsen om inte féreningen, bostadsréttshavaren
och de kénda borgenérerna vars rétt berdrs av
forsdljningen kommer 6verens om nigot annat.
Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

53 § Avflyttning

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges 149 § 1,2, 5-7 eller 9, ar hen skyldig
att genast flytta.

Sags bostadsrittshavaren upp av nadgon orsak som
anges 149 § 3, 4 eller 8 far hen bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader
fran uppsdgningen, om inte ritten aldgger hen att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 49 § 2 och bestimmelserna i 50 §
tionde stycket &r tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 49 § 2
tillimpas 6vriga bestimmelser i 50 §.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Ovriga meddelanden till foreningens medlemmar kan
antingen anslés i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom brevpost eller utdelning.

55 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall ska
goras i enlighet med av styrelsen upprittad
underhéllsplan. Forsta arets avsdttning sker enligt
ekonomisk plan. Styrelsen ska uppritta en
underhéllsplan for genomfoérandet av underhéllet av
foreningens hus och érligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga
medel avsitts for att sékerstéilla underhallet av
foreningens hus.
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56 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhéllande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapséret.

Om foreningen uppldses eller likvideras enligt 9 kap.
29 § bostadsrittslagen (1991:614) ska behéllna
tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

57 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

58 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer &n hélften av de avgivna

rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrdder. Pa den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

59 § Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergar bostadsritten till foreningen
vid det méanadsskifte som intrdffar narmast efter tre
manader fran avsédgelsen eller vid det senaste
manadsskifte som angetts i denna.

60§ Avyttring m.m.

Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen
eller firmatecknare, inte avhianda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt.
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