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Beslut
Kommunfullméktige antar detaljplanen for omradet Nyby.

Kommunstyrelsens beslut : .
Kommunstyrelsen uppmanar att den kommande

. samfallighetsféreningen arbetar fér en grén kompdstering-i omradet

Arendet
Plan-och exploateringschef Kristina Gewers Detaljplan for Nyby-
omradet, omfattande delar av Vallentuna-Nyby 1:3 och 1:6 samt

beslut den 15 april 2004 § 64 utstalld f6r granskning fran den 24 ma
till och med den 22 juni 2004

Inkomna yttranden framgar av det utldtande som uppréttats av
samhalisbyggnadsférvaltningen. Kontoret anser inte att inkomna
synpunkter ger anledning till nagon andring av detaljplanen.-

Detaljerade kartor 6ver omradet finns pa:

N http:/Avww. val\lentuna seld0klpubhkat:onerlﬁvbvutstlIn|nq ’rndex L1‘tm

| Samhallsbyggnadsnamndens férslag

Samhallsbyggnadsn@mnden har den 31 augusti § 124 beslutat att
godkénna detaljplanen och &verlamna den till kommunfullmaktige o
antagande. Inga yrkanden eller reservationer har forekommit under

- paragrafen

Arendets tidigare behandling

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 7 oktober § 93 féreslagit
kommunstyrelsen att besluta i-enlighet med kommunstabens férslag.

Kommunstyreisen har den 25 oktober § 110 beslutat i enlighet med
arbetsutskotts férslag med tilligget att kommunstyrelsen uppmanar
att den kommande samfallighetsféreningen arbetar for en grén

kompostering i omradet.

Yrkanden
Lars Carlsson (c) yrkar att drendet aterremitteras med anledning av

att antagandehandlingarna inte har delats ut innan sammantradet.

Nicklas Steorn (s) yrkar pa avslag till detaljplanen eftersom de inte
anser att omradet ska bebyggas.

Elwe Nilsson (m) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
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Kommunfullméktige:

- 8 november 2004 - - - -

Beslutsgang S : -
Ordférande Bo Ivgren stéller forst proposmon pa aterrem |ssyrkandet

och finner att kommunfullméaktige beslutar att &rendet ska avgoras Vi
sammantradet. . .

Vidare stéller ordférande korri.mﬁnstyre!sens forslagmot
avslagsyrkandet och finner att kommunfullmaktlge beslutar i enlighet

med kommunstyrelsens forslag
' Handlmgarlarendet - - . _
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| )

2. Utlatande
3. Karta-

: F e

fonians Gvereasstamme’.
mea originalet heivqas

%w&%n

L o

Juster?des sign

Justerandes sign | Justerandes sign
* Lt

Utdragsbestyrkande ’ _
Y, 7
v /fz/ezﬁ 11 (26)




Tre

/ Vallentuna kommun . 2004-04-15 1
SamhaIlsbyggnadsforvaltmngen '

ntméieriﬂ‘.‘yﬂmgﬂvi ﬂ‘ Detaljplan for omradet Nyby, omfattande delar av Vallentuna-
ockholmslan .~ l Nyby 1:3 och 1:6 samt Vallentuna-Ekeby 2:154 m fl. fastigheter i
1 Vallentuna kommun, Stockholms lan.
koM A 04

e

T e ! PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

L) Plankartor med Planbestammelser
lllustrationsptaner med Gestaltningsprogram
Planbeskrivning med Miljébedémning
Genomférandebeskrivning

. Samradsredogérelse
Bullerutredning
Vagutredning
VA-utredning
Naturinventering

ﬂﬂ/&fﬂ/y 7 Er

Aock—11-08 A
‘ Lo ,L"- / Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra en utbyggnad av omradet
//Qj‘? @ Nyby till et attraktivt och naturnéra bostadsomrade samt att férlanga -
92,00’77-'/2’05 Ekebyvégen till Tallhammarsvagen och darmed skapa en lokal fér- .
bindelseldnk. Bebyggelsen bestar av bostaderi form av samprojekte- .-

;: (:; ?c?f/ rade smahus i grupp samt fristaende villor.

Qe

Lage och areal -

. Planomréadet &r belaget i nordvastra delen av Vallentuna tatort ca 2,5
km véster om Vallentuna centrum. Det begransas i véster av Vargmo-
tets / Rosendals arbetsomrade med Tallhammarsvégen, i norr av en
kraftledning inbaddad i skogsmark, i dster av bostadsomradet Vas-
tanberga med mellanliggande dalgang samt i séder av befintliga
smahus i Ekeby, Dragonvreten och Rosendal.

PLANENS SYFTE

Planomradet omfattar en areal om ca 60 ha.

Markigoforhallanden

.. Marken inom planomradets véstra del 4gs av Riksbyggen Stockholm

genom Norrortstomter AB, den &stra delen ags av Fastighets ABL E
-onians bvereussiamme Lundberg och den sédra delen av Vallentuna Kommun. | planomrédet
w20 originalel bekegar ingar aven en bebyggd privatigd fastighet.

.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OverSIktllga planer
| 6versiktsplan 2001 redovisas Nyby-omradet som bostadsomrade.

Detaljplaner

Planomradet &r i huvudsak tidigare inte detaljplanelagt. Fér en liten
del i dster géller detaljplan fér Ekebyomradet - S 75 11 11. Planomra-
det gransar i norr och éster mot ej planlagd naturmark samt i évrigt
raknat fran véaster till 6ster mot féljande géllande detaljplaner: Varg-
moétet - S 74 05 09, Vallentuna-Ekeby 1:6 - D 92 12 28, Rosendals-
omradet - S 74 09 23 och Dragonvreten - S 70 11 06.

Bostadsbyggnadsprognos

Enligt bostadsbyggnadsprognos 03 B godkénd av kommunfullméktige
2003-06-18 avses utbyggnaden av Nyby-omradet bérja &r 2004. En-
Ilgt forslag till bostadsbyggnadsprognos 04 A avses utbyggnaden bér-
ja ar 2005.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 99-08 30 att:

"uppdra till byggnadsnamnden att uppratta detaljplan for bostadsbe-
byggelse inom delar av Vallentuna-Nyby 1:3 och 1:6 med beraknad
byggstart tidigast ar 2002. En férutsattning ska vara att markagarna
ar beredda att delta i finansiering av investeringar i vagar och VA-
system.”

"Vidare beslutade kommunstyrelsen att for det fall omradet planlaggs
bor 6vervégas om en exploatering kan vara lamplig &ven p& angran-
sande omraden séder om den planerade forlangningen av Ekebyvi-
gen.”

Programsamrad
Program till detaljplanen var utsant pa samrad under tiden 2000-01-
27 — 03-30. Inkomna synpunkter framgar av separat redogérelse.

Samrad
Detaljplanen var utsand fér samrad-under tiden 2001-11-10 — 12-18.
Inkomna synpunkter framgér av samradsredogorelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omradets karaktar
Planomradet kan uppdelas i tre olika delar med skiftande karaktar.

Den vastligaste delen ar kraftigt kuperad och tackt med delvis tat hall-
marksskog. Vegetationen ar ymnig sarskilt kring de hdgre belagna
partierna dér dven nagra vackra hallar framtrader.
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Mittendelen bestar av en dalgang med delvis fuktig mark och kansliga
biotoper. Bada dessa delomraden anvénds idag av friluftsintressera-
de.

Den stra delen liknar i begransad omfattning den ovan beskrivna
vastra delen, dock &r nivaerna mera utplattade och en stor del utgdrs
av ett kathygge.

Det planerade bostadsomradet gransar i norr till skogsomrade som
anges som utredningsomrade i §versiktsplanen, samt mot helhetsmil-
jon Molnby, ett omrade med kulturhistoriskt vérdefull struktur entigt
kulturminnesvardsprogrammet.

Planens huvuddrag och gestaltning

Omradet ska i huvudsak ges karaktiren av "hus i skogen” dar bebyg-
gelsen samias kring befintliga "vegetationskuilar’. Stora samman-
hangande naturomraden med skogsvegetation bevaras samtidigt
som de flesta bostéder gransar mot friomrade. Darigenom tas omra-
dets goda lokalklimat och dess fina rekreationsméjligheter tilivara. Vi-
dare undantas en centralt belagen dalgang i nord-sydlig riktning fran
exploatering.

Bostadsbebyggelsen koncentreras kring smala "bovinliga” gator som
slingrar sig i mjuk anpassning till terrédngen. Dessa fungerar som by-
gator och som médtesplats for de boende.

Som ett "ansikte utat” planeras smahus med sammanhallen arkitektur
med orientering mot den genom omradet passerande Ekebyvagen.
Ett gestaltningsprogram anger malsattningen fér hur bebyggeisen
genom terranganpassning, material- och kulérval samt detaljutform-
ning ges ett samordnat uttryck. Gestaltningsprogrammet redovisas pa
illustrationsplanen. Detaljplanen &r utformad med hansyn till att be-
byggelsen till stor del utgérs av smahus pa enskilda tomter.

| Bostider

Illustrationsplanen redovisar totalt 213 bostadsfastigheter varav 36
redovisas som villatomter for styckebyggda och 177 tomter for
gruppbyggda sméahus. Detaljplanen innehalier en planbestammelse,’
som reglerar hégsta antal tomter i en bebyggelsegrupp. Flertalet av
de gruppbyggda smahusen har en tomtareal om 800 m2. Husen far
uppféras i hdgst 2 vaningar utan vind. Om det ena vaningsplanet
p.g.a. terrangens lutning utgérs av sluttningsvaning far dock vind in-
redas.

F6r de gruppbyggda smahusen ar minsta tomtstorlek 400 m?. For de
styckebyggda villorna ar minsta tomtstorlek pa 1 000 m?. Fér stycke-
byggda villor pa tomter om minst 1 200 m? far en additionsbostad el-
ler lokal med inte storande eller trafikalstrande verksamhet om hogst
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50 m? uppforas. Additionsbostaden far utgéra separat byggnad eller
vara sammanbyggd med familjebostaden. Byggratten varierar med
tomtstorleken enligt nedan.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea och stérsta sammanlagda brut-
toarea &r fér huvudbyggnad och ev. additionsbostad/verksamhet:

tomt = 400 m? och < 800 m? 100 m? och 180 m?

tomt =2 800 m? och < 1000 m? 130 m2 och 200 m*

tomt =2 1000 m? och < 1200 m? | 180 m? respektive 280 m?

tomt = 1200 m? 230 m? respektive 330 m?

For garage/carport/ ar stérsta byggnadsarea och stérsta bruttoarea:

tomt = 400 m2 och < 800 m? 40 m?

tomt = 800 m? och < 1000 m? 50 m?

tomt = 1000 m2 och < 1200 m? |60 m2

tomt 2 1200 m? 80 m?

Tillganglighet
Inga avsteg fran handikappskraven i PBL férutsatts.

Bollplaner och lekplatser

Oster om planomrédet finns intill Ekebyomradet en stor bollplan. Inom
planomradet féreslas norr om Ekebyvagen en mindre bollplan. Lek-.
platser innehallande gungor, sandlada, mindre klatterstalining och
bankar ft‘)reslés pa kvartersmark.

Offentlig och kommersiell service

Gangavstand till Hammarbacksskolan varierar mellan 900 och 1900

meter. Gangavstandet till Ekebyskolan &r som minst 1500 meter.

Forskota finns i Vastanberga, Ekeby, Rosengarden och vid Hammar-
backsskolan. Behovet av forskolelokaler for omradet uppskattas till 3-
4 avdelningar. En forskoletomt om ca 4000 m? foreslas placerad i
planomradets vastra del. | planomradets 6stra del féreslas en "reserv-
tomt” om ca 3000 m?, som far anvandas fér bostader, vardboende,
forskola och fritidsverksamhet. Aven férskoletomten far enligt planbe-
stdmmelserna alternativt anvandas for bostader, vardboende och fri-
tidsverksamhet.

Oster om planomradet och séder om Ekebyvagen finns en obebyggd
tomt om ca 2800 m?, som &r planlagd for handelsandamal.

Ovrig offentlig samt kommersiell service finns i Vallentuna centrum.
Overgripande trafiknat

Del av detaljplanen utgdrs av forlangnmg av Ekebyvagen fram till
Tallhammarsvagen varvid omradena Ekeby och Rosendal knyts
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samman. Vagen kommer att utgbra infartsvag tilt planerad bebyggel-
se.

| forstudie/vagrevision for Vasbyvagen (vag 268) anges att Vasbyva-
gen i avsnittet Talthammarsvagen - Teknikvégen &r bred och inbjuder
till hégre hastighet &n den tilldtna (70 km/h). Korsningen Vasbyvagen/
Tallhammarsvégen &r olycksdrabbad. Férstudien foreslar bredd-
minskning och mittremsa samt cirkulationsplats i korsningen Véasby-
vagen/Teknikvagen fOr att ge vagen mer tatortskaraktar, vilket bér ge
minskade hastigheter och ddrmed 6kad sakerhet. Kommunen och
Véagverket har underhand diskuterat att dela pa kostnaderna for att
forbattra trafiksékerheten i korsningen Vasbyvéagen / Tallhammarsvi-
gen.

Enligt trafikplanen &r trafikmangderna pa aktuell del av Vasbyvagen
8 000 f/d (fordon / dygn), 5 600 f/d pa Teknikvagen och hagst 600 f/d
pa Tallhammarsviagen.

Omradets trafikmatning

Samtliga bostadsgrupper trafikmatas fran den nya delen av Ekebyvi-
gen. Vagen forses med separat gang- och cykelbana och ges en total
bredd (vAgomrade) av 18 meter med utrymme fér belysning och allé-
trad mellan gang- och kdrbana samt erforderlig kérbanebredd for
busstrafik (6,5 meter) (sektion 1).

Samitliga lokalgator utgér‘kvartersmark. Enligt illustrationsplanen ges

den i nordsydlig riktning gaende végslingan i det éstra omradet ett
vagomrade pa 8,5 meter. Den férses med gangbana i direkt anslut-
ning till kérbanan (sektion 2). De renodlade villagatorna ges ett vig-
omrade pa 6,5 meter med kérbanebredd 4,5 meter (sektion 3).

Parkering :

For parkering pa enskild tomt féreslas en norm pa 2 platser per bo-
stad. For vila med additionsbostad eller verksamhet ska utrymme
finnas for 3 platser. Darutéver rekommenderas anordnande av be-
stksparkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Gangavstandet till Roslagsbanans hallplats 4r som minst 1300 meter.
Avstandet till buss 610 {Vallentuna — Danderyd) 4r som minst 900
meter. Avstandet till buss 524 (Upplands Vasby — Arninge) ar som
minst 500 meter. Avstandet till buss 660 (matarbuss till Roslagsbanan
och Vallentuna centrum) ar som minst 600 meter.

Kommunen har fért diskussioner med SL om maojligheterna att trafike-
ra Ekebyvagen med matarbuss. Nagra beslut i fragan finns inte men
SL har haft en positiv instéllining vid underhandskontakterna.
Ekebyvéagen forbereds fér trafikering med buss. Den far kérbana om
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6,5 meter och busshaliplatser redovisas centralt i omradet och i om-
radets Ostligaste del.

Gang- och cykeltrafik

Oster om planomradet finns ett huvudstrak fér gang- och cykeltrafik i
nordsydlig riktning via en tunnel under Ekebyvagen. Straket leder
sGderut till Hammarbacks- och Ekebyskolan samt till Vallentuna cent-
rum.

Det paraliellt med och norr om Ekebyvagen forlagda gang- och cykel-
straket ansluts till den redan utbyggda gc-vagen. Mellan planomradet
och Ekebydaisvagen respektive Dragonvreten / Ekebyomradet byggs
gc-vag framst for att tillgodose skolbarnens behov. Befintlig gangtun-
nel kompletteras med évergangsstéllen i form av plankorsningar med
tydliga hastighetsdampande refuger.

Friluftsintresserade som tidigare anvant sig av stigarna inom omradet
nar omgivande naturomraden via stigar inom naturmarken och via
gemensamhetsgatorna. Fran gangtunneln under Ekebyvagen leder
en stig vidare till de vidstrackta strovomradena norr om planomradet.

| kartbilagan till denna beskrivning redovisas framst gc-vagar till
Hammarbackskolan och Ekebyskolan.

Vatten och aviopp, brandférsvar

Omradet ansluts till kommunens aliménna vatten- och spillvattennit,
dels vid Tallhammarsvagen dels vid Ekebyvagen. Spillvatten bortleds
I huvudsak med sjélvfall. For vissa fastigheter kravs tryckavioppssy- ...
stem, dar varje fastighet forses med en pumpenhet.

For att klara av ckat dagvatten fran omradet kravs det bl.a. ny trum-
ma under Vasbyvagen. Dagvatten fran tomtmark kommer att omhan-
dertas lokalt — se miljobedémningen.

Alternativbrandposter kommer att installeras vid forskoletomten, “re-
servtomten” och i 6vrigt i anslutningarna av lokaislingorna till Ekeby-
vagen.

Elférsérjning .
For elférsorjningen kravs tva transformatorstationer — en centralt i
vastra delen och den andra vid infarten till 6stra omradet.
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MILJOBEDOMNING

Markférhallanden

Stérre delen av omrédet vaster om dalgangen bestar av moran pa
berg med tunna jordlager. Bergrunden bestar till en del av yngre
granit vilket medfor risk fér hég radonhalt. Vackra berghallar framtra-
der pa ett antal stillen i de hégre belagna partierna.

Dalgangen &r till stérsta delen fylld med finlera och uppvisar delar
med sank karrmark.

Oster om dalgangen framtrader moran med nagot tjockare jordlager
sé att framtradande hallar mera hér till undantagen.

Atqérdsférslaq

Matning av eventuell radon kommer att géras fére detaljprojektering
och vid bygglovsprovmng Erforderliga atgarder kommer att vidtas om
grénsvardet 200Bg/m? dverskrids.

All tomtmark lokaliseras utanfor de sanka delarna av omradet for att
undvika besvérlig grundléggning och eventuella urschaktningar.

Grundvatten, dagvatten
Storre delen av omradets dagvattenflode samlas i dalgangen dar om-
fattande avdikning har skett fér att sanka grundvattennivan. | den

~ vastra delen av omradet finns en nord-sydlig vattendelare, varvid en

del avrinning sker vasterut mot Tallhammarsvagen.

Atgérdsférslag :
Omhéndertagande av dagvattnet ska ske lokalt for att uppratthalla
nuvarande vattenbalans i omradet. Detta ska ske enligt féljande:

Dagvatten avleds till mark for infiltration och perkolation. Eventuellt
Overskottsvatten avleds i dster till befintligt dike i sydostra delen av
planomradet och i vaster till ett nytt dike utmed Ekebyvagen mot Tall-
hammarsvagen.

Ekebyvagen avvattnas till omgivande mark via slénter och diken.
Entrégatorna avvattnas mot dagvattenbrunnar i 1agpunkt.

| entrégator férlaggs dagvattenledningar for méjlig anslutning av
eventuell husdrénering samt avledning av dverskottsvatten fran dag-
vattenbrunnar i gator. Dagvattenbrunnar i gator utférs som perkola-
tionsbrunnar med braddavlopp till dagvattenledning. Utlopp fér dag-
vattenledning utférs pa lampliga stillen till mark eller dike utmed Eke-
byvagen.
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Erforderliga dréneringsledningar fran enskilda tomter med byggnader
i schakt kan anslutas till dagvattenlednmg I gata. Eventuell dranering
av enskilda tomter med byggnader pa fylining avieds till lagre omgi-
vande mark.

Dagvatten fran tak avleds via stuprér med utkastare fér infiltration i
mark alternativt med ledning tili magasin i mark fér perkolation.

Vattenskyddsomrade

En mindre del av planomradet ligger i inom yttre skyddszonen for
grundvattentékt pa fastigheten Vastlunda 2:11. Gransen fér skydds-
zonen redovisas pa plankartan. Endast fem bostadshus i den vistra
bostadsgruppen berors.

Av skyddsforesknfterna framgar bl.a. att avloppsvatten inte far slap-
pas ut pa eller i marken. Avloppsiedningar och tillhérande brunnar
ska utforas av tatt material och med tata fogar. Undantag harifran kan
inom yttre skyddszonen medges om det med hénsyn till avloppsvatt-
nets mangd och beskaffenhet, markbeskaffenhet och grundvatten-
ytans ldge under markytan m.m. kan ske utan risk fér grundvattnet.

Av foreskrifterna framgar vidare att schaktning inte far ske till lagre
niva &n ca 1 m éver hégsta naturliga grundvattenstand Schaktater-
fylining far inte ske med sadant material eller pa sadant satt att grund-
vattenfororening eller vasentligt minskad grundvattenbildning och
grundvattenframrinning kan bli féljden. .

Naturmlljo

Omradet ar delvis skogsbevuxet och delws bestaende av 6ppen
angsmark. Det utnyttjas flitigt av de nédrboende som friluftsomrade
och ett antal trampstigar leder genom omradet, de flesta i nord-sydlig
riktning. Naturinventeringen visar flera vérdefulla vegetatlonspartler
framst i de hégre belagna delarna.

Atgardsforslag

Forlaggning av bebyggelsen anpassas i hisg grad till Naturinventer-
ingen sa att vardefulla vegetationspartier bevaras. Bebyggelsen an-
passas dessutom i méjligaste utstrackning till befintliga nivaer sa att
massforilyttningar och byggytor begransas. Bostaderna ges god kon-
takt med naturmark.

Befintliga stigar kommer att pa ett naturligt satt integreras i det nya
bostadsomradet och huvudsakligen ledas genom grén miljo. Stora
ytor inom planomradet ar utlagda som naturmark eller gemensam

kvartersmark.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning enligt KML dat. 00-10-30 har utférts inom
planomradet entigt beslut av Lansstyrelsen i Stockholms lan. Det
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finns inga registrerade fornlamningar och enligt utredningen har heller
inga nya fornldmningar patraffats inom planomradet.

En stbrre del av bebyggelsen placeras mot omgivande skog, vilket
uppmanar till att tilgodose krav pa god ljusmiljé. Stora sammanhang-
ande naturytor i direkt a nslutning till bebyggelsegrupperna tillfér om-
radet ett bra luftklimat.

Atqardsforslag

Bebyggelsen uppdelas i mindre grupper runt vagslingor dar bland
annat solinstralningen ar styrande fér husens placering och orienter-
ing. Efter gallring pa tomtmark och kanske dven pa angransande
mark samt val av ratt hustyp kan god tillgang till dagsljus tillgodoses:.

Byggprocessen ska praglas av ekologiskt tdnkande och medvetenhet
om kretsloppsanpassning. Stérningar under byggtiden minskas
genom uppdelningen i etapper.

Pa illustrationsplanen redovisas gestaltningsprogram fér den nya
bebyggelsens férlaggning i terrdngen samt dess utformning.

Flygbuller
For att langsiktigt sdkerstalla riksintresset Arlanda har Luftfartsverket

Bebyggelse och gestaltning
preliminart avgrénsat ett influensomrade inom vilket sarskild prévning |
i

- ska ske i plan- och byggarenden med hansyn till riksintresset. Gran-

sen for influensomradet illustreras pa plankartan och den féreslagna
bostadsbebyggelsen ligger utanfor influensomradet.

Enligt bade koncessionsbeslut for Arlanda flygplats 1998-09-07 och
andring av koncession for trebanesystemet med deldomsbeslut 2003-
01-17 ligger Nybyomradet utanfdr det omrade som berors av 55 dBA
ekvivalentniva.

Enligt koncessionsbesiut fér Arlanda flygplats 1998-09-07 for treba-
nesystemet berérdes ett mindre omrade i vastra delen av det plane-
rade bostadsomradet av maxnivaer om minst 70 dBA tre génger /
arsmedeldygn. Enligt deldomsbeslut 2003-01-17 om &ndring av kon-
cession berdrs det planerade bostadsomradet inte till nagon del av
storningar av maxnivaer utdver rekommenderade gransvirden. Ny-
byomradet ligger utanfor det omrade som enligt tidigare och andrad
koncession kommer att berdras av maxnivaer dver 70 dBA nattetid.

Foér att vara pa den sékra sidan att klara riktvardena for buller inom-
hus finns en planbestammelser om att ljudnivaderna inomhus inte far
overskrida 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva och att
bostadshus ska ha takbeldggning av pannor (tunga tak). Férutom
tunga material och god isolering kan ventilationen utformas med han-
syn tili att mojligheten till att ha 6ppet fonster kan vara begransad.
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Den generosa byggrétten torde rymma dven t.ex. tak dver uteplatser
eller inglasning av uteplatser.

Végtrafikbuller

Den planerade forlangningen av Ekebyvigen beraknas f& en trafik-
mangd av ca 2500 fordon/dygn varav andelen tungtrafik beraknas till
5 %. Hastigheten pa Ekebyvagen begransas till 50 km/t. Pa basis av
dessa forutsattningar har en bullerutredning tagits fram av J&W-
Akustikbyran.

Under beaktande av de rekommenderade gransvarden for 55 dBA
ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal niva kiarar sig den redovi-
sade bebyggelsen utan att ljudreducerande atgarder erfordras bade
betraffande inomhus- som utomhusmiljé.

Fastigheten Vallentuna-Ekeby 1:6 avskarmas fran Ekebyvagen med
en bullervall. For att bebyggelse pa fastigheten Vallentuna-Ekeby 1:5
inte ska stéras av vagtrafikbuller dverstigande maximalnivan 70 dBA
eller ekvivalentnivan 55 dBA redovisas en 6-18 meter bred zon som
inte fér bebyggas tangs Tallhammarsvagen.

Kraftledning, mast

Utanfér nordvéstra gransen av planomradet finns en 220 KV kraftied-
ning. Nagot egentligt gransvarde for magnetfilt (magnetisk flodestét-
het) finns inte, men enligt den s k. férsiktighetsprincipen brukar tillam-
pas nivaer varierande frémst mellan 0,1 och 0,2 T. Samhallsbygg-
nadsnamnden beslutade 2001-09-18 att Vallentuna dven fortsitt-
ningsvis ska tillampa gransvardet 1 pT. Detaljplanen redovisar darfsr
ett avstand fran ledning till tomtgrans om knappt 100 meter och till
byggnad ca 110 meter. ' ’

| véstra delen av planomradet finns en 54 meter hég mast, en bassta-
tion f6r mobiltelefoni. Exploatéren har sagt upp dess arrendeavtal och
masten kommer att flyttas. Detta sakerstalls i exploateringsavtal.

Miljokvalitetsnormer

Enligt forordningen om miljékvalitetsnormer har regeringen meddelat
miljokvalitetsnormer for svaveldioxid, kvavedioxid, bly och luftpartik-
lar. Den planerade bebyggelsen kommer inte att leda till att gransvar-
dena éverskrids i naromradet eller i Vallentuna i ovrigt.

Nybyomradet ligger i god anslutning till befintliga och planerade tra-
fiksékra gang- och cykelvagar till skolor, férskolor, kommunens cent-
rum samt till grénomréaden. Ekebyvagen avses enligt Oversiktsplan
2001 trafikeras med buss och végen férbereds i detaliplanen fér
busstrafik. Bostadsomradet kommer saledes att ha tillganglighet fér
andra trafikslag &n bil, vilket m&jliggér minskat bilresande. Vidare kan
namnas att det finns / kommer att finnas méjlighet till infartsparkering
vid Roslagsbanans haliplatser.
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Avfallshantering

Det vanliga hushallsavfallet avses hamtas vid varje fastighet. Lokal-
slingorna ar fér detta andamai utfiormade s att de av kommunens
renhallningstjanst anlitade bilarna kan fardas pa végarna utan hinder
och backningar. Dar slinga saknas ska lokalgatan utformas med
vandplan fér sopbilar.

En separat atervinningsstation fér alla fraktioner finns vid Ekebyvagen
201. Detaljpianen rymmer tva tomter fér tidningscontainer som fér-
laggs vid tva av infarterna fran Ekebyvagen.

Uppvarmning

Bostédderna ar ténkta att varmas med system baserade pa vattenbu-
ren elvirme sé att ett framtida byte till atternativa energikallor &r maj-
. ligt utan stora investeringar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

lllustrationsplanen har utarbetats av comarc AB genom

Arkitekt SAR/MBA Frank Barthel, Peter Nygren och Frida Olsson.

| planarbetet har &ven deltagit Stadsarkitekt Kristina Berglund, Miljs-
inspektér Anders Foureaux, Vagingenjor Anders Mazetti, VA-ingenjor
Ake Sjogren, Exploateringsingenjér Ingrid Birke och Plantekniker -
Berit Sundien Eriksson. :

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning
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Kristina Gewers Margareta Ekman
Plan & exploateringschef Planarkitekt




Vallentuna kommun : 2004-04-15
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for omradet Nyby, omfattande delar av Vallentuna-
Nyby 1:3 och 1:6 samt Vallentuna-Ekeby 2:154 m fl. fastigheter i
Vallentuna kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

'. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen avses stallas ut fér granskning under maj-juni 2004 och

kan efter godk&nnande av samhalisbyggnadsnamnden antas av.kom-
o | munfullmaktige tidigast i november 2004.

Genomfdrandetid
Utbyggnaden av omradet kommer att ske successivt under en langre
ﬂﬁ on au b E tid. Genomférandetiden féreslas darfér till 15 &r fran det datum planen

vinner laga kraft.
20041/ - 08

> L2 7/)1 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap :
/CQ Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark (vagmark och naturom-

MOZ/ -/Z2-03 raden)inom planomradet.

.jﬂ/%? ; Huvudman for allménna VA-ledningar &r kommunen (Vallentunavatten
. Exploateringsavtal '
innan detaljplanen fors vidare till kommunfullmaktige fér antagande ska .

avtal finnas uppréttat mellan kommunen, Norrortstomter AB (Riksbyg-
gen), Fastighets AB LE Lundberg och SMAA AB. Dessa avtal ska
reglera genomférande och dértill hérande ekonomiska fragor vid

. nyexploatering enligt den antagna detaljplanen.

Kommunen bygger ut Ekebyvagen, GC-vag och huvudiedning fér VA-
anlaggningar langs Ekebyvagen. Kommunen bygger vidare ut builer-
skydd mot den bebyggda fastigheten Vallentuna-Ekeby 1:6.

Efter utbyggnad éverlamnas de allménna VA-ledningarna till kommu-
nen (Vallentunavatten AB).

Ovriga antaggningar inom omréadet byggs av exploatérerna, vilket regle-
ras i exploateringsavtalen.

;. D 2004-12-03
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering krévs for 6verféring av allman platsmark (vagmark
och naturomraden) enligt detaljplaneférslaget fran fastigheter agda av
Norrortstomter AB och Fastighets AB LE Lundberg till kommunagd fas-
tighet.

Norrortstomter, Lundbergs och SMAA anséker om avstyckning fér bo-
stadstomter inom sina respektive kvarter.

Omréade for bulierskydd ska efter utbyggnad av detta tillféras fastighe-
ten Vallentuna-Ekeby 1:6.

Gemensamhetsanliggning

Bebyggelsen inom omradet bestar huvudsakligen av smahus, som av-
ses upplatas med dganderatt. Gemensamhetsanliggning enligt anlagg-
ningslagen kravs for entrégator, VA-ledningar pa kvartersmark och lek-
platser.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av utbyggnadskostnaderna behandlas i exploateringsavtal
mellan parterna. Inom planomréadet finns endast en privatagd fastighet,
Vallentuna-Ekeby 1:5. Denna omfattas inte av exploateringsavtal och
planférslaget innebar inga nya kostnader for vag- och VA-utbyggnaden.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

For planomradet har dversiktlig vagutredning, dversiktlig VA-utredning,
bullerutredning samt viss geoteknisk utredning utforts, se planbeskriv-
ningen.

Vid bygglovprévning kan kravas kompletterande grundundersékning.

Vid bygglovprévning kravs radonmatning, varvid tillatet gransvarde ar
200 Bq/ms.

Vallentuna samhallsbyggnadsfrvaltning
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Kristina Gewers Ingrid Birke
Plan & exploateringschef Exploateringsingenjor
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