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2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-07-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-26.
Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.
Arets resultat r ligre #n foregiende ar pga kade rinte- och underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 101 % till 312 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga l&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 604 % till 312 %.

I resultatet ingéar avskrivningar med 60 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 456 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Smeden 2 i Eslovs kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 14 ldgenheter och 2
lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastighetens adress &r Storgatan 34 och Smedjegrand 1 i Eslov.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad I Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar I foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 8
3 rum och koék 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Garage 5
Hyresritter 2
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Total tomtarea 572 m?

Bostédder bostadsritt 746 m?
Bostédder hyresritt 63 m?
Total bostadsarea 809 m?
Total lokalarea 262 m?
Arets taxeringsvirde 12 060 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 11 542 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Svenska kyrkan 262

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 26,01 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhéll f6r 1 703 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 202 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 189 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 202 tkr (189 kr/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2007
Fasadrenovering 2015
Malning av 2 st dorrar och 1 port samt fonsterbleck
och grindar 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Underhéllsspolning 21 tkr
Fasad- och balkongrenovering 1 682 tkr
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Waxegard Ordforande 2024

Marcus Syrjéldinen Ledamot 2023

Tim Salomonsson Ledamot 2024

Henrik Andersson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Glawe Suppleant 2023

Jorgen Hettne Suppleant 2024

Charlotte Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intriaffat som péverkar foreningens pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Foreningens érsavgift d&ndrades 2022-01-01 dé& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
6,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 811 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.).
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Flerarsoversikt
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=2~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 924 909 897 895 888
Resultat efter finansiella poster -1 516 236 206 209 230
Arets resultat -1 516 236 206 209 230
Resultat exkl. avskrivningar -1 456 296 266 269 290
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avséttning till underhallsfond -1 658 111 82 89 116
Avsittning till underhallsfond kr/m? 189 173 172 168 162
Balansomslutning 2 665 2574 2 291 2532 2259
Soliditet % -39 19 11 2 -8
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 312 604 700 428 526
Likviditet % ink.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 312 101 105 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 811 799 787 787 787
Driftkostnader, kr/m? 1987 373 397 384 358
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 397 373 397 356 358
Rénta, kr/m? 55 26 29 29 31
Underhéllsfond, kr/m? 0 819 646 474 334
Lan, kr/m? 3058 1779 1791 2127 2170
Skuldkvot % 343 2,04 2,07 2,46 2,52

Nettoomséttning: Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 57200 877 167 690314 235539
Disposition enl. arsstimmobeslut 235 539 235 539
Reservering underhallsfond 202 000 2202 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1079 167 1079 167
Arets resultat 1516307
Vid érets slut 57200 0 422 392 -1516 307

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -454 774
Arets resultat -1516 307
Arets fondavsittning enligt stadgarna -202 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1079 167
Summa -1 093 915

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 093 915

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 923 856 909 085
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 692 27 629
Summa rorelseintiikter 954 548 936 714
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 128 593 -399 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 898 -215 044
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -60 360 -60 360
Summa rorelsekostnader -2 406 851 -674 674
Rorelseresultat -1 452 303 262 040
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 2016 2016
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 8978 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -74 997 -28 516
Summa finansiella poster -64 004 -26 500
Resultat efter finansiella poster -1 516 307 235539
Arets resultat -1 516 307 235539
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1162777 1223137

Summa materiella anléiggningstillgangar 1162777 1223137

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 21 000 21 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 21 000 21 000
Summa anliggningstillgangar 1183777 1244137

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 159 141 138 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 73 864 71772
Summa kortfristiga fordringar 233 005 210 765
Kassa och bank

Kassa och bank 1248 593 1118721
Summa kassa och bank 1248 593 1118 721
Summa omsiittningstillgangar 1 481 598 1 329 486
Summa tillgangar 2 665 375 2573623
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 200 57 200

Fond for yttre underhall 0 877 167

Summa bundet eget kapital 57200 934 367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 422 392 -690 314

Arets resultat -1516 307 235539

Summa fritt eget kapital -1 093 915 -454 774

Summa eget kapital -1 036 715 479 592
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3226 875 780 000

Summa langfristiga skulder 3226875 780 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 12 49 000 1126 250

Leverantorsskulder Not 13 284393 69 572

Ovriga skulder Not 14 3613 931

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 138 208 117 278

Summa kortfristiga skulder 475 215 1314 031

Summa eget kapital och skulder 2 665 375 2573 623
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1516 307 235539
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 60 360 60 360

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -1 455 947 295 899
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -22 240 -67 518

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 238 434 59 361

Kassaflode frin den lopande verksamheten -1239 753 287 743
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 1369 625 -12 500

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 369 625 -12 500

Arets kassaflode 129 872 275 243

Likvidamedel vid arets bérjan 1118721 843 478

Likvidamedel vid arets slut 1248 593 1118721

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Stamrenovering Linjdr 40

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 605 052 596 105
Hyror, bostéder 57324 57324
Hyror, lokaler 240 300 233 736
Hyror, garage 24 480 23 340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 300 -1 420
Summa nettoomsittning 923 856 909 085

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 24 180 24 180
Ovriga ersittningar 6274 3332
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -3
Ovriga rorelseintikter 241 120
Summa dvriga rérelseintikter 30 692 27 629
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1 703 058 0
Reparationer -40 156 -14 019
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 487 -39 746
Forsékringspremier -16 782 -16 148
Kabel- och digital-TV -23 943 -24 797
Aterbiring fran Riksbyggen 2300 2100
Systematiskt brandskyddsarbete -6 744 -38 550
Obligatoriska besiktningar -24 358 0
Forbrukningsinventarier -2 115 -10 729
Vatten -47 668 -43 976
Fastighetsel -20 401 -15 842
Uppvérmning -171 417 -169 448
Sophantering och atervinning =27 741 -25 320
Forvaltningsarvode drift -8 023 -2 794
Summa driftskostnader -2 128 593 -399 270
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -191 604 -187 375
Arvode, yrkesrevisorer -8 438 -11 738
Ovriga forvaltningskostnader -1 754 -3234
Kreditupplysningar -231 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5796 -3 808
Kontorsmateriel 0 -1 050
Telefon och porto -7 298 -5 000
Medlems- och foreningsavgifter -588 -588
Bankkostnader -2 190 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa d6vriga externa kostnader -217 898 -215 044
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -12 860 -12 860
Avskrivningar tillkommande utgifter -47 500 -47 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -60 360 -60 360
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 8 831 0
Ovriga rinteintikter 147 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 978 0

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Bellis Org.nr: 742000-0185-2
Transaktion 09222115557488605693

Signerat MW, MS, TS, HA, HE




Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -58 422 -27 459
Ovriga finansiella kostnader -16 575 -1 058
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -74 997 -28 516
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 643 000 643 000
Tillkommande utgifter 2219110 2219110
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2862110 2862110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -607 363 -594 503
Tillkommande utgifter -1031610 -984 110
-1 638 973 -1 578 613
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 860 -12 860
Arets avskrivning tillkommande utgifter -47 500 -47 500
-60 360 -60 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 699 333 -1 638 973
Restvirde enligt plan vid arets slut 1162777 1223 137
Varav
Byggnader 22777 35637
Tillkommande utgifter 1 140 000 1187 500
Taxeringsvarden
Bostédder 10 186 000 9610 000
Lokaler 1 874 000 1 932 000
Totalt taxeringsvarde 12 060 000 11 542 000
varav byggnader 8256 000 7 132 000
varav mark 3 804 000 4410000
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 15182 13 923
Skattekonto 143 959 125010
Ovriga kortfristiga fordringar 0 60
Summa dvriga fordringar 159 141 138 993
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 523 16 782
Forutbetalt férvaltningsarvode 47901 47901
Forutbetald kabel-tv-avgift 5943 5967
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1498 1123
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73 864 71772

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 3275875 1 906 250
Niésta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut - -1 093 750
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -49 000 -32 500
Langfristig skuld vid arets slut 3 226 875 780 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,14% 2022-08-25 687 500 -687 500 0 0

SWEDBANK 1,14% 2023-03-28 418 750 -415 625 3125 0

SWEDBANK 3,91% 2024-08-23 0 2503 125 7250 2495 875

SWEDBANK 1,14% 2024-09-25 800 000 0 20 000 780 000

Summa 1906 250 1400 000 30 375 3275875

*Senast k#inda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 49 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 196 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 3 030 875 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 93 148 69 572
Ej reskontraforda leverantorsskulder 191 245 0
Summa leverantérsskulder 284 393 69 572

Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 611 611
Ovriga skulder 2682 0
Skuld for moms 320 320
Summa dvriga skulder 3613 931
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 2962 4016
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7427 0
Upplupna elkostnader 2 474 1997
Upplupna virmekostnader 28 804 27 548
Upplupna revisionsarvoden 8 700 8 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8480 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 79 361 75017
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 138 208 117 278
Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3300 000 2 540 000
Eget innehav 187 200 187 200

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Bellis Org.nr: 742000-0185-2
Transaktion 09222115557488605693 =

Signerat MW, MS, TS, HA, HE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Magnus Waxegérd Marcus Syrjéldinen
Tim Salomonsson Henrik Andersson

Var revisionsberittelse har limnats

Faktor AB, Ystad 2023-

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Férdigstallt 2023-03-13 14:48:13 CET (+0100)
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas d&ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livt
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