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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebaér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorséandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-04-26.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 24 lagenheter om totalt 2 208 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Dina Forsakringar AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Evangalin Fernando Ordférande
Sebastian Bjorkstrom Ledamot
Nikola Trajkovski Ledamot
Stefan Wickberg Ledamot
Peter Linell Suppleant
Fredrik Kornelind Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Stefan Rosberg  Revisor Revea
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  NABO
Fastighetsforvaltning BOAX AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Samtliga l1an under 2022 har varit med bunden ranta.

Vara tre lan har féljande bindningstider:

2023-04-25.1,7%

2024-01-25. 0,64%

2025-04-25. 2,23%

Vi har inte extra amorterat under 2022 och har inga planer att gora sa.

En storre utgift for 2022 har aven varit investeringen/kostnaden for laddboxar till samtliga 24 hushall.

Sebastian pa 23U har tagit 6ver ekonomi delen i féreningen sen i somras.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets boérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende
medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1263 1265 1265 1259
Resultat efter fin. poster -293 -84 127 181
Soliditet, % 72 72 71 71
Yttre fond 193 203 178 152
Taxeringsvarde 50664 50664 40320 40320
Bostadsyta, kvm 2208 2208 2208 2208
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 482 482 482 482
Lan per kvm bostadsyta, kr 11336 11421 11739 11748
Genomsnittlig skuldranta, % 1,63 1,48 1,71 1,69
Beldningsgrad, % 27,92 28,13 28,86 28,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Iz

rkmP1Grmn-S1gmw1fBmn




Brf Tullinge Tradgardsstads Pérla
769623-0569

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 65 240 -
Fond, yttre underhall 203 -
Balanserat resultat -189 -84
Arets resultat -84 84
Eget kapital 65170 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster
-11

11

-293

-293

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -262
Arets resultat -293
Totalt -556

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 26
Att fran yttre fond i ansprak ta -88
Balanseras i ny rakning -493

2022-12-31
65 240

193

-262

-293

64 877

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Iz
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2022-01-01 -
2022-12-31

1263
119

1382

-925
-110

-204
-1 265

117

-410
-410

-293

-293

2021-01-01 -
2021-12-31

1265

119
1384

294

-378
-378
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Iz
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2022-12-31

89 646
29

89 675

89 675

23
29

614
614

644

90 319

2021-12-31

89 641
39

89 680

89 680

10
28
37

935
935

974

90 654
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz
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2022-12-31

65 240
193

65433

-262
-293

-556

64 877

16 648
16 648

8382
127

285
8794

90 319

2021-12-31

65 240
203

65 443

-189

-273

65170

8373
8373

16 844
48

219
17 110

90 654
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tullinge Tradgardsstads Parla har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,33%
Fastighetsforbattringar 4-6,67 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021

Hyresintékter, p-platser 188 187

Arsavgifter, bostader 1065 1065

Ovriga intakter 129 132

Summa 1382 1384
[ (V| rkmP1Grmn-S1gmw1fBmn
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador

Garage och p-platser
Reparationer
Staket/grind/terrass

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Golven i elrummen
Elarbeten forraden

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsakringar

Summa

Iz
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2022

29
149
232

414

2022

20
161

68
252

2022

2022
76
65
78

219

2022
40
40

Arsredovisning 2022

2021
11
183
56

249

2021

126
97

223

2021
31
25
56

2021
56
83
69

208

2021
39
39
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021

5 2

6 10

33 32

8 0

35 31

23 20

110 94
2022 2021

6 6

20 18

26 23
2022 2021
410 378
410 378
2022-12-31 2021-12-31
91128 91128
200 0

91 327 91128
-1487 -1 300
-194 -187
-1681 -1487
89 646 89 641
35397 35397
31776 31776
18 888 18 888
50 664 50 664
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
51 51
51 51
-12 -2
-10 -10
-22 -12
29 39
2022-12-31 2021-12-31
7 6
14 13
2 9
23 28
Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2023-04-25 1,70 % 8373 8384
2024-01-25 0,64 % 7926 8101
2025-04-25 2,23% 8732 8732
25030 25217
8382

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

2022-12-31
12

114

101

58

285

2022-12-31
26 600
26 600

Nikola Trajkovski Stefan Wickberg
Ledamot Ledamot

Sebastian Bjorkstrom Evangalin Fernando
Ledamot Ordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats - -

Revea
Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor

@
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2021-12-31
13

115

58

32

219

2021-12-31
26 600
26 600
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