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Ordlista

Anléggningstiligangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning dver
féreningens tiligangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras fér
att t.ex. betala av pa féreningens 1an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférméga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
réakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen uppléter en bostadsratt férst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens képare da
bostadsrétten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att ticka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Torsviks Torg, med site i Lidingd kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har antagits av den extra freningsstimman 4 juni 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 15 april 2004 fastigheten Visterbotten 18 (3D-fastighet) i Lidingd kommun.
Foéreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i 4tta till tio vaningar med totalt 56 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca 5 003 kvm. I fastigheten finns en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 190 kvm.
Denna lokal 4r numera en delad butikslokal och har hyrts ut till: Gateau AB och Designkontor 100.
Foreningen disponerar 56 garageplatser. [ garaget finns dven 12 laddstationer avsedda for elbil.

Fastigheten &r en 3D-fastighet, vilket innebér att fastigheten i sin helhet avgriinsas savil horisontellt som
vertikalt. 3D-fastigheten har en "kérna" som bestar av en byggnad eller annan anliggning som &r av
sadan storlek och konstruktion att den fungerar som en sjilvstindig enhet.

Ligenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fr foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 maj 2004.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvdrdesforsékrad hos Léansforsikringar Stockholm.

Servitut

Eftersom foreningens fastighet 4r en 3D-fastighet &r denna berdrd av ett flertal servitut tillsammans med
grannfastigheten Visterbotten 19. Foreningen har 17 belastande officialservitut samt 16 officialservitut
till f6rméan for fastigheten.
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IFastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten har asatts viirdear 2005,

Lagenheterna belastas med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgér for aktuellt &r till 1 519 kr per
lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 183 915 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 110 639 000 kr och
markvirdet 73 276 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskitsel med AB Energibevakning.

Antalet anstiillda
Under &ret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka fSreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 637 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag, men minst med 25 kr/kvm ligenhetsyta per ar
enligt foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2022 haft féljande sammansittning;
Ledamdoter Clas Eriksson

Magnus Andersson

Kirstin Trotzig

Elisabeth Natt och Dag Topham
Solveig Werner

Suppleant Helene Ljung
Nils Oberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening. Styrelsen har
under &ret haft fem protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Linsforsikringar Stockholm.
Revisorer

Asa Thelin, auktoriserad revisor
Mazars AB
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Valberedning
Christina Odqvist Sammankallande

Ann Hedman
Marie Wenstréom

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har haft fem fysiska m&ten under aret men dven tagit ett antal beslut och fort diskussioner 6ver
nétet. Den érliga styrelsemiddagen avats pa Foresta under februari. Arets stimma, som avholls pa
garden, var vilbesokt och foljdes upp med grillning och mingel.

Under védren mélades ett antal fonster och balkongdérrar pa sddersidan av husen medan fdnster och
balkonger pa Ovriga sidor, som inte utsatts for solljus i samma utstrickning, inte uppvisat behov av
ommaélning. Samtliga avlopp spolades under aret for att minska risken for stopp.

Ventilationsaggregatet for tvéttstuga och killarforrad i trean havererade under aret och har bytts ut mot

ett nytt.

En av balkongerna i ettan har skadats da en lastbil backade in i densamma. Olyckan téicks av biligarens
forsdkring. Tyvirr dr det mycket lang leveranstid pé reservdelar si skadan har dnnu inte reparerats.

Styrelsen har slutfort arbetet med féreningens underhallsplan och arbetar nu med den som styrdokument
ndr det giller husens underhall.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god och fSreningen laste elpriset innan de stora hgjningarna fick
genomslag. [ slutet av aret amorterades ytterligare en miljon kronor. Mer information om foreningens
lanesituation finns i rsredovisningens fotnoter.

Grona gruppen har fortsatt med att halla var innegérd i gott trim, planterat nya vixter och sett till att de
fatt vatten dven under semestertider. Killsorteringen av avfall har fungerat vil efter vissa smirre
ink8rningsproblem. Under 2023 kommer styrelsen undersdka mdjligheten att utdka antalet laddstolpar i
garaget trots att inte alla av de redan installerade stolparna utnyttjas.

Styrelsen har beslutat att inte géra nagra avgiftshéjningar infor 2023, men kan samtidigt konstatera att
rantehdjningar, allminna kostnadsdkningar, 6kat underhall och elprisnivder sannolikt kommer att tvinga
fram en hojning av avgifterna till 2024.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 78 (76) medlemmar. Under éret har 4 (4) medlemmar tilltritt samt 2 (3)

medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 (3) 6verlatelser. Inga medlemmar har under aret beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt, tkr 2022
Nettoomsittning 4050
Resultat efter finansiella poster -44
Soliditet (%) 82
Arets res. exkl. avskrivningar 975
Fastighetslan/kvm (kr) 6784
Arsavgifter/kvm (kr) 637

Nettoomsittning

2021

4042
351
81
1370
7039
637

2020

3950
433
81
1455
7245
637

2019

3952
334
80
1356
7601
637

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifier/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

4(15)

2018

3 959
104
79
1105
7 856
637
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

88 960 000

Arets resultat
Belopp vid drets

utgang 88 960 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Upplitelse-
avgift

63 018 000

63 018 000

till féreningens fond for yttre underhall avsiittes
av fonden for yttre underhall ianspraktas

i ny rdkning Gverfores

Fond for yttre
underhall

642 068

6077

648 145

Balanserat Arets
resultat resultat
3715953 351016
344 939 -351 016
-44 244
4 060 892 -44 244
4 060 892
-44 244
4016 648
280 000
-390 042
4126 690
4016 648

5(15)

Totalt

156 687 037

0
-44 244

156 642 793

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9, ]

2022-01-01
-2022-12-31

4 050 294
80512
4130 806

-1989 176
-349 073
-111 446

-1 019399

-3 469 094

661 712

5483

-711 439

-705 956

-44 244

-44 244

6(15)

2021-01-01
-2021-12-31

4042 388
64 899
4107 287

-1677 936
-275 429
-112 507

-1019 399

-3 085271

1022 015
1398
-672 397
-670 999

351016

351 016
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10
11

12

2022-12-31

190 167 245
190 167 245

55000
55000
190 222 245

1070
511657
207 719
720 446

484 459
484 459
1204 905

191 427 150

7(15)

2021-12-31

191 186 644
191 186 644

55000
55000
191 241 644

17 420
561779
127 469
706 668

979 092
979 092
1 685 760

192 927 404
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2022-12-31

151 978 000
648 145
152 626 145

4 060 892
-44 244

4 016 648
156 642 793

27 802 754
27 802 754

6 135698
176 947
239 898
429 060

6 981 603

191 427 150

8 (15)

2021-12-31

151 978 000
642 068
152 620 068

3715953
351016

4 066 969
156 687 037

27 879 170
27879170

7338 530
111978
229 688
681 001

8 361 197

192 927 404
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

_44 244
1019 399
8 421

983 576

16 350

-80 262
64 969
-1454 773
-470 140

-76 416

-76 416

-546 556

1426 396
879 839

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

351016
1019399
1 680

1372 095

-15 240
1 760
-37 369
-743 483
577 763

-279 248
-279 248
298 515

1127 881
1 426 396
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Laddstationer garage 10 ar

Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter 3 188 846 3188 844
Hyror lokaler 383 528 361 624
P-plats och garage 344 000 358 000
Ovriga objekt 26 400 26 400
Bredband 107 520 107 520
4 050 294 4 042 388

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Laddstolpar el-bilar 69 600 58 400
El, laddstolpar 10 792 2944
Skattefria rianteintikter 120 0
Ovr ¢j momspl ers. och intikt 0 240
Forsakringserséttningar 0 3315

80 512 64 899
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bredband
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Hyra for garage och parkering
Servitut innergard
Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Postbefordran/distribution
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Bredband (f6reningens eget)
Underhallsplan
Medlems-/foreningsav gifter
Gévor

Ovriga poster

2022
65 695
108 413
19 437
6 250
7044
31410
53 684
76 532
390 042
143 993
457 309
132 739
105370
75 607
64 248
91 496
140 000
13 000
0

6 907
1989 176

2022
39 150
85 064
13 825

4971

7818
27750

109 567

2496

3983
43 550

6210

925

3764

349 073

11(15)

2021
72 136
107 448
28 150
13 000
0

28 458
61610
49 452
118 998
126 121
485 908
107 905
81995
74 760
62 584
89 715
140 000
13 000
5059
11 637
1677 936

2021
33 980
81 704
12 309

4320

2636
23125
99 480

2200

3792

0

6 150

0
5733
275 429
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Laddstationer garage

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2022
95 657
15 789

111 446

2022-12-31
142 610 000
142 610 000

-9 819 163
-998 427
-10 817 590

58 249 000
58 249 000

190 041 410

110 639 000
73 276 000
183 915 000

2022-12-31
209 723
209 723

-62916
-20972
-83 888

125 835

2022-12-31
55000
55000

12 (15)

2021
95 657
16 850

112 507

2021-12-31
142 610 000
142 610 000

-8 820 736
-998 427
-9 819 163

58 249 000
58 249 000

191 039 837

87 076 000
58322 000
145 398 000

2021-12-31
209 723
209 723

-41 944
20972
-62 916

146 807

2021-12-31
55000
55 000

25 st aktier 4 2 200 kr. Aktiernas virde dr bokforda till det ldgsta av anskaffningsvirde och

forséljningspriset vid den senaste handeln med aktien.
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fast Partner Visterbotten AB
Fastum AB

Lansforsékringar AB
Bostadsriitterna

Tele 2 AB

Telia AB

Not 12 Likvida medel

Lantméinnen Finans AB
Swedbank AB

2022-12-31
116 264
395380

13
511 657

2022-12-31
48 000

28 829
75748
6310
45368
3464

207 719

2022-12-31
469 751

14 708

484 459

13 (15)

2021-12-31
114 475
447 304

0
561779

2021-12-31
48 000

26 262
5223
6210
41774

0

127 469

2021-12-31
467 309
511783
979 092
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,84

1,98

2,31

Datum for
rinteiindring

2025-10-24
2028-10-25

Lanebelopp
2022-12-31

5957 866
14 508 866
13471 720
33 938 452

-6 135 698

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

7 059 282
14610 282
13 548 136
35217 700

-7 338 530

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att 1anen kommer forlidngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 177 832 kr

Lan som forfaller inom ett &r (inkl. amortering): 5 957 866 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Berdknade sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen avfallskostnad
Upplupen vatten- och avloppskostnad
Upplupen stiddkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

51 685
33 875
10779
24 000

142 307

15 805
72 873
20515
44 687
8750
3784

2021-12-31

50 468
33875
10779
20000

412 485

13613
71 564
19 405
29 780
11188
7 844

429 060

2022-12-31

48 926 000
48 926 000

681 001

2021-12-31

48 926 000
48 926 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Torsviks Torg
Org. nr 769609-5475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Torsviks
Torg for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 4r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vidsentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om saddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Torsviks Torg for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till BRF Torsviks Torg
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omrdden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, 2023-04-3)/

Asa Thelin

Auktoriserad revisor



