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foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn med sate i Kristinehamn org.nr. 773600-0378 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-03.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

BJORNEN 6 1944-02-28 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 60
44 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2420
39 p-platser 0
Totalt 85 objekt 2480

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 26 st 2 rok, 5 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Simon Abrahamsson Ordférande 2022-03-01

Bert Lovgren Ledamot 2023-02-14

Per Lennstrom Ledamot, utsedd av HSB 2021-04-01

Lars Johansson Ledamot 2023-02-14

Anneli Johansson Ledamot 2023-02-14

Henrik Karlsson Ledamot 2022-03-01

Hanna Frajdin Ledamot 2023-02-14 2023-08-23
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Simon Abrahamsson, Hanna Frajdin och Henrik Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit Bert Lévgren, Lars Johansson, Simon Abrahamsson och Hanna Frajdin, tva i forening.
Revisorer har varit Ulf Fjallman vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.
Valberedning har varit vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-14. Pa stamman deltog 13 réstberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2023-05-30 med anledning av antagande av nya stadgar, forsta beslutet.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2023-01-01 med 3%. Arsavgiften kommer att héjas med 3% fr.o.m. 2023-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan varen 2022.

Nytt portkodsystem med automatisk dorréppning i till cykelkallaren.
Solceller monteras pa samtligatak.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1988 Stambyte

1987 Byte av fonster och balkongddrrar

1987 Renovering av fasader

2022 Takbyte

2022 Lagning av asfalt samt malning av parkeringsrutor
2022 Malning av trappljus

2022 Portlds taggsystem

2023 Solceller

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Byte av tvattmaskiner

malning av kallarfénster och sokeln till husen

Vindskivor och undertak

Nya staldorrar

Mala kallareutrymmen

Balkongftnstrens utsida malas

OVK-Besiktning
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 266 290 342 360 300
Skuldséttning, kr/kvm 4051 4148 3412 3876 3956
Rantekanslighet, % 5 5 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 270 257 186 166 193
Driftskostnad, kr/kvm 507 475 401 373 396
Arsavgifter, kr/kvm 839 823 815 791 775
Totala intékter, kr/kvm 981 909 886 869 833
Nettoomséttning, tkr 2431 2255 2197 2156 2066
Resultat efter finansiella poster, tkr -150 -1864 803 608 494
Soliditet, % 25 24 38 32 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 790 0 0 67 790
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 127 090 0 263534 390624
S:a bundet eget kapital, kr 194 880 0 263 534 458 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5264 380 -1863 516 -263 534 3137330
Arets resultat, kr -1863 516 1863516 -149 698 -149 698
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3400 864 0 -413 232 2987 632
S:a eget kapital, kr 3595744 0 -149 698 3 446 046
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 767 000 kr samt ianspraktagande skett med 503 466 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3400 864
Arets resultat, kr -149 698
Reservation till underhallsfond, kr -767 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 503 466
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2987 632
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 2987 632

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 2 431938 2 254 587
SUMMA RORELSEINTAKTER 2431938 2 254 587
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 761708 -3498 418
Ovriga externa kostnader Not 4 -155 433 -152 155
Personalkostnader Not 5 -90 662 -76 420
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -306 984 -263 009
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 314 787 -3 990 001
RORELSERESULTAT 117 151 -1735414
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 194 10 707
Réntekostnader och liknande resultatposter -267 043 -138 809
SUMMA FINANSIELLA POSTER -266 849 -128 102
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -149 698 -1863 516
ARETS RESULTAT -149 698 -1863 516
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 11 356 182 10 668 710
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 356 182 10 668 710
Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 356 682 10 669 210
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3 457
Ovriga fordringar Not 9 225 820 33 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 108 998 46 727
Summa Kortfristiga fordringar 334 818 83740
Kassa och bank Not 11 2 095 407 4122 656
Summa kassa och bank 2 095 407 4122 656
Summa omsattningstillgangar 2 430 225 4 206 397
SUMMA TILLGANGAR 13 786 907 14 875 607
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 790 67 790
Fond for yttre underhall 390 624 127 090
Summa bundet eget kapital 458 414 194 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3137330 5264 380
Arets resultat -149 698 -1 863 516
Summa fritt eget kapital 2987 632 3400 864
Summa eget kapital 3446 046 3595744
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 7 886 821 7 509 548
Summa langfristiga skulder 7 886 821 7 509 548
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 160 000 2777273
Leverantorsskulder 14 386 35494
Skatteskulder 3129 3129
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 30995 21673
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 245 530 932 746
Summa kortfristiga skulder 2 454 040 3770 315
Summa skulder 10 340 861 11279 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 786 907 14 875 607
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Auvskrivningstid pa markanlaggningar: 10 a&r
Tillkommande anléggningars livslangd 15-25 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 030 524 1990 644
Hyresintékt lokaler 3600 3600
Hyresintakt garage och bilplatser 85 250 85 500
Hyresrabatter -6 950 -11 000
Konsumtionsavgift el 209 319 89 884
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 87 120 87 120
Forsaljning egenproducerad el 9628 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 556 6 206
Ovriga primara intakter och erséttningar 2891 2633
2431938 2 254 587
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -42 173 -44 792
El -372 661 -363 070
Uppvarmning -179 948 -163 796
Vatten -117 508 -110 868
Renhallning -70 173 -63 835
Bevakningskostnader -11 175 -11 613
TV, bredband, iptelefoni -120 345 -114 462
Forvaltningskostnader -240 829 -220 376
Forsakringar -29 555 -28 593
Fastighetsskatt -46 139 -46 139
Periodiskt underhall -503 466 -2 320 662
Ovriga driftskostnader -27 737 -10 213
-1 761 708 -3498 418
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -171 995 -282 271
Underhall installationer -17 908 -31128
Underhall huskropp utvandigt 0 -1 925 500
Underhall mark och utemiljo 0 -81 763
Underhall 6vrigt -313 563 0
-503 466 -2 320 662
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 250 -10 250
Ovriga forvaltningskostnader -100 494 -100 779
Kostnader Gverlatelse och panter -10 555 -6 444
Kontorsutrustning och -material -468 -915
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3213 -4 853
Forbrukningsinventarier -1799 -4 846
Medlemsavgifter HSB -17 600 -17 600
Stdmma och styrelse -8 054 -6 468
-155 433 -152 155
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Not5 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -27 470 -26 150
Vicevérdsarvode -48 000 -38 900
Ovriga personalkostnader -254 -1 032
Revisionsarvode -950 -950
Sociala avgifter -13 988 -9 387

-90 662 -76 420

Not6 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -294 194 -250 219
Markanlaggningar -12 790 -12 790
-306 984 -263 009
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2023-08-31 2022-08-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 15994 186 15994 186
Avrets investering byggnader 994 456 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 44 424 44 424
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 127 900 127 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 160 966 16 166 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -5 485 010 -5234 791
Avrets avskrivningar byggnader -294 194 -250 219
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -12 790 0
Avrets avskrivningar markanlaggningar -12 790 -12 790
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5804 784 -5 497 800
Utgaende redovisat varde 11 356 182 10668 710
Redovisade varden byggnader 11 209 438 10509 176
Redovisade varden mark 44 424 44 424
Redovisade varden markanlaggningar 102 320 115110

Fastighetsbeteckning: Bjornen 6

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0
Bostader hyreshus 1987 12 400 000 2723000 15123 000 15123 000
Lokaler 23000 54 000 77 000 77 000
12 423 000 2 777 000 15 200 000 15 200 000
Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 14 648 000 14 648 000
varav i eget forvar -4 290 000 -4 290 000
Summa stéllda séakerheter 10 358 000 10 358 000

Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9 OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 2503 1687
Ovriga fordringar 223317 31869
225 820 33556

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 20 403 19 353
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 196 9 567
Forutbetald administration 9338 8280
Forutbetald fastighetsskotsel 18 281 0
Upplupen intékt el, varme, vatten 42 017 0
Upplupna ranteintakter 130 959
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8632 8 567

108 998 46 727
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2023-08-31 2022-08-31
Not 11 KASSA OCH BANK
Kassa 0 243
Nordea 2078890 4 106 885
SBAB 8735 7747
Swedbank 7782 7782
2 095 407 4122 656
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 3,54% 2027-05-25 2537 273 0
Swedbank Hypotek AB 4,78% 2025-05-23 2537 273 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,56% 2025-01-24 3012 275 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,80% 2024-06-19 1960 000 40 000
10 046 821 240000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 886 821
Nasta ars amortering av langfristig skuld 240 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1920 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 160 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 960 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8 846 821
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1200 1200
Arbetsgivaravgifter 1256 408
Medlemmars inre fond 18791 18791
Ovriga kortfristiga skulder 9748 1274
30995 21673
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2023-08-31 2022-08-31

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna I6ner och arvoden 28 420 27 834
Upplupna sociala avgifter 5997 5997
Upplupna rantekostnader 19101 25944
Upplupen revision 12 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 159114 174710
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 898 688 261

245530 932 746

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anneli Johansson Bert Lovgren Henrik Karlsson

Lars Johansson Per Lennstrom Simon Abrahamsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

UIf Fjéllman Theodor Lénnman
Revisor vald av foreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn, org.nr. 773600-0378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sanna 1 i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &@n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en

vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman UIf Fjallman

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SIMON ABRAHAMSSON i e PER LENNSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-01-25 kl. 14:41:55

BERT LOVGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-01-31 ki. 11:39:25

HENRIK KARLSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-02 kl. 10:46:19

E-signerade med BankID: 2024-01-10 kl. 08:09:52

LARS JOHANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-01-17 kI. 08:34:20

ANNELI JOHANSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-16 kl. 17:33:41

ULF FJALLMAN P X

BankID

THEODOR LONNMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-05 kl. 10:28:39

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-07 kl. 14:04:08

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULF FJALLMAN N e

BankID

THEODOR LONNMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kI. 09:10:58

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-07 kl. 14:05:56

HSB - dar mjligheterna bor



