Fastighetsbyran O
Objektsbeskrivning 10)

Objekt Fastigheten Upplands-Bro Bro-Skillsta 1:164 med adress Rédbeneviigen 6, 19732 Bro
Vilkommen till ett hirligt 2-plans radhus om 153 kvm. I entréplan finns tva sovrum, ett
rymligt férrdd som kan anvidndas som extra sovrum/ kontor, samt ett stilrent helkaklat
badrum. Hir finns ocksd generdst med forvaringsmojligheter. Fran sovrummen nés
baksidan med en fint ldge, hir finns en stenlagd uteplats, planteringar och grismatta.

En trappa upp méts du av en 6ppen planlosning dir kok och vardagsrum med stort
fonsterparti och en generos takhdjd skapar en ljus och inbjudande atmosfir. Matplats
och soffgrupp ryms nidrmast fonsterpartiet och leder ut till en stor balkong med
eftermiddagssol, perfekt for avkoppling och sociala sammanhang. P4 detta plan finner
du dven tva sovrum och idnnu ett helkaklat duschrum. Hir kan du njuta av en
vilplanerad bostad med gott om plats for hela familjen.

Uppvirmning genom vattenburen golvvirme via fjirrvirme i bada planen ger laga
driftskostnader. Fiber via Telia. Parkering for tva bilar pd uppfarten. Forrdd finns pa
framsidan.

Inom promenadavstand finns bade forskola och skola. Handelsplats med stor mataffir
(Willys), shopping samt gym nés pa nagra minuter. Handelsplatsen byggs just nu ut och
kommer bli storre, bl.a. Lidl ska 6ppna en butik. I Bro centrum finns service;
virdcentral, tandlikare, bibliotek, simhall m.m. Fér de som ir sportintresserade finns
galoppbanan Bro Park och flera golfbanor i nirheten. E18 mot Stockholm/Enképing nés
snabbt. Busshallplats i direkt anslutning till huset, pendeltag fran Bro station tar ca 30
min till Stockholm C. Buss gér att ta direke till nya Jensen skolan (F-9) i Bro Milarstad.

Interiorbeskrivning

Byggnad Antal rum: 6 varav 4-5 sovrum
Boarea: 153 kvm (Taxeringsinformation)
Arcauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland annat beroende pd dldre
uppmdtningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean ir av betydelse, bor
ldta mata upp bostaden fore kopet.
Byggnadstyp: 2-plans radhus
Byggnadsir: 2014
Tak: Papp
Fasad: Puts och tripanel
Grundldggning: Betongplatta pd mark
Fonster: 3-glas isolerfonster
Uppviarmning: Fjirrvirme med vattenburen golvvirme
Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2022 med energiklass C. Kontakta
miklaren f6r mer information och for att ta del av energideklarationen.
Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
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Fastighet Tomt: 322 kvm, fastighet, Tridgirdstomt, 26
Taxeringsviirde: 2 831 000 (ar 2021) varav byggnad 2 181 000 kr
Taxeringskod: 220
Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
Samfillighet, gemensamhetsanliggning, servitut: last, ledningsritt: Fjdrrvirme
Planbestimmelser: vattenskyddsomrade, detaljplan, genomférandetid: 2016-11-16

Ekonomi Pris: 4 395 000 kr Utgdngspris
Pantsitening: Det finns 3 st pantbrev uttagna om sammanlagt 3 325 000 kr
Driftskostnad
Uppvirmning: 10 090 kr
Elf6rbrukning: 11 180 kr
VA-forbrukning: 5140 kr
Renhillning: 2 635 kr
Forsdkring: 4 380 kr
Summa: 33 425 kr/ér
Uppgifterna giller for 4 personer i hushillet.
Kommentar till driftskostnader: Elkostnaden inkluderar laddning av en laddhybrid (ej
via laddbox).
Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.
Nitbolag: EON
Elforbrukning: 4510 kWh/ar
Bankkontakt: Sparbanken i Enkoping - Kungsingen-kontoret, 0171-85300

Ovrigt Tillerdde: Enligt overenskommelse
Niromrédet:
Bro - Raby
Upplands-Bro kommun ligger natursként i Milardalen, ett par mil utanfér Stockholms
city. Hér kan du fa det bidsta av tva virldar. Kommunen erbjuder 13 mil Mélarstrand,
flera badplatser och manga skirgdrdsoar. Upplands-Bro dr ockséd en av de mest expansiva
kommunerna i Stockholms lin. Det byggs bostidder i de tva tdtorterna Bro och
Kungsingen och spekulanter uppmanas att kontrollera eventuella byggplaner i omradet
pd kommunens hemsida. Det satsas ocksd pa sport och fritid med bland annat
galoppbanan Bro Park eller golfbanan Bro Hof Slott. Kommunen kinnetecknas av lugna
och barnviinliga omrdden med nirhet till natur och nirservice, och samtidigt ha
pendlingsavstind till storstadens puls.
Réby ir ett trevligt bostadsomrade vister om Bro Centrum. Hir dr det blandad
bebyggelse med friliggande villor, radhus och dven ligenheter. Manga bostider ér
byggda pa 70-talet men det finns dven relativt nybyggda bostidder i omradet.
Ett flertal forskolor finns i Bro, bdde i kommunal regi, fristdende och familjedaghem.
Nirmaste forskola dr Raby forskola. Ndrmaste grundskola dr Rabyskolan dk F-6 samt
Broskolan dk 6-9. Aven Hirenviskolan ligger nira. Alla skolor har fritidsverksamhet och
for tondringar finns tre fritidsgardar samt Ungdomens Hus. Upplands-Brogymnasiet
ligger i Kungsingen och erbjuder ca 10 olika program.
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Det ir ett stenkast till buss 555 som tar dig till Bro Centrum, Bro station och
Kungsingens station. Pendeltag fran Bro station till Stockholm C gir varje halvtimme
och resan tar ca 35 min. Under rusningstid géar tdgen med kvartstrafik. Buss 554 géar pa
morgonen fran Bro till Kista och tvdrtom pd eftermiddagen/kvillen. Med bil tar man sig
via E18 till Stockholm pd ca 35 minuter eller till Visterds pa ca 45 minuter.

I Bro finns goda méjligheter for en aktiv fritid. Hér finns naturreservat, motionsspér och
ett stort foreningsliv. I bdde Kungsingen och Bro finns nya moderna idrottsanlidggningar
didr mdnga féreningar trinar inom olika sporter; som fotboll, friidrott och ishockey.

Hir finns dven tennishall, basebollplan, triningscenter och badhus med upplevelsebad.
I ndromradet finns Hillkana friluftsomrdde och Lejondalssjon med badplats. Dir kan
man dven dka skridskor och lingdskidor vintertid. Att dka till Adb for att bada ir
omtyckt, hir finns dven minigolf och servering sommartid.

I omgivningen finns flera ryttarféreningar, vilkinda golfbanor som Bro-Bélsta och Bro
Hof Slott samt galoppbanan Bro Park som 6ppnade under 2016. Milaren erbjuder
sommartid fantastiska méjligheter till batliv da det finns ett flertal batklubbar i
kommunen.

I Upplands-Bro finns sex medeltida kyrkor och flertalet runstenar for den som vill
uppticka var historia. Lings vandringsleden Upplands-Broleden finns ocksa
kulturhistoriska miljoer och méjlighet till fagelskadning. I bade Bro och Kungsingen
finns nya kulturhus med utbud som sagostunder, utstéllningar och teater.

I Bro centrum finner man en bra mataffir, ett par restauranger och annan service som
apotek, florist, frisér och kemtviitt. I centrum finns dven vardcentral, bibliotek, simhall
och kulturhus. Vid motorvigen finns Willys-huset med stormarknad och ett par butiker.
Vill du shoppa finns fler butiker i Balsta centrum och framférallt vid Barkarby
Handelsplats i bl a IKEA och Stockholm Quality Outlet.

Ansvarig fastighetsmiklare: Malin Larsson
Telefon: mobil: 073-443 80 55
E-post: larsson.malin@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ir limnade av siljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsméklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore képet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas dven att sirskilt ta del av Fastighetsbyrdans kdparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Képare
Kungsingen Kungsingen
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Juridisk information till siljare och kopare av fastighet

Fastighetsmiklarens roll i din affir

En fastighetsmiklares uppgift r att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bade siljarens och kdparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ér en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsittningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma Gverens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersittning. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Méklarens ersitening for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av kopeskillingen. Utéver avtalad provision har miklaren inte rdtt ate ta ut sdrskild ersitening for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehéller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamriitt for miklaren. Det dr en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siljs under ensamriittstiden dven om miklaren inte har anvisat koparen eller
medverkat till 6verldtelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahilla en tilltinkt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter frin offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innchéller beskrivningen ocksé en del allmén information, t ex om rumsfordelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det dr viktigt ate siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for koparens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen f6r de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av képekontraktet. Om méklaren diremot misstinker
att nagon uppgift dr felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och direfter ritta uppgiften.

Det dr viktigt atc komma ihdg att fastighetsmiklaren dr den férmedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en férmedlad fastighet ligger dérfor normalt hos siljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplike i vanlig mening. Miklaren har diremot en skyldighet att upplysa képaren om
sadant som miklaren iakttagit cller annars kidnner cller som miklaren med hinsyn till omstdndigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kiinner till. Utgdngspunkten ir istillet att séljaren inte kan goras
ansvarig for fel som édr upptiickbara for képaren. I'rots detta har siljaren i vissa situationer indd ett ansvar att upplysa om sddana
fel siljaren kinner till och borde inse/forstd ir av betydelse. En forutsitening for sddant ansvar ér dock att det ir ete vésentligt fel

cller avvikelse, dvs. ndgot som kdparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att siljarens underlatenhet att
upplysa koparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ir att noggrant och omsorgsfullt underséka allt som ér
dtkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren méste t ex flytta pd skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pa golv och viggar. Tranga utrymmen i grund, killare och pé vind ska ocksa undersokas. I
undersokningsplikten ingdr dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anliggningar, sisom
elinstallationer, virmeanlidggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet édr ocksd ndgot som ligger pa koparen att
undersoka samt forekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning

Bud ir inte bindande for budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en méklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke sitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till sidljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrins budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Det idr viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfolja kopet — for badda parter. Vanligtvis ricker ett skriftlige 1dnelofte
frin bank, men observera att laneloftet i princip alltid ér villkorat av att inget fordndras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla lanel6ftet. I 6vrigt férekommer det att banken villkorar lanel6ftet av att kdparen siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka foérutsdttningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt krévs att vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Det viktigaste formkravet ér att
kopet blir gidllande forst nir samtliga siljare och kopare undertecknat képekontraktet. Ect muntligt eller skriftligt 16fte att silja,
eller anbud att kopa, ér alltsd inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gir det inte att ensidigt ”angra” kopet.

Sérskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i kopekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frantrida képet. Vanligt dr att
koparen vill kunna frintrida képet om hen inte beviljas ldn for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma ir
att koparen fér lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa s kallade svivarvillkor 4r alltid tidsbegrinsade och ambitionen dr att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Irigan om denna typ av villkor ska forekomma eller inte dr en del av férhandlingen
mellan siljaren och képaren.

Vad ingar i kopet?

I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehor).
Det som inte ir fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ér 16s egendom och ingér normalt inte vid kép av en
fastighet.

Fastighetstillbehor ér t ex byggnaden, ledningar, stingsel, flaggstdng, oljetank etc. och byggnadstillbehor r t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontrakesskrivningen ingér de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det dr dock fullt majlige for siljaren att undanta tillbehor fran képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontrakeet skrivs. Ar det osikert om ndgot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom ir det bra om parterna klargor
detta innan kopekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgdngspunkten dr att fastigheten kops i det skick den faktiskt dr pa kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for ir sd kallade dolda fel. Fel som képaren inte uppticke, inte borde ha uppticke, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hinsyn till fastighetens élder, pris och 6vriga skick. Siljaren ansvarar alltid for sina garantier och utfistelser och for
om skicket forsdmras pa grund av en olyckshindelse mellan kopekontraktet och tillerddet. Daremot kan siljaren inte héllas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstér ibland en diskussion mellan koparen och siéljaren om vem som ska bekosta ctt fel som upptickes pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgora om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersékning innan képet. Det kan vara svirt att fullgéra sin undersékningsplikt sjdlv och
dirfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Gérs bedomningen att kbparen
inte kunnat upptiicka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For
det andra krivs att det dolda felet dven dr av storre karaktir, det vill sdga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvirde
om felet hade varit kiint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsidttningar har koparen rite till ersittning fran séljaren.

Det dr alltsa till stor del kparens undersékningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplikt utokas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel kan misstinkas p g a skicket. Siljarens
uppgifter paverkar ocksd omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser kparen om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utoka koparens undersokningsplikt.

Reklamation till siljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld fastighet i tio dr efter koparens tillerdide. Om képaren vill dberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
mirkt, cller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar f6r sent forloras i normalfallet rdtten att kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsdkringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden majlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsdkringar. Om du som kopare uppticke ett fel som du anser utgor ett sa kallat dolt fel édr det viktigt att du anmiler
detta sd snart som mdjligt till siljaren eller Anticimex. Du har dé gjort en reklamation av felet till sdljaren. For att Anticimex ska
kunna gora en korrekt bedomning av ditt krav maste du beskriva felet s utforligt som mdéjligt i din skadeanmélan. Om du kan
sd ange dven ditt ersdttningskrav i kronor. Har du som kopare anmiilt ett fel direke till Anticimex och siljaren kopt
Fastighetsbyrdns besiktigadpaket, anses anmilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till siljaren och reklamationen anses
da avsints pa det sitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en kopare inte befrias frin sin
undersokningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket. Skadeanmiilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid fridgor om skadeanmalan cller forsikringen nar du Anticimex pa
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjilva besiktningen gors till det foretag som utfore
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kopa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miiklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller koparen att miklaren har begitt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omstidndigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestidndskrav kan ¢verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.
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Arende om skadestind prévas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte dr néjda med forsikringsbolagets beslut kan de begiira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) overprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren onskar i ett drende om nedsittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn éver
fastighetsmiiklare i Sverige, préva om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjidnsten finns pd www.fmi.se.

Angerritt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfoér miklarens afférslokal har uppdragsgivaren
rdtt att frintrida avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till miklaren inom 14 dagar fran den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bdda parter (dngerfrist). Standardformuldr for utévande av dngerritten finns att tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerriitt giller dock inte om tjinsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtyckt till att tjansten ska borja utforas under dngerfristen och gitt med pd act det inte finns ndgon angerrétt nér
tjansten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna rite forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begiirt att tjinsten ska piborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda 16sningar med produkter och tjinster fran vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhélla ersdtening vid formedling av tilliggstjidnster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhélla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjdnsten, exklusive moms. For en formedlad

energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhélla 320 kr. Du kan lidsa mer om véra tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till f6r Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir cller klagomal pa fastighctsmiklartjansten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrin behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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